Analiza i wnioski z czynnosci
kontrolnych przeprowadzonych w
pomieszczeniach typu ,,escape room”

Wojewoddzki Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Katowicach




W 2007 roku w Kioto otwarto pierwszy
escape room — Real Escape Game (REG)

W 2013 roku w Polsce powstat pierwszy
pokd] zagadek - Let Me Out we Wroctawiu




Liczbe statych pokoi zagadek na swiecie w
potowie 2015 r. mozna byto szacowac Na Co
najmnie] 2800 lokali.

Wiekszosc¢ gier przeznaczona jest dla grup
liczgcych od 2 do 5 osob.




Wedtug portalu lockme.pl w 2016 r. w 67
miejscowosciach Polski dziataty 594 pokoje

zagadek.

Escape rooms koncentrujg sie przede wszystkim w najwiekszych
aglomeracjach: warszawskiej, tfrojmiejskie], poznanskiej,
todzkiej, krakowskiej, wroctawskie] i gornoslgskie).



W czesci pokoi drzwi nie sg zamykane no

klucz, gtdwnie ze wzgleddw bezpieczenstwa
(koniecznosc umorzliwienia szybkiej ewakuacii

W sytuaciji zagrozeniaq)

Pokoje czesto sg wyposazone w monitoring (CCTV)
— telewizyjny system dozorowy pozwalgjgcy na
kontfrolowanie poczynan graczy;



Kontrole w Polsce (dane GUNB)

skontrolowano 436 obiekiow budowlanych
w stosunku do 222 obiektow wszczeto postepowania administracyjne
80 obiektéw wytgczono z uzytkowania

w stosunku do 90 obiektéow nadal toczqg sie postepowania wyjasniajgce gwiqzane
przede wszystkim z nieprzedtozeniem dokumentow, takich jak ksigzka obiektu
budowlanego, protokoty kontroli okresowych, zgtoszenie zmiany sposobu
vzytkowania)

w 124 obiektach nie stwierdzono nieprawidtowosci
natozono 74 mandaty karne

do kontroli pozostato 28 zidentyfikowanych obiektow budowlanych (brak kontaktu
z wlascicielami lub najemcami)



Kontrole w wojewoddztwie slgskim — kontrole
PINB

65 obiektow w 23 powiatach (w tym miasta na prawach powiatu)

Katowice: 15

Gliwice: 7

Bielsko-Biata: 6

Rybnik: 6

Chorzoéw, Bytom, Czestochowa: 3

Sosnhowiec, powiat bedzihski, Zory, Zabrze, Dgbrowa Gdornicza,
powiat pszczynski : 2

powiaty wodzistawski, bierunsko-ledzinski, tarnogaorski, cieszynski,
czestochowski, raciborski, mikotowski, bielsko-bialski, Tychy,
Swietochtowice: 1




Rodzaje obiektdw budowlanych, w jakich
prowadzona jest dziatalnosc

» Mieszkalne wielorodzinne, w tym mieszkalno-ustugowe: 36

» Budynki ustugowe, ustugowo-handlowe, ustugowo-biurowe,
biurowe: 21

Jednorodzinne: 4
Oswiaty, nauki, kultury i sportu: 1

Garaz jednostanowiskowy: 1
Bunkier: 1

Dworzec PKP: 1




Liczlbba wszczetych postepowan

» 7miana sposobu uzytkowania (art. 71a Pbud): 25
» Samowolna przebudowa (art. 51 Pbud): é

» Uzytkowanie w sposob zagrazajgcy
bezpieczenstwu (art. 66 Pbud): 1




Wytgczenie obiektow z uzytkowania

» W catosci, z uwagi na samowolng zmiane
sposobu uvzytkowania: 1

» W czesci, z uwagi na samowolng zmiane
sposobu uzytkowania : 8

» W czesci, z uwagi na stwierdzenie
nieprawidtowego stanu technicznego: 1




Stwierdzone nieprawidtowosci

» Samowolna zmiana sposobu uzytkowania

» Brak lub nieaktualna dokumentacja obiekiu
(brak ksigzki obiekiu budowlanego, brak
protokotow z kontroli okresowych)

= Naruszenia dotyczqce stanu technicznego i
niezgodnosci z przepisami (brak wyjsc
ewakuacyjnych, nieprawidtowe szerokosci
drzwi, brak wentylacji, zastosowanie materiatow
palnych we wnetrzach- oktadziny, sciany
dziatowe)



Utrzymanie obiektow budowlanych

Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowalne
Art. 62 ust.1.

Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez
wiasciciela lub zarzadce konfroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementdw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczqgce dziatania czynnikdw wystepujgcych podczas uzytkowania
obiektu,

b) instalaciji i urzgdzen stuzgcych ochronie Srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego
oraz jego otoczenia; kontrolg tg powinno byc¢ objete rowniez badanie instalacii
elekirycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu,
zabezpieczen i srodkdw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz
uziemien instalacji i aparatow;



Utrzymanie obiektow budowlanych

Art. 63 ust. 1. Whasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego jest obowigzany
przechowywac przez okres istnienia obiektu dokumenty, o ktérych mowa w art. 60, oraz
opracowania projektowe i dokumenty techniczne robot budowlanych wykonywanych
W obiekcie w toku jego uzytkowania.

Dokumenty, o ktorych mowa w art. 60: dokumentacja budowy, dokumentacja powykonawcza oraz
inne dokumenty i decyzje dotyczqce obiektu, a takze, w razie potrzeby, instrukcje obstugi i
eksploatacji: obiektu, instalacji i urzqdzen zwiqzanych z tym obiektem

Art. 64 ust.1. Wtasciciel lub zarzgdca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku
oraz obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem, ktérego projekt jest objety
obowigzkiem sprawdzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust.2, ksigzke obiektu
budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony do zapisow dotyczgcych
przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontow i przebudowy, w
okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

Art. 64 ust. 3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, w tym protokoty z konftroli
systemu ogrzewania i systemu klimatyzaciji, o ktérych mowa w art. 29 wytgczenie
obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o
charakterystyce energetycznej budynkdw (Dz. U. z 2017 r. poz. 1498 oraz z 2018 r. poz.
138), oceny i ekspertyzy dotyczgce jego stanu technicznego, Swiadectwo
charakterystyki energetycznej oraz dokumenty, o ktérych mowa w art. 60, sg dotgczone
do ksigzki obiektu budowlanego.



/miana sposobu uzytkowania

Art. 71 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

1. Przez zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci rozumie sie w szczegolnosci:

1)(uchylony)

2) podjecie quz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czesci
dziatalnosci zmieniajgcej warunki: bezpieczenstiwa pozarowego,

owodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony
srodowiska bgdz wielkos¢ lub uktad obciqgzen.




/miana sposobu uzytkowania

Art. 71 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

2. Imiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga zgtoszenia organowi
administracji architektoniczno-budowlanej. W zgtoszeniu nalezy okreslic dotychczasowy i zamierzony
sposob uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci. Do zgtoszenia nalezy dotgczyc:

1) opis i rysunek okreslajgcy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do granic nieruchomoscii
innych obiektow budowlanych istniejgcych lub budowanych na tej i sgsiednich nieruchomosciach, z
ozn?(czeniem czesci obiektu budowlanego, w ktdrej zamierza sie dokonac zmiany sposobu
uzytkowania;

2) zwiezty opis techniczny, okreslajgcy rodzaj i charakterystyke obiektu budowlanego oraz jego
konstrukcije, wraz z danymi techniczno-uzytkowymi, w tym wielkosciami i rozktadem obcigzen, a w
razie potrzeby, rowniez danymi technologicznymi;

3) oSwiadczenie, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2;

4) zaswiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci zamierzonego sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami cbowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albbo decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, w przypadku braku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, o ktérej mowa w ust.1 pkt 2 - ekspertyze technicznq,
wykqml'.mq przez osobe posiadajacq uprawnienia budowlane bez ograniczen w odpowiedniej
specjalnosci;

6) w zaleznosci od potrzeb — pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wymagane odrebnymi przepisami.



/miana sposobu uzytkowania

Art. 71Q.

1. W razie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bez wymaganego
zgtoszenia, organ nadzoru budowlanego, w drodze postanowienia:

1) wstrzymuje uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czesci;

2) naktada obowigzek przedstawienia w wyznaczonym terminie dokumentoéw, o ktérych mowa w
art. 71 ust. 2.

2. Po uptywie terminu lub na wniosek zobowigzanego, organ nadzoru budowlanego sprawdza
wykonanie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, i — w przypadku stwierdzenia jego wykonania —
w drodze postanowienia ustala wysokosé optaty legalizacyjnej. Na postanowienie przystuguje
zazalenie.

3. Do optaty legalizacyjnej stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczgce kar, o ktérych mowa w art.
59f ust.1, z tym ze stawka optaty podlega dziesieciokrothemu podwyzszeniu.

4. W przypadku niewykonania w terminie obowigzku, o ktérym mowa w ust.1, albo dalszego
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, pomimo jego wstrzymania, albo zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, pomimo wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w
art. 71 ust. 3-5, organ nadzoru budowlanego, w drodze decyzji, nakazuje przywrécenie
poprzedniego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.



Przepisy karne

Art. 93 ustawy Prawo budowlane
Kto:
8) nie spetnia obowigzku, o ktorym mowa w art. 62 ust.1 pkt 1-4aq,

9) nie spetnia, okreslonych w art. 63 ust. 1 lub art. 64 ust.1 i 3, obowigzkow
przechowywania dokumentow, zwigzanych z obiektem budowlanym lub
prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego,

?b) zmienia sposdb uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bez
wymaganego zgtoszenia, o ktorym mowa wart.71 ust. 2, albo pomimo
wniesienia sprzeciwu, ktorym mowa w art.71 ust. 3-5

podlega karze grzywny.



Natozone mandaty karne

» 17 mandatow

= 6300 zi

= Nieprawidtowosci zwigzane z brakami
dokumentacji budowlanej — brak ksigzki obiektu
budowlanego lub nieakiualne wpisy, brak
protokotow kontroli okresowych




Problemy w trakcie konftroli

Brak ewidenciji obiektow tego typu - koniecznos¢ wyszukiwania na
stronach internetowych

Brak wyodrebnionej dziatalnosci w PKD
Brak informaciji dotyczgcych wtasciciela, zarzgdcy oraz inwestora
Brak kontaktu z wtascicielem, zarzadcq lub vzytkownikiem (najemcaq)

Brak mozliwosci wejscia do obiektu




Przyczyny naruszen

Nieznajomos¢ przepisow

Nieprzestrzeganie przepisow dotyczacych zmiany sposobu
vzytkowania obiektdéw lub ich czesci

Niedopetnianie obowiazkow przez witasciciela, zarzgdce lub inwestora

Brak jednolitej interpretaciji przepisow




/Miany PrzepisOw (wejkcie w zycie 29.01.2019)

Rozporzqdzenie w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenow

»§ 17a. 1. Wiasciciel, zarzgdca lub uzytkownik obiektu budowlanego lub jego czesci, w ktdérym prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze rozrywkowym, polegajgca na organizowaniu gier lub zabaw, w trakcie
ktérych ich uczestnicy uwalniajq sie z zamknietej przestrzeni lub w inny sposdéb ograniczona jest mozliwose
przemieszczania sie tych uczestnikow, wskutek czego ograniczona jest mozliwosc¢ ich ewakuacii, powinien przed
rozpoczeciem takiej dziatalnosci oraz co najmniej raz na 2 lata przeprowadzaé praktyczne sprawdzenie organizaciji
ewakuaciji ludzi w miejsce bezpieczne, na zewngtrz obiektu budowlanego lub do sgsiedniej strefy pozarowej, a takze
sprawdzenie spetniania wymagan ochrony przeciwpozarowej. Wymagania te stosuje sie takze w przypadku
dziatalnosci gospodarczej o podobnym przedmiocie, bez wzgledu na nazwe, jakg dany przedsiebiorca sie postuguije.

2. Sprawdzenia, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane sg z udziatem rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych, o ktérym mowa w rozdziale 2a ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowe;j,
lub osoby, o ktérej mowa w art. 4 ust. 2a tej ustawy.

3. Wtasciciel, zarzgdca lub uzytkownik obiektu budowlanego lub jego czesci powiadamia wtasciwego miejscowo
komendanta powiatowego (miejskiego) Panstwowej Strazy Pozarnej o terminie przeprowadzenia czynnosci, o ktérych
mowa w ust. 1, nie pdzniej niz na 7 dni przed ich przeprowadzeniem.

4. Ze sprawdzen, o ktérych mowa w ust. 1, osoby wymienione w ust. 2 sporzgdzajg protokdt zawierajgcy ocene
organizacji ewakuacji ludzi oraz spetnienia wymagan ochrony przeciwpozarowe.

5. Wtasciciel, zarzgdca lub uzytkownik obiektu budowlanego lub jego czesci sktada protokdt, o ktdrym mowa w ust. 4,
do wtasciwej komendy powiatowe] (migjskiej) Panstwowej Strazy Pozarnej w terminie 7 dni od dnia przeprowadzenia
praktycznego sprawdzenia organizacji ewakuacji ludzi w miejsce bezpieczne oraz spetnienia wymagan ochrony
przeciwpozarowej.”.

§ 2.Wlasciciel, zarzgdca lub uzytkownik obiektu budowlanego lub jego czesci, przeprowadza sprawdzenia, o ktérych
mowa w § 17a ust. 1 rozporzqdzenia zmienianego w § 1, w terminie 30 dni od dnia wejscia w zycie rozporzgdzenia.



/miany przepisow

Propozycja zmiany w ustawie Prawo budowlane, wprowadzajgcq
obowigzek przedstawiania ekspertyzy technicznej sporzgdzonej przez
rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych w
przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego




Dziekuje za uwage

Magdalena Macha

Zastepca Slgskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego




