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9. Dopuszcza sig¢ w granicach terenu wydzielanie
dziatek w drugiej linii zabudowy.

10.Warunkiem wydzielenia dziatki (dziatek) w drugiej
linii zabudowy jest istnienie lub wydzielenie do niej

(do nich) dojazdu z drogi publicznej.

11.Dojazd moze by¢ czescig dziatki potozonej w
drugiej linii zabudowy lub wyodrgbniong dziatka
stanowigca wspotwtasnosc wiascicieli wszystkich
obstugiwanych dziatek budowlanych.

12.Szeroko$¢ dojazdu nie moze byé mniejsza niz
5,0m

13.Dojazd dtuzszy niz 50m musi by¢ zakonhczony pla-
cykiem umozliwiajagcym zawrdcenie lub taczy¢ sie
na obu koncach z drogg publiczna.

14.Pozostate zasady sytuowania budynkéw w gra-

nicach terenow okreslonych w ust. 1 zgodnie z

przepisami prawa budowlanego i innych przepiséw

szczegOlnych.

15.Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenow
okreslonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy obiektu o
podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji plus
kondygnacja w kubaturze dachu, nie wiecej jed-
nak niz 7,0m do poziomu okapu od $redniego
poziomu terenu,

2) wysokosé obiektéw towarzyszacych — 1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczoétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe.

16.Zaopatrzenie w media i odprowadzenie sciekow
oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji

uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

§13

1. Ustala sie w granicach okreslonych na zatacz-
niku graficznym teren 17RM, z podstawowym
przeznaczeniem na tworzenie nowych siedlisk
dla gospodarstw rolnych o powierzchni uzytkow
rolnych przekraczajacej 10 ha i przenoszonych z
terenéw MN i MNR.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o
ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nieucigzliwe
przetworstwo produktow rolnych oraz nieuciazliwe
rzemiosto produkcyjne i ustugi zwigzane z produk-
cjg rolnicza.

3. Nieprzekraczalng linie zabudowy okresla sie na
10,0m od ulicy KDZ i 8,0m od krawedzi jezdni ulic
KDL i KDD.

4. Obowigzuje pozostawienie min. 25% pow. dziatki
jako terenu biologicznie czynnego.

5. Pozostate zasady sytuowania budynkéw w gra-
nicach terenu RM zgodnie z przepisami prawa

budowlanego i innych przepiséw odrebnych.

. Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenéw

RM, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy:

1) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — do dwu
kondygnacji i 7,0m do okapu od $redniego
poziomu terenu, plus kondygnacja w obrysie
dachu,

2) dopuszczalna catkowita wysoko$¢ obiektéw
innych niz budynki — 10,0m

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe;

. Zaopatrzenie w media i odprowadzenie $ciekdéw

oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

. Przy wydzielaniu dziatek siedliskowych nalezy

zachowac nastepujgce zasady:

1) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz
25,0m

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie
mniejsza niz 2000m?

. W uzasadnionych istniejgcymi podziatami sy-

tuacjach dopuszcza sie odstgpstwo od zasad

okreslonych w ust. 8, pod warunkiem ze:

1) powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz
1500m?2

2) jako teren biologicznie czynny pozostanie w
granicach dziatki nie mniej niz 500m?

3) usytuowanie istniejgcych na sasiednich dziat-
kach obiektow umozliwia zlokalizowanie w
obowigzujacej linii zabudowy budynku o sze-
rokosci frontu nie mniejszej niz 10,0m.

§14

. Ustala sie tereny istniejgcej rozproszonej zabudo-

wy mieszkaniowej i zagrodowej 18M, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

. Nie dopuszcza si¢ wydzielania nowych dziatek

budowlanych w granicach terenéw okreslonych
w ust. 1

. Na terenach okreslonych w ust.1, w granicach

okreslonych na rysunku planu dopuszcza sie
remonty istniejgcych obiektdéw, ich przebudowe
oraz wymiang kubatury, a takze realizacje nowych
obiektéw.

. W wypadku wymiany kubatury obowigzuje zacho-

wanie nastepujgcych zasad:

1) budynek o funkcji podstawowej nalezy lokali-
zowaé w pierwszej linii zabudowy,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi
jezdni drogi wojewodzkiej — 20,0m

. Dla przebudowywanych i nowych obiektow

obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania
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zabudowy:

1) dopuszczalna wysokos¢ 1 kondygnacja plus
kondygnacja w obrysie dachu, nie wiecej jednak
3,5m od poziomu terenu do okapu,

2) dach obiektu o funkcji podstawowej syme-
tryczny — dwuspadowy, czterospadowy lub
naczétkowy,

3) wysokosé obiektow towarzyszacych i pomoc-
niczych — 1 kondygnacja, okap nie wyzej niz w
obiekcie podstawowym;

4) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy
zachowac¢ jako teren biologicznie czynny.

§15

. Ustala sie teren uzytkéw rolnych i nieuzytkéw
19RG w granicach okreslonych na rysunku planu, z
podstawowym przeznaczeniem na strefe ochronng
od rurociggu paliwowego.

. W granicach strefy dopuszcza sie wykorzystanie
rolnicze terenu, z wykluczeniem zadrzewien w
odlegtosci do 4,0m od osi rurociggu.

. W granicach strefy wyklucza sie jakiekolwiek zain-
westowanie w odlegtosci 6m od osi rurociagu, z
wytaczeniem przecinajacych strefe drog i lokalnych
sieci infrastruktury oraz zlokalizowanych w strefie
szlakow turystycznych i $ciezek rowerowych, z za-
chowaniem odlegtosci okreslonych w odrebnych
przepisach.

. W granicach terenu objgetego oznaczonymi na ry-
sunku planu strefami obserwacji archeologiczne;j
obowigzuje wymog prowadzenia zadrzewien oraz
wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu,
pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim
powiadomieniu, z wyprzedzeniem okreslonym
w odrebnych przepisach, organu wtasciwego w
sprawach ochrony zabytkow

§16

. Ustala sie wyodrebniony teren ustug 20U z prze-
znaczeniem na lokalizacje kaplicy.
. Granice dziatki nalezy ustali¢ w odlegtosci za-
pewniajgcej nieskrepowany dostep do kaplicy ze
wszystkich stron.
. W odniesieniu do obiektu kaplicy obowigzuja
ustalenia § 9.

§17

. Ustala sie tereny lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej 21K, z podstawowym przeznaczeniem
na lokalizacje mechaniczno-biologicznej oczysz-
czalni sciekdw o docelowej przepustowosci nie
mniejszej niz 25m?D.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie lokali-
zacje innych obiektow infrastruktury technicznej.

§18

. Ustala sie tereny ZL — lasow istniejgcych oraz

terendw przewidzianych do zalesienia w obowia-
zujacych planach urzadzenia lasu.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okres$la sie inne

rodzaje wykorzystania zwigzane z gospodarkg
leSng oraz obiekty i urzadzenia obstugi turystyki i
rekreacji nie powodujgce koniecznosci wytaczania
terenu z uzytkowania lesnego.

§19

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku

planu tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej R.

. Jako uzytkowanie dopuszczalne w granicach

terenéw okreslonych w ust. 1 ustala sie lokali-
zacje niezbednych urzadzen technicznych i sieci
uzbrojenia dla obstugi sgsiadujgcych terenow zain-
westowanych, sieci tranzytowych a takze urzgdzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz drog niezbed-
nych z punktu widzenia gospodarki rolne;j.

. Naterenach okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem

ust. 2, nie dopuszcza sie jakiejkolwiek zabudowy.

§ 20

. Ustala sie tereny drog KDZ, w przebiegach okre-

Slonych na rysunku planu, obejmujace istniejace
odcinki drogi wojewoddzkiej nr 907, z podstawo-
wym przeznaczeniem na obstuge komunikacji
ponadlokalnej.

. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi KDZ w liniach

rozgraniczajgcych ustala sie zgodnie ze stanem
istniejgcym.

. Minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy od krawedzi

jezdni poza terenami zwartego zainwestowania
—20,0m.
8§ 21

. Ustala sie tereny drog KDL, w przebiegach okre-

Slonych na rysunku planu, obejmujace istniejace
odcinki drég powiatowych oraz podstawowej sieci
drég gminnych, z podstawowym przeznaczeniem
na obstuge komunikacji lokalne;j.

. Szeroko$é docelowego pasa drogowego drbg

KDL w liniach rozgraniczajagcych na terenach poza
lasami ustala si¢ zgodnie ze stanem istniejgcym.

§ 22

. Ustala sie tereny drog KDD, w przebiegach okre-

Slonych na rysunku planu, obejmujace istniejace
i projektowane odcinki drég gminnych, z podsta-
wowym przeznaczeniem na obstuge komunikacji
lokalnej.

. Szerokos¢ docelowego pasa drogowego drog KDD

w liniach rozgraniczajgcych na terenach poza lasa-
mi ustala sie na 12 m, na terenach leSnych zgodnie
ze stanem istniejgcym.
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§23

1. Ustala sig tereny ulic KDL, z podstawowym prze-
znaczeniem na obstuge komunikacyjng zabudowy,
w granicach okres$lonych na zataczniku graficz-
nym.

2. Szeroko$é ulic KDL ustala sie na 10,0-12,0m w
liniach rozgraniczajgcych, w tym szer. jezdni 5,0-
-6,0m w zalezno$ci od istniejgcych warunkéw.

3. W granicach drog na odcinkach obstugujacych
zabudowe, z zastrzezeniem 8§ 8 ust. 3 nalezy zlo-
kalizowa¢ wszystkie niezbedne sieci komunalne.

§24

1. Ustala sie tereny ulic KDD, z podstawowym prze-
znaczeniem na obstuge komunikacyjng zabudowy,
w granicach okres$lonych na zataczniku graficz-
nym.

2. Szeroko$é ulic KDD ustala sie na 10,0m w liniach
rozgraniczajacych, w tym szer. jezdni 5,0m. Na od-
cinkach modernizowanych dopuszcza sie mniejsza
szerokos¢ ulicy i jezdni, stosownie do istniejgcych
warunkow.

3. W granicach drog na odcinkach obstugujacych
zabudowe, z zastrzezeniem 8§ 8 ust. 3, nalezy zlo-
kalizowa¢ wszystkie niezbedne sieci komunalne.

§25

Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sig¢ jednorazowa optate od

wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) dlateren6w zachowujacych podstawowe przezna-
czenie ustalone w miejscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Bo-
ranow, ktéry przestat obowigzywaé z dniem
01.01.2004 r. oraz terenéw komunalnych - 0%

2) dla pozostatych terenéw - 30%

§ 26

Woéjt Gminy Boronow zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu
i udzielenie odpowiednich informacji,

2) podanie w obowigzujgcym trybie tresci niniejszej
uchwaty do publicznej wiadomosci.

§ 27

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy Boronow.

§ 28

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okreslony niniejszg uchwatg wchodzi w zycie po upty-
wie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy w Boronowie

inz. Alojzy Moj
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UCHWALA NR 18/XXVII/2006
Rady Gminy Boronéw

z dnia 21 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,HUCISKO”

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 80 poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z r. 2001 nr 142 poz.1591 z
pozn. zm.).
uchwala sie

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
.HUCISKO” zwany dalej planem

§1

1. Plan obejmuje teren sotectwa Hucisko w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym.

2. Plan nie dotyczy terendw objetych waznym pla-
nem z. p. opracowanym po 1994 r., p.n.: ,Zmiana
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Boronéw (uchwata nr 60/
IX/97 z dnia 30.09.1997 r.) oznaczonych na rysunku
planu symbolem (I)

§2

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, stano-
wigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty, sporzgdzony
na ujednoliconej mapie zasadniczej w skali 1: 2000
a dla terenéw nie posiadajacych takiej mapy— na
sprowadzonej do skali 1:2 000 mapie ewidencyj-
ne;j.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku pla-
nu, o ile z zapisu w uchwale nie wynika inaczej, sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu bgdz réznych zasadach zago-
spodarowania,

3) oznaczenia nieprzekraczalnych i obowigzujgcych
linii zabudowy nieopisanych w tekscie planu,

4) oznaczenie podziatow terendéw na dziatki bu-
dowlane, traktowane jako okreslenie zasady
tych podziatéw,

5) oznaczenia okreslajace podstawowe przezna-
czenie terenu.

6) oznaczenie zasiegu stref ochrony konserwator-
skiej oraz lokalizacji obiektéw zabytkowych i
charakterystycznych oraz pomnikdéw przyrody,

7) granice terenébw wymagajgcych scalenia lub
wspolnych podziatow oraz zasady wydzielania

dziatek w ich zasiegu.
8§83

1. Przedmiotem ustalen planu sg wszystkie tereny w
granicach okreslonych w § 1.

2. Dla poszczegdblnych terenéw objetych planem i
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach takze przeznaczenie uzupetniajgce i
dopuszczalne.

84

Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w
dalszych przepisach okreslenia majg dla potrzeb ni-
niejszego planu nastepujgce znaczenie:

1) dach wysoki — dach o nachyleniu gtéwnych pota-
ci minimum 35°;

2) dach symetryczny — dach o jednakowym nachy-
leniu gtéwnych potaci, zbiegajacych sie

3) dziatalnosé nieucigzliwa — dziatalno$é, w wyniku
ktorej stata lub okresowa ucigzliwos$é pod wzgle-
dem wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanie-
czyszczenia powietrza nie wykracza poza granice
dziatki (lub zespotu dziatek) na ktorej (ktorych) jest
prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm
okreslonych przepisami szczeg6lnymi,

4) dziatalnos$é ucigzliwa — dziatalnos¢ nie spetniaja-
ca warunkow okreslonych w p.3), a w kazdym
wypadku: warsztaty blacharskie, Slusarskie, lakier-
nicze, stolarskie, rymarskie, przerobu tworzyw
sztucznych, naprawy samochodéw, warsztaty
postugujace sie pitami mechanicznymi tub innymi
narzedziami o poréwnywalnym poziomie hatasu,
punkty skupu zwierzat, ubojnie i zaktady przerobu
miesa, punkty skupu, segregacji i przerobu surow-
cow wtdérnych oraz inne zaktady o zblizonym
charakterze,

5) dziatka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa
ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej lub dojazdu oraz wyposazenie w
urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wyni-
kajace z odrebnych przepisow;

6) frontowa czesc dziatki — czesc¢ dziatki przylegajgca
do ulicy obstugujacej lub dojazdu,

7) gatunkirodzime — gatunki drzew i krzewow rodzi-
me i dawno aklimatyzowane, stosowane tradycyj-
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nie na terenie gminy do nasadzen poza lasami (w
szczegolnosci lipa drobno- i szerokolistna, dgb
szyputkowy i bezszyputkowy, brzoza brodawko-
wata, robinia biata, gtég, klon jawor i zwyczajny)

8) istniejace (zainwestowanie, wjazdy, uzbrojenie)
— obiekty i elementy zagospodarowania terenu
istniejgce oraz bedace w trakcie realizacji w mo-
mencie wejscia planu w zycie lub posiadajace w
tym dniu wazng decyzje o pozwoleniu na budowe,
albo uprawomocnione zgtoszenie o realizacji;

9) linia rozgraniczajaca $cisle okreslona — linia roz-
graniczajgca wyznaczona w oparciu o jednoznacz-
nie okre$lone elementy uksztattowania lub zago-
spodarowania terenu oraz nie budzace watpliwo-
$ci granice wtasnosci, nie podlegajaca uscislaniu
w procesie lokalizowania zainwestowania;

10) linia rozgraniczajgca orientacyjna — linia rozgra-
niczajaca nie oparta na elementach okreslonych
w p.10, podlegajaca uscisleniu w procesie lokali-
zowania inwestycji lub okreslania granicy scale-
nia, z zachowaniem zasad okres$lonych w planie;

11) linia zabudowy druga — obiekty zlokalizowane na
dziatkach w gtebi terenu budowlanego, pozbawio-
nych bezposredniego dostepu do drogi obstugu-
jacej dany teren;

12) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia jedno-
znacznie okreslona w tresci uchwaty lub wyzna-
czona na rysunku planu, ktérej projektowany
obrys budynku nie moze przekroczyé;

13) linia zabudowy obowigzujaca — linia okreslona
jw., do ktorej musi by¢ styczna, z zachowaniem
przepisow dotyczacych sytuowania budynkéw
oraz ewentualnej tolerancji zapisanej w planie
zasadnicza cze$¢ frontowej elewacji budynku, a w
wypadku lokalizacji uko$nej —najbardziej wysu-
niety naroznik zasadniczego obrysu projektowa-
nego budynku;

14) linia zabudowy pierwsza — obiekty na dziatkach
usytuowanych bezposrednio przy drodze obstu-
gujacej dany teren;

15) niezbedna liczba miejsc parkingowych — liczba
miejsc parkingowych dla przewidzianej na danym
terenie dziatalnosci, wynikajgca z normatywu,
programu inwestycji lub wyliczona w inny sposob
pomniejszona o liczbe stanowisk mozliwych do
usytuowania na odcinku pasa ulicznego przylega-
jacego do terenu prowadzenia dziatalnosci;

16) plan — ustalenia niniejszego planu;

17) poziom okapu — linia przeciecia zewnetrznej ptasz-
czyzny dachu z przedtuzeniem lica zewnetrznej
$ciany budynku.

18) Przepisy odrebne — ustawy inne niz ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych;

19) przeznaczenie terenu (bez blizszego okreslenia)
— przeznaczenie podstawowe;

20) przeznaczenie terenu dopuszczalne — przeznacze-
nie inne niz podstawowe wystepujace za zgodg
lub na wniosek wtasciciela gruntu, w dowolnej
proporcji z przeznaczeniem podstawowym i uzu-
petniajgcym lub jako jedyne, z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w niniejszej uchwale;

21) przeznaczenie terenu podstawowe — przeznacze-
nie, ktére powinno wystepowacé jako jedyne na
danym terenie lub ktére powinno przewazac i
ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne spo-
soby zagospodarowania okreslone jako uzupet-
niajace;

22) przeznaczenie terenu uzupetniajace — przeznacze-
nie inne niz podstawowe, ktore je uzupetnia badz
wzbogaca, z uwzglednieniem warunkdéw okreslo-
nych w niniejszej uchwale, dla ktérego zajete jest
nie wiecej niz 30% terenu w liniach rozgraniczaja-
cych lub 30% realizowanej na nim kubatury. Jeze-
li z tresci przepisu nie wynika inaczej — poszcze-
goblne dziatki w granicach terenu moga by¢ w
catosci wykorzystane zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym jako uzupetniajgce, pod warunkiem
zachowania okreslonej powyzej proporcji dla ca-
tosci terenu;

23) rysunek planu — rysunek na ujednoliconej mapie
w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty;

24) teren — obszar o okre$lonym rodzaju przeznacze-
nia lub zasadach zagospodarowania, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

25) teren biologicznie czynny — teren pokryty roslin-
noscig wszelkiego rodzaju badz pod wodami o
charakterze ozdobnym lub wykorzystywanymi do
hodowli.

26) uchwata (bez podania numeru i daty) — niniejsza
uchwata Rady Gminy Boronéw;

27) uktad kalenicowy — usytuowanie budynkow kale-
nicg gtownych potaci dachu réwnolegle do osi
obstugujacej dany teren drogi (lub dojazdu),

28) uktad szczytowy — usytuowanie budynkoéw kale-
nicg gtéwnych potaci dachu prostopadle do osi
obstugujacej dany teren drogi lub dojazdu

29) urzadzenia towarzyszace — sieci i urzadzenia tech-
niczne, drogi i parkingi oraz obiekty pomocnicze
warunkujgce prawidtowe funkcjonowanie obiek-
tow podstawowych;

30) ustugi — administracja, ustugi finansowe, ustugi
bytowe, ustugi ochrony zdrowia, kultury — w tym
obiekty kultu religijnego, handel detaliczny w
obiektach o powierzchni do 2 000m?, gastronomia,
nieucigzliwe rzemiosto ustugowe, oraz inne ustu-
gi stuzgce bezposredniej codziennej lub okresowej
obstudze mieszkancow,

31) ustugi centrotworcze — ustugi bytowe, hotelowe,
handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto ustu-
gowe oraz obiekty administracji, ktore ze wzgledu
na charakter powinny by¢ lokalizowane w centrum
miejscowosci,
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32) wieloobsadowy obiekt inwentarski — obiekt prze-
znaczony do pobytu zwierzagt hodowlanych o
liczbie normatywnych stanowisk uniemozliwiaja-
cej lokalizacje w granicach zabudowy w $wietle
przepisow szczegdlnych obowigzujgcych w chwi-
li wystgpienia o pozwolenie na budowe,

33) wjazdy bramowe — wjazd na droge bezposrednio
z zainwestowanej dziatki lub z dojazdu do dziatek
potozonych w drugiej linii zabudowy;

34) wtasciciel gruntu — osoba fizyczna lub prawna
albo jednostka nie posiadajgca osobowosci praw-
nej, posiadajgca prawo wtasnosci lub wieczystego
uzytkowania w odniesieniu do rozpatrywanego
terenu;

35) wymiana kubatury — realizacja nowego obiektu
w miejsce rozebranego obiektu o takiej samej
funkcji, takze w innym miejscu dziatki niz rozebra-
ny.

Rozdziat |

Ustalenia ogélne
§5

Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu,

o ile zapis szczeg6towy nie stanowi inaczej, moze

zawsze towarzyszy¢ nastepujgce przeznaczenie uzu-

petniajgce:

1) zielen urzadzona

2) komunikacja wewnetrzna (dojazdy, place manew-
rowe, $ciezki rowerowe i piesze)

3) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace bez-
posredniej obstudze zainwestowania, realizowane
w formie sieci bagdZ obiektow wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych

4) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy
— Prawo budowlane

§6

W zakresie obstugi komunikacyjnej terendéw objetych

planem ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng zabudowy na catym tere-
nie bezposrednio lub poprzez dojazdy z ulic KDL i
KDD istniejgcych i projektowanych,

2) w granicach istniejgcego zainwestowania bezpo-
$rednia obstuga zabudowy (wjazdy bramowe)
takze z przylegtych odcinkow drég wojewddzkich
(ulic KDZ)

3) poza terenem istniejgcego zainwestowania:

a) zakaz tworzenia nowych wjazdow bramowych
na drogi wojewodzkie

b) wymog likwidacji istniejagcych wjazdéw
bramowych na drogi wojewodzkie z chwilg
powstania mozliwosci obstugi komunikacyj-
nej z drogi lokalnej.

§7

1. W granicach terenow mieszkaniowych obowigzuje
wymog zapewnienia 100% potrzeb garazowych
lub parkingowych wtasciciela terenu w granicach
dziatki budowlanej

2. W granicach terenéw przeznaczonych na cele

inne niz budownictwo mieszkaniowe obowigzuje
wymaog zapewnienia niezbednej liczby miejsc par-
kingowych, chyba ze w odlegtosci do 150m istnieje
lub przewidziana jest w planie odpowiednia liczba
ogolnodostepnych miejsc parkingowych.

§8

1. W zakresie zaopatrzenia w media i usuwania nie-
czystosci z terendw w granicach planu ustala sie:
1) doprowadzenie wody z istniejgcej sieci wodo-

ciggowej

2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych gospo-
darczo-bytowych po wykonaniu kanatéw
sanitarnych, do oczyszczalni lokalnej; wyklucza
sie stosowanie oczyszczalni przydomowych

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej do-
puszcza sie tymczasowe gromadzenie Sciekow

w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,

okresowo opréznianych i wywozonych na

oczyszczalnie $ciekow
4) odprowadzenie wod deszczowych

a) wgranicach terenéw zabudowy mieszkanio-
wej, ustug i zieleni zorganizowanej — w
miare mozliwos$ci powierzchniowo, w gra-
nicach terenu; nadmiar wéd — za posrednic-
twem rowow otwartych lub kanalizacji
deszczowej do Liswarty lub jej doptywéw
naturalnych i rowow;

b) zdrogi placéw, —za posrednictwem rowow
otwartych lub kanalizacji deszczowej do Li-
swarty lub jej doptywow naturalnych i ro-
wow;

c) z terendébw zainwestowania innego niz wy-
mienione pod lit. a), po podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi —za posred-
nictwem rowow otwartych lub kanalizacji
deszczowej do Liswarty lub jej doptywoéw
naturalnych i rowow

5) zasilanie w energie elektryczng z sieci przesy-
towych réznych dostawcoéw, za posrednictwem
istniejagcych i projektowanych stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV, z zachowaniem
nastgpujacych zasad:

a) nowe odcinki sieci SN i NN na terenach
przewidzianych w planie pod zabudowe
wszelkiego rodzaju i pod zielen o charakterze
parkowym oraz przytacza na tych terenach
— wylgcznie kablowe,

b) odcinki modernizowane istniejgcej sieci
napowietrznej NN w granicach terenow
okreslonych w lit. a) wymieniane na kablowg
(wymog)
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c¢) lokalizacja adaptowanych oraz rejon lokali-

zacji nowych stacji transformatorowych
zgodnie z rysunkiem planu

6) ogrzewanie obiektéw indywidualne, z wykorzy-
staniem Zrodet ekologicznych;

2. W granicach terenéw zainwestowanych wszystkie
niezbedne sieci uzbrojenia nalezy lokalizowaé w
pasie drogowym

3. Poza liniami rozgraniczajgcymi ulic moga by¢ lo-
kalizowane:

1) kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe
uniemozliwig uzyskanie wymaganych spadkéw
w granicach pasa drogowego

2) sieci, ktérych réwnolegte utozenie w szerokosci
ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepi-
séw dotyczacych ich wzajemnej odlegtosci

3) inne sieci, jezeli koszt ich realizacji w pasie dro-
gowym bedzie znaczgco wyzszy niz poza nim.

4. Jezeli plan nie wprowadza wymogow zaostrzonych
— lokalizacja obiektow wzgledem sieci i urzagdzen
infrastruktury zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Przy przejsciu siecig uzbrojenia pod ciekiem na-
lezy zastosowac sie do wymogow administratora
cieku.

6. Uzbrojenie we wszystkie media terendéw w drugiej
linii zabudowy, przy dojazdach niebedacych drogg
publiczng, niezaleznie od odlegtosci od sieci zbior-
czych traktuje sie jako wykonanie indywidualnych
przytaczy, spoczywajace na wtascicielach poszcze-
golnych dziatek lub ich wspdlnotach.

§9
Ochrona débr kultury

I. Strefy obserwacji archeologicznej

Obowigzuje wymog prowadzenia zadrzewieh oraz
wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu (poza
normalnymi pracami polowymi) pod nadzorem ar-
cheologicznym, po uprzednim powiadomieniu, z
wyprzedzeniem okreslonym w odrebnych przepi-
sach, organu wtasciwego w sprawach ochrony za-
bytkow.

II. Obiekty chronione

Ochronie przewidzianej w przepisach odrebnych,
dotyczacych ochrony débr kultury podlegajg nizej
wymienione obiekty zabytkowe, znajdujace sie w
ewidencji delegatury Slagskiego Wojewddzkiego Urze-
du Ochrony Zabytkow w Czestochowie i w ewidencji
gminnej.

Zasady ochrony:

1. Obowigzuje konserwacja obiektu z zachowaniem
charakterystycznego detalu architektonicznego, w
tym usytuowania i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych.

2. W wypadku uzasadnionej potrzeby dopuszcza sig

adaptacje obiektu zzachowaniem charakterystycz-
nych elementow uksztattowania i wystroju — w
uzgodnieniu z organem wtasciwym w sprawach
ochrony zabytkow.

3. W odniesieniu do obiektow drewnianych zachowa-
nych w zadowalajgcym stanie technicznym, ktére
miatyby byé rozebrane z powodu nowych realizacji
nalezy przedsiewzig¢ dziatania prowadzace do ich
odtworzenia na nowym miejscu, w miare moz-
liwosci w poblizu dotychczasowej lokalizacji. W
braku takiej mozliwosci dopuszcza sie przeniesie-
nie obiektu. Obiekty te w wykazie powyzej zostaty
okreslone jako objete , postulatem zachowania”.

4. W wypadku koniecznosci spowodowanej udoku-
mentowanym ztym stanem technicznym obiektu
dopuszcza sie rozbidrke obiektu za zgoda organu
jw.

5. W sytuacjach opisanych w p. 2-4 przebudowe,
przeniesienie lub rozbiérke nalezy poprzedzi¢
wykonaniem uproszczonej inwentaryzacji i doku-
mentacji fotograficznej.

6. Krzyze i kapliczki przydrozne nalezy pozostawiaé
»in situ”. W wypadku modernizacji lub przebudo-
wy drogi — wymuszajgcych przeniesienie obiektu
— nowa lokalizacja powinna by¢ mozliwie jak naj-
blizej pierwotnej.

7. Ochronie podlegaja:

1) kaplica murowana, 1925

2) dom nr 15, drewniany, ok. 1900; , postulat za-
chowania”

3) kaplica murowana w przysiotku Sitki

8§10
Ochrona krajobrazu i srodowiska naturalnego

Korytarz ekologiczny doliny Liswarty z doptywami.
Obowigzujg zasady okreslone w ustaleniach dla po-
szczegoblnych terendéw. W szczegdlnosci obowigzuja
zakazy:

1) wprowadzania zainwestowania, oprocz odcinkow
sieci inzynieryjnych, wraz z obiektami, ktérych
lokalizacja wynika z wymogow technicznych oraz
obiektéw zwigzanych z obstuga turystyki.

2) zalesiania w bezposrednim sgsiedztwie koryta rze-
ki. Zakaz nie dotyczy naturalnych odnowien oraz
zadrzewien w formie ciggow przybrzeznych a takze
zalesien w formach nawigzujgcych do naturalnych
tegow i olséw.

3) lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie doliny
obiektow i funkcji ucigzliwych, w szczego6lnosci
mogacych wptyngé na zanieczyszczenie wod po-
wierzchniowych.

Park Krajobrazowy Lasy nad Gérng Liswarta.

Caty teren objety planem znajduje sie w granicach
parku krajobrazowego.W granicach planu obowigzu-
je zakaz:
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1)

2)

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania
zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréow
wodno-btotnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, je-
zeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub
rybackiej;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub za-
pewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzehn wodnych;

Rozdziat 2

Ustalenia szczegotowe

Tereny rolne i lesne

8§11

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku

planu, tereny korytarza ekologicznego doliny Li-
swarty z doptywami oznaczone symbolem ZN, z
podstawowym przeznaczeniem na nieurzgdzong
zielen tegowg oraz zadrzewienia i zakrzewienia o
charakterze naturalnym lub zblizonym do natural-
nego, a takze wody otwarte ptynace i stojgce, w
tym lokalne spigtrzenia o wys. do 1,0m

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

1) lokalizacje niezbednych sieci inzynieryjnych
obstugujgcych sgsiadujgce tereny oraz sieci
tranzytowych nie stanowigcych dla ekosystemu
zagrozenia w trakcie eksploatacji ani realiza-
cji,

2) lokalizacje biofiltrow,

3) gospodarke rolng nie powodujgcg zmian w
ekosystemie

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie funk-

cje rekreacyjng w postaci szlakdw turystycznych,
ciggow spacerowych i $ciezek rowerowych oraz
obiektow niezbednych do ich obstugi, ktorych
lokalizacja nie spowoduje koniecznosci wycinki
drzew,.

W granicach terenu objetego oznaczonymi na ry-
sunku planu strefami obserwacji archeologiczne;j
obowigzuje wymog prowadzenia zadrzewien oraz
wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu,
pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim
powiadomieniu, z wyprzedzeniem okreslonym
w odrebnych przepisach, organu wtasciwego w
sprawach ochrony zabytkow.

Do uzupetniania zadrzewien i zakrzewiehn dopusz-
cza sig¢ gatunki wystepujgce naturalnie oraz ich
wyselekcjonowane odmiany.

Jako akcenty krajobrazowe dopuszcza sie pojedyn-
cze drzewa oraz grupy krzewdw innych gatunkow

niz wymienione w ust. 5.

§ 12

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku

planu tereny ochrony ekologicznej ZN1, z przezna-
czeniem na wody stojgce w postaci oczek wodnych
z towarzyszacg zielenig nieurzgdzong.

. W granicach terendéw okre$lonych w ust. 1 zaka-

zuje sie likwidacji zieleni, zasypywania zbiornikow
wodnych oraz wprowadzania intensywnych form
wykorzystania rolniczego.

. Do uzupetniania zadrzewien i zakrzewien dopusz-

cza sig¢ gatunki wystepujgce naturalnie oraz ich
wyselekcjonowane odmiany.

. Jako akcenty krajobrazowe dopuszcza sig pojedyn-

cze drzewa oraz grupy krzewdw innych gatunkow
niz wymienione w ust. 3.

§13

. Ustala sie teren zieleni nieurzadzonej, ZNG w

granicach okreslonych na rysunku planu, z pod-
stawowym przeznaczeniem na strefe ochronng od
rurociggu paliwowego.

. W granicach strefy dopuszcza sie wykorzystanie

rolnicze terenu, z wykluczeniem zadrzewien w
odlegtosci do 4,0m od osi rurociggu.

. W granicach strefy wyklucza sie jakiekolwiek zain-

westowanie w odlegtosci 16m od osi rurociagu, z
wytgczeniem przecinajgcych strefe drdg i lokalnych
sieci infrastruktury oraz zlokalizowanych w strefie
szlakdw turystycznych i $ciezek rowerowych, z za-
chowaniem odlegtosci okreslonych w odrebnych
przepisach.

. W granicach terenu objetego oznaczonymi na ry-

sunku planu strefami obserwacji archeologicznej
obowigzuje wymog prowadzenia zadrzewien oraz
wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu,
pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim
powiadomieniu, z wyprzedzeniem okre$lonym
w odrebnych przepisach, organu wtasciwego w
sprawach ochrony zabytkow.

§14

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku

planu tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej R.

. Jako uzytkowanie dopuszczalne w granicach

terenéw okreslonych w ust. 1 ustala sie lokali-
zacje niezbednych urzadzen technicznych i sieci
uzbrojenia dla obstugi sgsiadujgcych terenow zain-
westowanych, sieci tranzytowych a takze urzagdzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz drog niezbed-
nych z punktu widzenia gospodarki rolne;j.

. Naterenach okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem

ust. 2, nie dopuszcza sie jakiejkolwiek zabudowy.

. W granicach terenu objetego oznaczonymi na ry-
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sunku planu strefami obserwacji archeologicznej
obowigzuje wymog prowadzenia zadrzewien oraz
wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu, poza
normalnymi pracami polowymi, pod nadzorem
archeologicznym, po uprzednim powiadomieniu,
z wyprzedzeniem okre$lonym w odrebnych prze-
pisach, organu wtasciwego w sprawach ochrony
zabytkow.
8§15

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku
planu tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
R1,

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie od-
tworzenie stawdéw zgodnie zgminnym programem
matej retencji.

. Na terenach okreslonych w ust. 1, nie dopuszcza
sie jakiegokolwiek zainwestowania, wprowadza-
nia zmian w uksztattowaniu terenu, oraz nowych
zadrzewien do czasu opracowania projektu odtwo-
rzenia stawu, badz jednoznacznego odstgpienia
od jegorealizacji, wynikajgcego z uchwalonego
gminnego programu matej retencji.

§16

. Ustala sie tereny ZL — lasdw istniejgcych oraz
terendw przewidzianych do zalesienia w obowig-
zujgcych planach urzadzenia lasu.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie inne
rodzaje wykorzystania zwigzane z gospodarkg
le$ng oraz obiekty i urzadzenia obstugi turystyki i
rekreacji nie powodujgce koniecznos$ci wytgczania
terenu z uzytkowania lesnego.

§ 17

. Ustala sie teren ZL1 z podstawowym przeznacze-
niem na poszerzenie zalesien.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenow ZL1
okres$la sie wykorzystanie zgodnie z dotychcza-
sowym przeznaczeniem jako tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, bez prawa zainwestowa-
nia.

Jednostka ,,A” —Wies$ Hucisko
§18

. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczni-
ku graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej
1-5MIN, z podstawowym przeznaczeniem na za-
budowe mieszkaniowa o niskiej intensywnosci, w
postaci doméw wolnostojgcych lub blizniaczych,
na dziatkach dotychczasowych oraz powstatych w
wyniku podziatow dokonywanych indywidualnie,
z zachowaniem zasad okre$lonych w ust. 6-7.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach

okreslonych w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

3. W granicach terenow okreslonych w ust. 1 zakazuje

sie lokalizacji funkcji i obiektow:

1) wymagajacych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajgcych scieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej.

4) w stosunku do ktorych jest lub moze byé
wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem sieci
uzbrojenia terenu

. Obowiagzujacg linie zabudowy okresla sie na 8,5m

od krawedzi jezdni ulic KDL i KDD, z tolerancja
0,5m

. Nieprzekraczalng linie zabudowy dla dziatek poto-

zonych przy dojazdach (KDd) okresla sie na 4,0m
od linii rozgraniczajacej

. Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy za-

chowacé nastepujace zasady:

1) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkanio-
wej i mieszkaniowo-ustugowej nie mniejsza niz
800m?; dla zabudowy ustugowej nie mniejsza
niz 300m?2

2) szerokos¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej nie mniejsza niz
20,0m

3) usytuowanie dziatki dla zabudowy mieszka-
niowej i mieszkaniowo-ustugowej dtuzszym
bokiem prostopadle do ulicy obstugujacej

4) wydzielona dziatka musi mie¢ mozliwos$é
zlokalizowania zabudowy zgodnie z zasadami
okreslonymi w ust. 4

. Obowiazuje pozostawienie jako terenu biologicznie

czynnego nie mniej niz 50% powierzchni dziatki z
zabudowg mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustu-
gowa.

. Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow go-

spodarczych oraz pomocniczych od strony ulicy
obstugujace;j.

. Pozostate zasady sytuowania budynkéw w gra-

nicach terenow okreslonych w ust. 1 zgodnie z
przepisami prawa budowlanego i innych przepiséw
szczegolnych i odrebnych.

10.Dla obiektéw lokalizowanych w granicach terenéw

okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 11, ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektow
o podstawowej funkcji - do dwu kondygnacji
plus kondygnacja w kubaturze dachu, nie wigcej
jednak niz 7,0m do poziomu okapu od $rednie-
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go poziomu terenu,

2) wysokosé obiektéw towarzyszacych — 1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe.

11.Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektéw

o podstawowej funkcji na terenach oznaczonych

symbolem 1MN i 5MN —jedna kondygnacja i 4,0m

do okapu od $redniego poziomu terenu, plus kon-
dygnacja w obrysie dachu.

12.Zaopatrzenie w media i odprowadzenie $ciekow
oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji

uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

§19

1. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej 6-12MNR, z podstawowym przezna-
czeniem na zabudowe mieszkaniowg o niskiej
intensywnosci, w postaci domow wolnostojgcych
lub blizniaczych, oraz zabudowe zagrodowg na
dziatkach dotychczasowych oraz powstatych w
wyniku podziatow dokonywanych indywidualnie,
z zachowaniem zasad okreslonych w ust. 19-20.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o
ktérym mowa w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

3. W granicach terenow MNR zakazuje sie lokalizacji
funkcji i obiektow:

1) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos$¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

2) wytwarzajacych $cieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej..

3) w stosunku do ktérych jest lub moze by¢
wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem sieci
uzbrojenia terenu

4. W granicach terenéw MNR ogranicza sie wielko$¢
obiektéw hodowlanych do 10 DJP w wypadku
hodowli koni, bydta i owiec oraz do 5 DJP dla
pozostatych rodzajéw hodowli, z wykluczeniem
hodowli zwierzat futerkowych.

5. Nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowych
obiektow okresla sie na:

1) 8,5m od krawedzi jezdni ulic KDL i ulic KDD, z
tolerancjg 0,5m,

2) 4,0m od linii rozgraniczajacej dla dziatek poto-
zonych przy dojazdach (KDd).

6. Na pojedynczych parcelach o efektywnej szeroko-
Sci mniejszej niz 18,0m, zlokalizowanych pomiedzy
parcelami zabudowanymi, dopuszcza sig sytuowa-
nie budynkow w granicy dziatki, a przy szerokosci
mniejszej niz 14,0m — na catej szerokos$ci dziatki,
jezeli nie narusza to przepiséw dotyczacych usy-
tuowania budynkéw.

7. Obowigzuje pozostawienie minimum 50% pow.
dziatki jako terenu biologicznie czynnego.

8. Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow pro-
dukcyjnych, gospodarczych oraz pomocniczych
od strony ulicy obstugujacej, z wyjatkiem dziatek
o gtebokosci mniejszej niz ich szerokosé, lub jezeli
pozostanie miejsce na zlokalizowanie w pierwszej
linii zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi zasada-
mi budynku mieszkalnego o wymiarach 11x11m.

9. Pozostate zasady sytuowania budynkéw w gra-
nicach terenu MINR zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw szczegolnych.

10.Dla obiektéw lokalizowanych w granicach terenéw

IMINR, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektéw
o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji i
7,0m do okapu od $redniego poziomu terenu,
plus kondygnacja w kubaturze dachu,

2) wysokosé obiektoéw towarzyszacych — 1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe,

5) dopuszcza sie usytuowanie szczytowe, jezeli w
wyniku takiej lokalizacji powstanie zesp6t co
najmniej trzech bezposrednio sasiadujacych
obiektow zwroconych szczytem do tej samej
ulicy

11.Zaopatrzenie w media i odprowadzenie $ciekow
oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z § 6-8,

12.Do obiektéw przebudowywanych punkty 1-11
stosuje sie odpowiednio.

13.Jezeli mogg by¢ zachowane wymogi okreslone
przepisami dotyczacymi sytuowania budynkéw
dopuszcza sie w granicach terenu okreslonego
planem wydzielanie dziatek w drugiej linii zabu-
dowy.

14.Warunkiem wydzielenia dziatki (dziatek) w drugiej
linii zabudowy jest istnienie lub wydzielenie do niej
(do nich) dojazdu z drogi publicznej.

15.Dojazd moze by¢ czescig dziatki potozonej w
drugiej linii zabudowy lub wyodrgbniong dziatka
stanowigcg wspotwiasnosc wiascicieli wszystkich
obstugiwanych dziatek budowlanych.

16.Szeroko$é dojazdu nie moze byé mniejsza niz
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5,0m

17.Dojazd dtuzszy niz 50m musi by¢ zakonhczony pla-
cykiem umozliwiajagcym zawrdcenie lub taczy¢ sie
na obu koncach z drogg publiczna.

18.Dojazdy istniejgce w chwili wejscia planu w zycie
moga nie spetnia¢ warunkdéw okreslonych w ust.
16-17 ale ich ewentualne przedtuzenie moze sig
odby¢ tylko z uwzglednieniem tych warunkow.

19.Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy za-
chowac¢ nastepujace zasady:
1) szerokos¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej

i mieszkaniowo-ustugowej nie mniejsza niz

20,0m 7.

2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 800m?dla zabudowy mieszkaniowej i miesz-

kaniowo-ustugowej 8.

b) 25600m? dla zabudowy zagrodowej
¢) 300m? dla zabudowy ustugowej
3) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem w przy-
blizeniu prostopadle do ulicy obstugujac
20.W uzasadnionych istniejagcymi podziatami sy-
tuacjach dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad
okreslonych w ust. 19, pod warunkiem ze:
1) na dzialce o pow. ponizej 800m? powierzchnia
zajeta przez budynki, budowie i powierzchnie
utwardzone nie przekroczy tgcznie 5000m?

2) jako teren biologicznie czynny pozostanie w 1.

granicach dziatki nie mniej niz 200m?
3) usytuowanie istniejgcych na sasiednich dziat-

kach obiektow umozliwia zlokalizowanie w 2.

obowigzujgcej linii zabudowy budynku o sze-
rokosci frontu nie mniejszej niz 10,0m.

20.W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 obowig-

zuje wymog zachowania i adaptacji oznaczonych

obiektéw zabytkowych —wymogi w zakresie ochro- 1.

ny obiektow zgodnie z § 9.

§ 20

1. Ustala sie w granicach okreslonych na zatacz- 2.

niku graficznym teren 13RM, z podstawowym
przeznaczeniem na tworzenie nowych siedlisk
dla gospodarstw rolnych o powierzchni uzytkow
rolnych przekraczajgcej 10 ha.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o 1.

ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nieucigzliwe
przetworstwo produktéw rolnych oraz nieuciagzliwe

rzemiosto produkcyjne i ustugi zwigzane z produk- 2.

cjg rolnicza.

3. Nieprzekraczalng linie zabudowy okresla sie na
8,0m od krawedzi jezdni ulic KDL i KDD.

4. Obowigzuje pozostawienie min. 25% pow. dziatki

jako terenu biologicznie czynnego. 1.

5. Pozostate zasady sytuowania budynkéw w gra-
nicach terenu RM zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw szczegolnych.

6. Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenow

RM, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania 2.

zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy —do 7,0m do
poziomu okapu od $redniego poziomu terenu,
plus kondygnacja w kubaturze dachu,

2) dopuszczalna taczna wysokosé innych obiektow
budowlanych — 10,0m

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne —dwuspadowe, czterospadowe
lub naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe;

Zaopatrzenie w media i odprowadzenie $ciekow

oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji

uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy za-

chowacé nastepujace zasady:

1) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz
25,0m

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie
mniejsza niz 2000m?

3) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem w przy-
blizeniu prostopadle do ulicy obstugujacej

§ 21

Ustala sie tereny komunikacji oznaczone na rysun-
ku planu symbolem 14KDs, z przeznaczeniem na
plac manewrowy i postojowy autobuséw.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie loka-
lizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej

§ 22

Ustala sie tereny lokalizacji obiektoéw infrastruktury
technicznej 15K, z podstawowym przeznaczeniem
na lokalizacje mechaniczno-biologicznej oczysz-
czalni sciekdw o przepustowosci nie mniejszej niz
35m3/D.

Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie lokali-
zacje innych obiektow infrastruktury technicznej.

§23

Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku
planu, teren 16K przeznaczony na przepompownie
$ciekdw ze zbiornikami.

Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie loka-
lizacje innych obiektow i sieci uzbrojenia.

§24

Ustala sie tereny drog KDZ, w przebiegach okre-
$lonych na rysunku planu, obejmujace istniejace
odcinki drogi wojewddzkiej nr 905, z podstawo-
wym przeznaczeniem na obstuge komunikacji
ponadlokalnej.

Szeroko$¢ docelowego pasa drogowego drogi KDZ
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w liniach rozgraniczajgcych ustala sig na 20,0m.
. Jezeli z planu nie wynika inaczej — minimalna
odlegto$é nowej zabudowy od krawedzi jezdni
poza terenami zwartego zainwestowania wynosi
20,0m.

§25

. Ustala sie tereny drég KDL i KDD, w przebiegach
okreslonych na rysunku planu, obejmujace ist-
niejgce i projektowane odcinki drég gminnych, z
podstawowym przeznaczeniem na obstuge komu-
nikacji lokalne;j.

. Szeroko$é docelowego pasa drogowego drog
KDL i KDG w liniach rozgraniczajacych na tere-
nach niezainwestowanych poza lasami ustala sie
na 15m, na terenach le$nych zgodnie ze stanem
istniejacym.

. Jezeli z planu nie wynika inaczej — minimalna
odlegto$é nowej zabudowy od krawedzi jezdni
poza terenami zwartego zainwestowania wynosi
10,0m.

. Realizacja drog oznaczonych 1/1aKDD musi by¢
poprzedzona wyborem wariantu i uregulowaniem
stanu prawnego. Tereny rezerwowane na wariant,
ktéry nie zostanie wybrany otrzymujg status tere-
now rolnych (R).

. Szerokos$¢ ulic KDL i KDD ustala sie na 10,0m w
liniach rozgraniczajacych, w tym szer. jezdni 5,0m.
Na odcinkach modernizowanych dopuszcza sie
mniejszg szeroko$¢ ulicy i jezdni, stosownie do
istniejacych warunkéw

. W granicach drog na odcinkach obstugujacych
zabudowe, z zastrzezeniem § 8 ust. 3, nalezy zlo-
kalizowa¢ wszystkie niezbedne sieci komunalne.

Jednostka ,,B” — Przysiotek Sitki
§ 26

. Ustala sie tereny istniejgcej rozproszonej zabudo-

wy mieszkaniowej i zagrodowej 1-2M, w granicach

okreslonych na rysunku planu.

. Jako funkcje dopuszczalng okresla sie ustugi zwia-

zane z obstugg rekreac;ji.

. Nie dopuszcza si¢ wydzielania nowych dziatek

budowlanych w granicach terenéw okreslonych

w ust. 1

. Na terenach okreslonych w ust. 1, w granicach

okreslonych na rysunku planu dopuszcza sie

remonty istniejgcych obiektéw, ich przebudowe

oraz wymiang kubatury, a takze realizacje nowych

obiektéw.

. Dla przebudowywanych i nowych obiektow

obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania

zabudowy:

1) dopuszczalna wysokos$¢ obiektéw o funkcji pod-
stawowej — 3,5m od poziomu terenu do okapu
(1 kondygnacja), plus kondygnacja w kubaturze

dachu,

2) dachy symetryczne — dwuspadowe, czterospa-
dowe lub naczétkowe; usytuowanie szczytem
do frontowej granicy dziatki

3) wysokos¢ obiektéw towarzyszacych i pomoc-
niczych — 1 kondygnacja, okap nie wyzej niz w
obiekcie podstawowym;

4) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy
zachowac jako teren biologicznie czynny.

§ 27

. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczniku

graficznym, tereny zabudowy letniskowej 3-7IVINL,
z podstawowym przeznaczeniem na zabudowe
rekreacyjna.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sig ustugi

zwigzane bezposrednio z obstugg uzytkownikow
terenu, w granicach ktérego sie znajdujg oraz
sgsiadujgcych terenéw rekreacyjnych a takze ogol-
nodostepne urzadzenia sportu i rekreacji.

. Podziatu na dziatki dokona¢ zgodnie z zasadami

okreslonymi na rysunku planu, przy zatozeniu
Sredniej wielkosci dziatki 1500m?2

. Przy podziale wydzieli¢:

1) pas zieleni wysokiej (ZL) o szerokosci co
najmniej 10,0m od strony drogi i pomigdzy
zespotami dziatek zgodnie z rysunkiem planu

2) pasy terenu wzdtuz drég o szerokosci co naj-
mniej 15m, przylegajgce do wszystkich dziatek
w zespole, z przeznaczeniem na parkingi, place
zabaw

. Dopuszcza sig inny niz zapisany na rysunku planu

podziat, pod warunkiem spetnienia nastepujgcych

kryteriow:

1) zabudowa realizowana wytacznie w formie
zespotow,

2) $rednia powierzchnia dziatki nie mniej niz
1500m? z zastrzezeniem p.6),

3) co najmniej 20% terenu przeznaczone na po-
wierzchnie wspodlng i ustugi, w tym co najmniej
potowa na zielen urzgdzong,

4) szerokosé wyznaczanych drog lokalnych i do-
jazdéw nie mniej niz 5,0m w wypadku ciggéw
pieszo-jezdnych a w wypadku drég z chodni-
kiem dla pieszych — 7,0m, w tym jezdnia nie
mniej niz 4,5m,

5) zakaz lokalizacji drog nie stuzacych bezposred-
niej obstudze zabudowy,

6) powierzchnia dziatki moze by¢ mniejsza niz
okreslona w p.2), nie mniejsza jednak niz
1000m?2, pod warunkiem, ze odpowiednio
zostanie powiekszona powierzchnia terenu
wspolnego.

. Ustala sie nastepujgce warunki dla uzbrojenia i

ksztattowania zabudowy:
1) wymaog realizacji lokalnej sieci wodociggowej,
energetycznej oraz kanalizacji sanitarnej a takze
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lokalnej oczyszczalni obstugujacej caty zespot

w wypadku braku mozliwosci odprowadzenia

Sciekow do oczyszczalni komunalnej — przed

przystgpieniem do realizacji zabudowy

2) wymog stosowania w budynkach ogrzewania
ekologicznego,

3) w granicach zespotu zabudowa ujednolicona
pod wzgledem podstawowych parametréw (ga-
baryty, usytuowanie wzgledem drog i placow,
ksztatt dachu, uzyte materiaty) i ogrodzen:

1) dopuszczalna wysokos$é zabudowy — 1 kon-
dygnacja i 4,0m od poziomu terenu do oka-
pu plus kondygnacja w obrysie dachu

2) Dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachy-
leniu potaci 45°

3) Usytuowanie zgodnie z zasadg okres$long na
rysunku planu, szczytem do frontowej gra-
nicy dziatki

4) zakaz lokalizacji wiecej niz 1 obiektu na dziatce
spetniajgcej warunki okreslone w ust. 5 p.2) i
6)

5) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, takich
jak; kioski, melaminy, kontenery, barakowozy
itp. oprocz obiektow ustawionych na czas bu-
dowy

6) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych

7. W granicach terenu objetego oznaczonymi na ry-
sunku planu strefami obserwacji archeologicznej
obowigzuje wymog prowadzenia zadrzewien oraz
wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu,
pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim
powiadomieniu, z wyprzedzeniem okreslonym

w odrebnych przepisach, organu wtasciwego w

sprawach ochrony zabytkow.

Rozdziat 3
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 28

Jezeli z zapisu planu nie wynika inaczej, tereny dla
ktérych plan przewiduje przeznaczenie odmienne od
aktualnego mogg by¢ uzytkowane w dotychczasowy
sposob, do czasu faktycznego zajecia pod funkcje
przewidziane planem.

§ 29

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zago-
spodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowg
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyso-
kosci:

1) dlaterendw zachowujacych podstawowe przezna-
czenie ustalone w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Borondw,
ktéry przestat obowigzywac z dniem 01.01.2004 r.
oraz dla terenéw komunalnych - 0%

2) dla pozostatych terenow, - 30%

§ 30

Wojt Gminy Borondéw zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu
i udzielenie odpowiednich informacji,

2) podanie w obowigzujgcym trybie tresci niniejszej
uchwaty do publicznej wiadomosci.

§ 31

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi
Gminy Boronéw.

§ 32

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okreslony niniejszg uchwatg wchodzi w zycie po upty-
wie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slagskiego.
PRZEWODNICZACY
Rady Gminy w Boronowie

inz. Alojzy Moj
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GMINA BORONOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO “HUCISKO”

YSUNEK PLANU SKALA 1: 2000

(- ZALACZNIK DO UCHWALY RADY GMINY BORONOW. DO PUBLIKACJI SKALA POMNIEJSZONA
NR 18/XXV1112006 Z DNIA 21 MARCA 2006 (
e - DO 1:5000)

-

600 800m




Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 65 - 7415 - Poz. 1756

OZNACZENIA:

m—sssmess  GRANICA GMINY

. GRANICE OBOWIAZUJACYCH PLANOW Z.P.
i ZGODNIE Z WYKAZEM

GRANICEMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO “HUCISKO”

a LINIE RC CZAJACE TERENY O ROZNYM

b PRZEZNACZENIU LUB ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

2~ 2) §CISLE OKRESLONE b) ORIENTACYJNE h
PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE INFRASTRUKTURA - OBIEKTY zL
TERENU LINIOWE | PUNKTOWE +

MN T TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ KDL, KDD

| JEDNORODZINNEJ Z UStUGAMI PODSTAWOWYM! = DROGI GMINNE

MNR TERENY ZABUDOWY MIESZANE.J - MIESZKANIOWEJ s

DOWEJ SIEC EE SREDNIEGO NAPIECIA NAPOW. ISTNIEJACA, ) : J
eess| HEAGRO ¢ LOKALIZACJA STACJI TRAFO 16/0,4 kV 34
RM i
| PRZEWODY SIECI WODOCIAGOWEL (a - ISTNIEJACE
" | TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ . B PROJEKTOWANE)

M [ SZKAN : PROJEKTOWANA KANALIZACJA SANITARNA
L rﬁmwma ZABUDOWYMIE! fove) > (a - GRAWITACYJUNA, b - TLOCZNA)
(mNL |
| | TERENY ZABUDOWY LETNISKOWES OCHRONA SRODOWISKA
— KULTUROWEGO
|R | TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

| OBIEKTY ZABYTKOWE | CHARAKTERYSTYCZNE
| | ZZAKAZEM ZABUDOWY 8 W EWIDENCJ ZABYTKOW
R Ters TRZEN STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
] TR e GO St 0 o e OBSERWAC.I ARCHEOLOGIGZNES
2 sy OCHRONA $RODOWISKA
ET’?— = NATURALNEGO
| TERENY DO KOMPLEKSOWEGO ZALESIENIA i [ZN ] TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ - KORYTARZ
! EKOLOGICZNY DOLINY LISWARTY Z DOPLYWAM!
=———— WODY OTWARTE ™t |
o TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ - OCZKA WODNE

[kps TEREN PARKINGOW | URZADZEN OBSLUGH
| | KOMUNIKACJI
[zne

TEREN STREFY OCHRONNEJ RUROCIAGU PALIWOWEGO
L PLANY UCHWALONE PO 01.01.1995 ROKU, ZACHOWUJACE WAZNOSE

% TEREN OCZYSZCZALNI | PRZEPOMPOWNI $CIEKOW O e oA Sty 0 CMINY BORONOW




Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 65

- 7416 -

Poz. 1757

1757

UCHWALA NR 19/XXVII/2006
Rady Gminy Boranow

z dnia 21 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .GROJEC”

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 80 poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z r. 2001 nr 142 poz.1591 z
pozn. zm.).
uchwala sie

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
~GROJEC” zwany dalej planem

§1

1. Plan obejmuje teren sotectwa Grojec w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym.

2. Plan nie dotyczy terendw objetych waznym pla-
nem z. p. opracowanym po 1994 r., p.n.: ,Zmiana
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Boranow (uchwata nr 60/
IX/97 z dnia 30.09.1997 r.)” oznaczonych na rysunku
planu symbolem (I)

§2

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty, sporzg-
dzony na ujednoliconej mapie zasadniczej w skali
1:2000

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku pla-
nu, o ile z zapisu w uchwale nie wynika inaczej, sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu badz réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia nieprzekraczalnych i obowigzujgcych
linii zabudowy nieopisanych w tekscie planu,

4) oznaczenie podziatow terendéw na dziatki bu-
dowlane, traktowane jako okreslenie zasady
tych podziatéw,

5) oznaczenia okreslajace podstawowe przezna-
czenie terenu.

6) oznaczenie zasiegu stref ochrony konserwator-
skiej oraz lokalizacji obiektéw zabytkowych i
charakterystycznych oraz pomnikdéw przyrody,

7) granice terenébw wymagajgcych scalenia lub
wspolnych podziatow oraz zasady wydzielania
dziatek w ich zasiegu.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sg wszystkie tereny w
granicach okreslonych w § 1.

2. Dla poszczegdlnych terenéw objetych planem i
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach takze przeznaczenie uzupetniajgce i
dopuszczalne.

84

Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w
dalszych przepisach okreslenia majg dla potrzeb ni-
niejszego planu nastepujgce znaczenie:

1) dach wysoki — dach o nachyleniu gtéwnych pota-
ci minimum 35°;

2) dach symetryczny — dach o jednakowym nachy-
leniu gtownych potaci, zbiegajgcych sie w kaleni-
cy oraz z jednakowg z obu stron wysokoscia
okapu

3) dziatalnosé nieucigzliwa — dziatalno$é, w wyniku
ktorej stata tub okresowa ucigzliwos$é pod wzgle-
dem wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanie-
czyszczenia powietrza nie wykracza poza granice
dziatki (lub zespotu dziatek) na ktorej (ktorych) jest
prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm
okreslonych przepisami szczeg6lnymi,

4) dziatalnos$é ucigzliwa — dziatalnos¢ nie spetniaja-
ca warunkow okreslonych w p.3): a w kazdym
wypadku: warsztaty blacharskie, Slusarskie, lakier-
nicze, stolarskie, rymarskie, przerobu tworzyw
sztucznych, naprawy samochodéw, warsztaty
postugujace sie pitami mechanicznymi lub innymi
narzedziami o poréwnywalnym poziomie hatasu,
punkty skupu zwierzat, ubojnie i zaktady przerobu
miesa, punkty skupu, segregacji i przerobu surow-
cow wtdérnych oraz inne zaktady o zblizonym
charakterze,

5) dziatka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa
ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej lub dojazdu oraz wyposazenie w
urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wyni-
kajace z odrebnych przepisow;

6) frontowa czesc dziatki — czesc¢ dziatki przylegajgca
do ulicy obstugujgcej lub dojazdu,

7) gatunkirodzime — gatunki drzew i krzewow rodzi-
me i dawno aklimatyzowane, stosowane tradycyj-
nie na terenie gminy do nasadzen poza lasami (w
szczegoOlnosci lipa drobno- i szerokolistna, dagb
szyputkowy i bezszyputkowy, brzoza brodawko-
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wata, robinia biata, gtég, klon jawor i zwyczajny)

8) istniejace (zainwestowanie, wjazdy, uzbrojenie)
— obiekty i elementy zagospodarowania terenu
istniejgce oraz bedace w trakcie realizacji w mo-
mencie wejscia planu w zycie lub posiadajace w
tym dniu wazng decyzje o pozwoleniu na budowe,
albo uprawomocnione zgtoszenie o realizacji;

9) linia rozgraniczajaca $cisle okreslona — linia roz-
graniczajgca wyznaczona w oparciu o jednoznacz-
nie okre$lone elementy uksztattowania lub zago-
spodarowania terenu oraz nie budzace watpliwo-
$ci granice wtasnosci, nie podlegajaca uscislaniu
w procesie lokalizowania zainwestowania;

10) linia rozgraniczajgca orientacyjna — linia rozgra-
niczajgca nie oparta na elementach okreslonych
w p.10, podlegajaca uscisleniu w procesie lokali-
zowania inwestycji lub okreslania granicy scale-
nia, z zachowaniem zasad okres$lonych w planie;

11) linia zabudowy druga — obiekty zlokalizowane na
dziatkach w gtebi terenu budowlanego, pozbawio-
nych bezposredniego dostepu do drogi obstugu-
jacej dany teren;

12) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia jedno-
znacznie okreslona w tresci uchwaty lub wyzna-
czona na rysunku plami, ktérej projektowany
obrys budynku nie moze przekroczyé;

13) linia zabudowy obowigzujaca — linia okreslona
jw.,, do ktorej musi byé styczna, z zachowaniem
przepisow dotyczacych sytuowania budynkéw
oraz ewentualnej tolerancji zapisanej w planie
zasadnicza cze$¢ frontowej elewacji budynku, a w
wypadku lokalizacji uko$nej — najbardziej wysu-
niety naroznik zasadniczego obrysu projektowa-
nego budynku;

14) linia zabudowy pierwsza — obiekty na dziatkach
usytuowanych bezposrednio przy drodze obstu-
gujacej dany teren;

15) niezbedna liczba miejsc parkingowych — liczba
miejsc parkingowych dla przewidzianej na danym
terenie dziatalnosci, wynikajgca z normatywu,
programu inwestycji lub wyliczona w inny sposo6b
pomniejszona o liczbe stanowisk mozliwych do
usytuowania na odcinku pasa ulicznego przylega-
jacego do terenu prowadzenia dziatalnosci;

16) plan — ustalenia niniejszego planu;

17) poziom okapu — linia przeciecia zewnetrznej ptasz-
czyzny dachu z przedtuzeniem lica zewnetrznej
$ciany budynku.

18) przepisy odrebne — ustawy inne niz ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych;

19) przeznaczenie terenu (bez blizszego okreslenia)
— przeznaczenie podstawowe;

20) przeznaczenie terenu dopuszczalne — przeznacze-
nie inne niz podstawowe wystepujgce za zgodag
lub na wniosek wtasciciela gruntu, w dowolnej

proporcji z przeznaczeniem podstawowym i uzu-
petniajgcym lub jako jedyne, z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w niniejszej uchwale;

21) przeznaczenie terenu podstawowe — przeznacze-
nie, ktére powinno wystepowacé jako jedyne na
danym terenie tub ktore powinno przewazac i
ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne spo-
soby zagospodarowania okreslone jako uzupet-
niajgce;

22) przeznaczenie terenu uzupetniajace — przeznacze-
nie inne niz podstawowe, ktore je uzupetnia badz
wzbogaca, z uwzglednieniem warunkdéw okreslo-
nych w niniejszej uchwale, dla ktérego zajete jest
nie wiecej niz 30% terenu w liniach rozgraniczaja-
cych lub 30% realizowanej na nim kubatury. Jeze-
li z tresci przepisu nie wynika inaczej — poszcze-
goblne dziata w granicach terenu moga by¢ w ca-
tosci wykorzystane zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym jako uzupetniajgce, pod warunkiem
zachowania okreslonej powyzej proporcji dla ca-
tosci terenu;

23) rysunek planu — rysunek na ujednoliconej mapie
w skali 1:2000 stanowiacy zatgcznik do niniejszej
uchwaty;

24) teren — obszar o okre$lonym rodzaju przeznacze-
nia lub zasadach zagospodarowania, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

25) teren biologicznie czynny — teren pokryty roslin-
noscig wszelkiego rodzaju badz pod wodami o
charakterze ozdobnym lub wykorzystywanymi do
hodowli.

26) uchwala (bez podania numeru i daty) — niniejsza
uchwata Rady Gminy Boronéw;

27) uktad kalenicowy — usytuowanie budynkow kale-
nicg gtownych potaci dachu réwnolegle do osi
obstugujacej dany teren drogi (lub dojazdu),

28) uktad szczytowy — usytuowanie budynkoéw kale-
nicg gtéwnych potaci dachu prostopadle do osi
obstugujacej dany teren drogi lub dojazdu

29) urzadzenia towarzyszace — sieci i urzadzenia tech-
niczne, drogi i parkingi oraz obiekty pomocnicze
warunkujgce prawidtowe funkcjonowanie obiek-
tow podstawowych;

30) ustugi — administracja, ustugi finansowe, ustugi
bytowe, ustugi ochrony zdrowia, kultury — w tym
obiekty kultu religijnego, handel detaliczny w
obiektach o pow. do 2 000m?, gastronomia, nie-
ucigzliwe rzemiosto ustugowe, oraz inne ustugi
stuzagce bezposredniej codziennej lub okresowej
obstudze mieszkancow,

31) wjazdy bramowe — wjazd na droge bezposrednio
z zainwestowanej dziatki lub z dojazdu do dziatek
potozonych w drugiej linii zabudowy;

32) wiasciciel gruntu — osoba fizyczna lub prawna
albo jednostka nie posiadajgca osobowosci praw-
nej, posiadajgca prawo wtasnosci lub wieczystego
uzytkowania w odniesieniu do rozpatrywanego
terenu;
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33) wymiana kubatury — realizacja nowego obiektu

w miejsce rozebranego obiektu o takiej samej
funkciji, takze w innym miejscu dziatki niz rozebra-
ny

Rozdziat |

Ustalenia ogélne

Inzynieria i komunikacja

§5

Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu,
o ile zapis szczeg6towy nie stanowi inaczej, moze
zawsze towarzyszy¢ nastepujgce przeznaczenie uzu-
petniajgce:

1)
2)

3)

zielen urzgdzona

komunikacja wewnetrzna (dojazdy, ptace manew-
rowe, Sciezki rowerowe i piesze)

urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace bez-
posredniej obstudze zainwestowania, realizowane
w formie sieci bgdZ obiektow wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych

obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy
— Prawo budowlane

§6

W zakresie obstugi komunikacyjnej terendéw objetych
planem ustala sig:

1)

2)

obstuge komunikacyjng zabudowy na catym tere-
nie bezposrednio lub poprzez dojazdy z ulic KDL i
KDD istniejgcych i projektowanych,
w granicach istniejgcego zainwestowania bezpo-
$rednia obstuga zabudowy (wjazdy bramowe)
takze z przylegtych odcinkdw drég wojewddzkich
(ulic KDZ)
poza terenem istniejgcego zainwestowania:
a) zakaz tworzenia nowych wjazdow bramowych
na drogi wojewodzkie
b) wymaog likwidacji istniejacych wjazdow bramo-
wych na drogi wojewddzkie z chwilg powstania
mozliwosci obstugi komunikacyjnej z drogi
lokalnej
§7

. W granicach terenéw mieszkaniowych obowigzuje

wymaog zapewnienia 100% potrzeb garazowych
lub parkingowych wtasciciela terenu w granicach
dziatki budowlanej

. W granicach terenéw przeznaczonych na cele

inne niz budownictwo mieszkaniowe obowigzuje
wymaog zapewnienia niezbednej liczby miejsc par-
kingowych, chyba ze w odlegtosci do 150m istnieje
lub przewidziana Jest w planie odpowiednia liczba
ogolnodostepnych miejsc parkingowych.

§8

1. W zakresie zaopatrzenia w media i usuwania nie-

czystosci z terendw w granicach planu ustala sie:

1) doprowadzenie wody z istniejgcej sieci wodo-
ciggowej

2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych gospo-
darczo-bytowych po wykonaniu kanatéw
sanitarnych, do lokalnej oczyszczalni; wyklucza
sie stosowanie oczyszczalni przydomowych

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej do-
puszcza sie tymczasowe gromadzenie sciekow

w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,

okresowo opréznianych i wywozonych na

oczyszczalnie $ciekow
4) odprowadzenie wod deszczowych

a) wgranicach terenéw zabudowy mieszkanio-
wej, ustug i zieleni zorganizowanej — w
miare mozliwos$ci powierzchniowo, w gra-
nicach terenu; nadmiar wéd — za posrednic-
twem rowow otwartych lub kanalizacji
deszczowej do Liswarty lub jej doptywoéw
naturalnych i rowow;

b) zdrog i placow, —za posrednictwem rowow
otwartych lub kanalizacji deszczowej do Li-
swarty lub jej doptywow naturalnych i ro-
wow;

c) z terendébw zainwestowania innego niz wy-
mienione pod lit. a), po podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi - za posred-
nictwem rowow otwartych lub kanalizacji
deszczowej do Liswarty lub jej doptywoéw
naturalnych i rowow

5) zasilanie w energie elektryczng z sieci przesy-
towych réznych dostawcoéw, za posrednictwem
istniejacych i projektowanych stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV, z zachowaniem
nastgpujgcych zasad:

a) nowe odcinki sieci SN i NN na terenach
przewidzianych w planie pod zabudowe
wszelkiego rodzaju i pod zielen o charakterze
parkowym oraz przytacza na tych terenach
— wylgcznie kablowe,

b) odcinki modernizowane istniejgcej sieci
napowietrznej NN w granicach terenéw
okreslonych w lit. a) wymieniane na kablowg
(wymog)

c) lokalizacja adaptowanych oraz rejon lokali-
zacji nowych stacji transformatorowych
zgodnie z rysunkiem planu

6) ogrzewanie obiektéw indywidualne, z wykorzy-
staniem zrodet ekologicznych:

2. W granicach terenow zainwestowanych wszystkie

niezbedne sieci uzbrojenia nalezy lokalizowaé¢ w
pasie drogowym

. Poza liniami rozgraniczajgcymi ulic moga by¢ lo-

kalizowane:

1) kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe
uniemozliwig uzyskanie wymaganych spadkow
w granicach pasa drogowego
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2) sieci, ktérych réwnolegle utozenie w szerokosci
ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepi-
séw dotyczacych ich wzajemnej odlegtosci

3) inne sieci, w szczegdlnosci jezeli spodziewany
koszt ich realizacji w pasie drogowym bedzie
zZnaczgco wyzszy niz poza nim.

4. Jezeli plan nie wprowadza wymogow zaostrzonych
— lokalizacja obiektow wzgledem sieci i urzagdzen
infrastruktury zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Przy przejsciu siecig uzbrojenia pod ciekiem na-
lezy zastosowac sie do wymogow administratora
cieku.

6. Uzbrojenie we wszystkie media terendéw w drugiej
linii zabudowy, przy dojazdach niebedacych drogg
publiczna, niezaleznie od odlegtosci od sieci zbior-
czych traktuje sie jako wykonanie indywidualnych
przytaczy, spoczywajace na wtascicielach poszcze-
golnych dziatek lub ich wspoélnotach.

§9
Ochrona débr kultury

Obiekty chronione

Ochronie przewidzianej w przepisach odrebnych, do-

tyczacych ochrony dobr kultury podlegaja nizej wymie-

nione obiekty zabytkowe, znajdujace si¢ w ewidencji

delegatury Slaskiego Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony

Zabytkow w Czestochowie i w ewidencji gminne;.

1. budynek pofolwarczny (czworak?), murowany, ok.
pot. XIX w.

2. szkota (bud. dydaktyczno-mieszkalny, obiekty go-
spodarcze), murowane, ok. 1900

Zasady ochrony:

1. Obowigzuje konserwacja obiektu z zachowaniem
charakterystycznego detalu architektonicznego, w
tym usytuowania i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych.

2. W wypadku uzasadnionej potrzeby dopuszcza sig
adaptacje obiektu zzachowaniem charakterystycz-
nych elementow uksztattowania i wystroju — w
uzgodnieniu z organem wtasciwym w sprawach
ochrony zabytkow.

3. W wypadku koniecznosci spowodowanej udoku-
mentowanym ztym stanem technicznym obiektu
dopuszcza sie rozbidrke obiektu za zgoda organu
jw.

4. W sytuacjach opisanych w p. 2-3 przebudowe,
przeniesienie lub rozbiérke nalezy poprzedzié¢
wykonaniem uproszczonej inwentaryzacji i doku-
mentacji fotograficzne;j.

8§10
Ochrona krajobrazu i srodowiska naturalnego

Korytarz ekologiczny doliny Liswarty z doptywami.

Obowigzujg zasady okreslone w ustaleniach dla po-
szczegoblnych terendéw. W szczegdlnosci obowigzuja
zakazy:

1) wprowadzania zainwestowania, oprocz odcinkow
sieci inzynieryjnych, wraz z obiektami, ktérych
lokalizacja wynika z wymogow technicznych oraz
obiektoéw zwigzanych z obstuga turystyki.

2) zalesiania w bezposrednim sgsiedztwie koryta rze-
ki. Zakaz nie dotyczy naturalnych odnowien oraz
zadrzewien w formie ciggow przybrzeznych a takze
zalesien w formach nawigzujgcych do naturalnych
tegow i olséw.

3) lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie doliny
obiektow i funkcji ucigzliwych, w szczego6lnosci
mogacych wptyngé na zanieczyszczenie wod po-
wierzchniowych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe
8§11

1. Ustala sige, w granicach okreslonych na rysunku
planu tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej R.

2. Jako uzytkowanie dopuszczalne w granicach
terenéw okreslonych w ust. 1 ustata sie lokali-
zacje niezbednych urzgdzen technicznych i sieci
uzbrojenia dla obstugi sagsiadujacych terenow za-
inwestowanych, sieci tranzytowych oraz urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej oraz drog niezbed-
nych z punktu widzenia gospodarki rolnej.

3. Naterenach okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem
ust. 2, nie dopuszcza sie jakiegokolwiek zainwesto-
wania, jakiejkolwiek zabudowy.

4. W granicach terenu objetego oznaczonymi na
rysunku planu strefami obserwacji archeologicz-
nej obowigzuje wymog prowadzenia zadrzewien
oraz wszelkich prac naruszajgcych strukture
gruntu, poza normalnymi pracami potowymi,
pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim
powiadomieniu, z wyprzedzeniem okre$lonym
w odrebnych przepisach, organu wtasciwego w
sprawach ochrony zabytkdw.

§ 12

1. Ustata sie, w granicach okreslonych na rysunku
planu tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
R1,

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie od-
tworzenie stawow zgodnie zgminnym programem
malej retencji

3. Na terenach okreslonych w ust. 1 nie dopuszcza
sie jakiegokolwiek zainwestowania, wprowadza-
nia zmian w uksztattowaniu terenu, oraz nowych
zadrzewien do czasu opracowania projektu odtwo-
rzenia stawu, bgdz jednoznacznego odstgpienia
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od jego reafizacji, wynikajgcego z uchwalonego
gminnego programu matej retencji.

§13

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku
planu tereny ochrony ekologicznej ZN, z przezna-
czeniem na wody stojgce w postaci oczek wodnych
z towarzyszacg zielenig nieurzgdzona.

. W granicach terenéw okreslonych w ust.1 zakazu-
je sie likwidacji zieleni, zasypywania zbiornikéw
wodnych oraz wprowadzania intensywnych form
wykorzystania rolniczego.

. Do uzupetniania zadrzewien i zakrzewien dopusz-
cza sig¢ gatunki wystepujgce naturalnie oraz ich
wyselekcjonowane odmiany.

. Jako akcenty krajobrazowe dopuszcza sig pojedyn-
cze drzewa oraz grupy krzewdw innych gatunkow
niz wymienione w ust. 3.

§14

. Ustala sie tereny ZL — lasOw istniejgcych oraz
terendw przewidzianych do zalesienia w obowia-
zujgcych planach urzadzenia lasu.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie inne
rodzaje wykorzystania zwigzane z gospodarka
le$ng oraz obiekty i urzadzenia obstugi turystyki!
rekreacji nie powodujgce koniecznos$ci wytgczania
terenu z uzytkowania lesnego.

§15

. Ustala sie teren ZL1 z podstawowym przeznacze-
niem na poszerzenie zalesien.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenéw ZL1
okresla sie wykorzystanie zgodnie z dotychcza-
sowym przeznaczeniem jako tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, bez prawa zainwestowa-
nia.

8§16

. Ustata sie, w granicach okreslonych na zatgczni-

ku graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej

1-2MIN, z podstawowym przeznaczeniem na za-

budowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci,

w postaci domow wolnostojgcych, na dziatkach

dotychczasowych oraz powstatych w wyniku

podziatéw dokonywanych indywidualnie, z zacho-

waniem zasad okreslonych w ust. 5-6.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach

okreslonych w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane

ustugi nieuciazliwe.

. W granicach terenow okreslonych w ust. 1 zakazuje

sie lokalizacji funkcji i obiektow:

1) wymagajacych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w

wielkosci przekraczajgcej mozliwos¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowe;.

3) wytwarzajgcych $cieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalne;j.

4) w stosunku do ktorych jest lub moze byé
wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko

. Nieprzekraczalng linie zabudowy okresla sie na

8,0m od krawedzi jezdni ulicy obstugujace;j.

. Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy za-

chowaé nastepujgce zasady:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?

2) szerokos$¢ dziatki nie mniejsza niz 20,0m

3) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem prosto-
padle do ulicy obstugujgcej

. Obowiazuje pozostawienie jako terenu biologicznie

czynnego nie mniej niz 50% powierzchni dziatki

. Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow go-

spodarczych oraz pomocniczych od strony ulicy
obstugujacej.

. Pozostate zasady sytuowania budynkéw w gra-

nicach terenow okreslonych w ust. 1 zgodnie z
przepisami prawa budowlanego i innych przepiséw
szczegOlnych.

. Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenéw

okreslonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady

ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektéw
o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji
plus kondygnacja w obrysie dachu, nie wiecej
jednak niz 7,0m do poziomu okapu od $rednie-
go poziomu terenu,,

2) wysokosé obiektoéw towarzyszacych — 1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35-45°

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe.

10.Zaopatrzenie w media i odprowadzenie $ciekow

oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

§ 17

. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczniku

graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej 3-15 MNR, z podstawowym przezna-
czeniem na zabudowe mieszkaniowg o niskiej
intensywnosci, w postaci domow wolnostojgcych
lub blizniaczych, na dziatkach dotychczasowych
oraz powstatych w wyniku podziatow dokony-
wanych indywidualnie, z zachowaniem zasad
okreslonych w ust 14-15.
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. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie —o

ktérym mowa w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenobw MNR

okresla sie zabudowe zagrodowa.

W granicach terenow MNR zakazuje sie lokalizacji

funkcji iobiektow:

1) powodujacych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

2) wytwarzajacych $cieki wymagajace podczysz-
czam przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej.

3) w stosunku do ktérych jest lub moze byé
wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na $rodowisko z wyjatkiem
uzbrojenia terenu.

. Obowiazujacg linie zabudowy okresla sie zgodnie

z rysunkiem planu z tolerancjg + 0,5m

Jezeli linia zabudowy nie Jest okre$lona na rysun-
ku planu okresla sie jg na 8,0m od krawedzi jezdni
ulic KDL i ulic KDD, jako nieprzekraczalng,

Na pojedynczych parcelach o szeroko$ci mniejszej
niz 16,0m, zlokalizowanych pomigedzy parcelami
zabudowanymi, dopuszcza sig sytuowanie budyn-
kéw w granicy dziatki, a przy szerokosci mniejszej
niz 13,0m — na catej szerokosci dziatki, jezeli nie
narusza to przepiséw dotyczacych usytuowania
budynkow.

. Jezeli na istniejgcej dziatce nie jest mozliwe usy-

tuowanie budynku w linii zabudowy okreslonej w
ust. 5-6 zgodnie z przepisani dotyczgcymi usytu-
owania budynkow — dopuszcza sie lokalizacje w
gtebi dziatki, w minimalne odlegtosci zapewniajg-
cej zgodnosé z przepisami.

. Obowiagzuje pozostawienie min. 50% pow. dziatki

jako terenu biologicznie czynnego, a w przypadku
dziatek z zabudowg zagrodowg — 20%.

10.0bowigzuje zakaz lokalizowania obiektow pro-

11.

dukcyjnych, gospodarczych oraz pomocniczych
od strony ulicy obstugujacej, z wyjatkiem dziatek
o gtebokosci mniejszej niz ich szeroko$é, lub jezeli
pozostanie miejsce na zlokalizowanie w pierwszej
linii zgodnie z obowigzujgcymi zasadami budynku
mieszkalnego o wymiarach 11x11m.

Pozostate zasady sytuowania budynkéw w gra-
nicach terenu MINR zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i innych przepisow szczegolnych.

12.Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenow

MNR, z zastrzezeniem ust. 13, ustala sie nastepu-

jace zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego
i pozostatych obiektow o podstawowej funkgcji
w pierwszej linii zabudowy — do dwu kondy-
gnacji plus kondygnacja w kubaturze dachu,
nie wiecej jednak niz 7,0m do poziomu okapu

od $redniego poziomu terenu,

2) wysokos¢ obiektow towarzyszgcych — 1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczoétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektéw w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe; dopuszcza sie usytuowanie
szczytowe, jezeli w wyniku takiej lokalizacji po-
wstanie zesp6t co najmniej trzech bezposrednio
sgsiadujgcych obiektow zwréconych szczytem
do tej samej ulicy

13.Dla zabudowy zagrodowej ustata sie dodatkowo

nastepujgce wymogi:

1) zdziatekistniejgcych zzabudowa zagrodowg nie
mozna wydzieli¢ nowej dziatki, jezeli pozostata
po podziale dziatka zagrodowa bedzie mniejsza
niz 2000m? a szeroko$¢ frontu tej dziatki mniej-
sza niz 20m

2) budynek mieszkalny nalezy lokalizowac¢ we
frontowej czesci dziatki,

3) dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektow
innych niz mieszkalne — 10,0m

4) ogranicza sie dopuszczalng wielko$¢ budowli do
20 DJP w granicach jednej dziatki siedliskowej
potozonej w granicach MNR.

14.Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy

zachowag, z zastrzezeniem ust. 15 nastepujace

zasady:

1) szerokos$¢ dziatki nie mniejsza niz 20m,

2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?

3) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem mozliwie
prostopadle do ulicy obstugujace.

15.W uzasadnionych istniejgcymi podziatami sy-

tuacjach dopuszcza sie odstepstwo od zasad

okreslonych w ust. 9i 14, pod warunkiem, ze réw-

noczes$nie:

1) na dziatce o pow. ponizej 800m? powierzchnia
zajeta przez budynki, budowle i powierzchnie
utwardzone nie przekroczy tagczni 400m?

2) jako teren biologicznie czynny pozostanie w
granicach dziatki nie mniej raz 200m?

3) usytuowanie istniejagcych na sgsiednich dziat-
kach obiektow umozliwia zlokalizowanie w
obowigzujacej linii zabudowy budynku o sze-
rokosci frontu co najmniej 10,0m.

16.Do obiektéw przebudowywanych punkty 1-13

stosuje sie odpowiednio.

17.Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng i odpro-

wadzenie sciekdw i wéd opadowych oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia
zgodnie z § 6-8.

18.W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 obowig-

zuje wymog zachowania i adaptacji oznaczonych
obiektéw zabytkowych —wymogi w zakresie ochro-
ny obiektéw zgodne z § 9.
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§18

. Ustala sie teren 16U, z przeznaczeniem na ustugi,

w ty, zwigzane z obstugg komunikac;ji.

. W granicach terenu zakazuj sie lokalizacji funkgcji i

obiektow:

1) powodujacych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos$¢ zaspokoje-
nia z sieci obliczonej jak da zabudowy wytaczne
mieszkaniowej;

2) wytwarzajacych $cieki wymagajace podczysz-
czenia przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej

3) w stosunku do ktérych jest lub moze by¢
wymagane opracowanie raportu w sprawie od-
dziatywania na srodowisko Jako przeznaczenie
dopuszczalne okresla sie lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej.

. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDL

. Dopuszczalna wysoko$¢ obiektow — 1 kondygna-

cja, nie wiecej niz 4,0m do okapu od $redniego

naturalnego poziomu terenu, plus kondygnacja

w obrysie dachu.

. Dachy symetryczne — dwuspadowe, czterospado-

we lub naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci

w granicach 35 — 45°

8§19

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku
planu, teren 17 K przeznaczony na przepompownie
$ciekdéw ze zbiornikami.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie loka-
lizacje innych obiektow i sieci uzbrojenia.

§ 20

. Ustala sie w granicach okres$lonych na zatgczniku
graficznym tereny 18-24RM, z podstawowym
przeznaczeniem na tworzenie nowych siedlisk
dla gospodarstw rolnych o powierzchni uzytkow
rolnych przekraczajacej 10 ha lub siedlisk przeno-
szonych z terenéw MN i MNR

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o
ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nieucigzliwe
przetworstwo produktow rolnych oraz nieuciazliwe
rzemiosto produkcyjne i ustugi zwigzane z produk-
cjg rolnicza.

. Nieprzekraczalng linie zabudowy okresla sie na
8,0m od krawedzi jezdni ulic KDL i KDD.

. Obowigzuje pozostawienie min. 20% pow. dziatki
jako terenu biologicznie czynnego.

. Pozostate zasady sytuowania budynkéw w gra-
nicach terenu RM zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i przepiséw odrebnych.

. Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenéw
RM, ustata sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy;

1) dopuszczalna wysokos$é zabudowy — do dwu
kondygnacji plus kondygnacja w kubaturze
dachu, nie wiecej jednak niz 7,0m do poziomu
okapu od $redniego poziomu terenu,

2) dachy obiektow w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

3) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe;

4) nieprzekraczalna catkowita wysokos$¢ obiektow
innych niz budynki mieszkalne — 10,0m

. Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng i odpro-

wadzenie $ciekéw i wéd opadowych oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia
zgodnie z 8 6-8.

. Na dziatkach zlokalizowanych pomiedzy zespota-

mi zabudowy mieszkaniowej (MN) lub mieszanej
(MNR) ogranicza sie wielko$¢ hodowli do 20 DJP

. Przy wydzielaniu dziatek siedliskowych, z zastrze-

zeniem ust. 10 nalezy zachowac nastepujace

zasady:

1) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz
25,0m

2) powierzchnia nowowydzielonej dziatki nie
mniejsza niz 2000m?

3) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem w przy-
blizeniu prostopadle do ulicy obstugujacej.

10.W uzasadnionych istniejgcymi podziatami sy-

tuacjach dopuszcza sie odstepstwo od zasad

okreslonch w ust. 9, pod warunkiem ze:

1) powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz
1500m?2

2) jako teren biologicznie czynny pozostanie w
granicach dziatki nie mniej niz 400m?2

3) usytuowanie istniejgcych na sasiednich dziat-
kach obiektdw umozliwia zlokalizowanie w
obowigzujacej linii zabudowy budynku o sze-
rokosci frontu nie mniejszej niz 10,0m.

§ 21

. Ustala sie w granicach okreslonych na zatgczniku

graficznym teren 25ZPP, z podstawowym przezna-
czeniem na zalesienia, w postaci parku lesnego.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce usiala sie urza-

dzenia i obiekty obstugi rekreacji, z nastepujgcymi

wymogami:

1) dopuszczalna wysokos$¢ obiektow, z zastrze-
zeniem p.3 — Jedna kondygnacja i 4,0m od
naturalnego poziomu terenu do okapu, plus
kondygnacja w kubaturze dachu.

2) dachy symetryczne dwu- lub wieiospadowe o
nachyleniu potaci w granicach 40-45°.

3) w wypadku adaptacji przenoszonych obiek-
tow zabytkowych lub stanowigcych przyktady
budownictwa regionalnego oraz obiektéw reali-
zowanych jako ich uzupetnienie nie obowigzuja
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wymogi okreslone w p.1i 2
§ 22

Ustala sie tereny komunikacji oznaczone na rysunku
planu symbolem 26KDs, z przeznaczeniem na plac
manewrowy i postojowy autobusow.

§23

1. Ustala sie tereny drog KDD, w przebiegach okre-
$lonych na rysunku planu, obejmujace istniejace
i projektowane odcinki drég gminnych, z podsta-
wowym przeznaczeniem na obstuge komunikacji
lokalne;j.

2. Szeroko$¢ docelowego pasa drogowego drog
KDD w liniach rozgraniczajacych na terenach poza
istniejgcymi lasami ustala sie na 15m, na terenach
leSnych zgodnie ze stanem istniejgcym.

3. Jezeli z planu nie wynika inaczej — minimalna
odlegto$é nowej zabudowy od krawedzi jezdni
poza terenami zwartego zainwestowania wynosi
10,0m.

4. Realizacja drog oznaczonych 1/1aKDD musi byé
poprzedzona wyborem wariantu i uregulowaniem
stanu prawnego. Tereny rezerwowane na wariant,
ktory nie zostanie wybrany, otrzymuja status tere-
now rolnych (R).

§24

1. Ustala sie tereny ulic KDL, z podstawowym prze-
znaczeniem na obstuge komunikacyjng zabudowy,
w granicach okres$lonych na zataczniku graficz-
nym.

2. Szeroko$é ulic KDL ustala sie na 10,0-12,0m w
liniach rozgraniczajacych, w tym szeroko$¢ jezdni
5,0-6,0m w zaleznos$ci od istniejgcych warunkdéw.

3. W granicach drog na odcinkach obstugujacych
zabudowe, z zastrzezeniem § 8 ust. 3 nalezy zlo-
kalizowa¢ wszystkie niezbedne sieci komunalne.

§ 25

1. Ustala sie tereny ulic KDD, z podstawowym prze-
znaczeniem na obstuge komunikacyjng zabudowy,
w granicach okres$lonych na zataczniku graficz-
nym.

2. Szeroko$é ulic KDD ustala sie na 10,0m w liniach
rozgraniczajgcych, w tym szer. jezdni, 5,0m. Na od-
cinkach modernizowanych dopuszcza sie mniejszg
szerokosé ulicy jezdni, stosownie do istniejgcych
warunkow.

3. W granicach drog na odcinkach obstugujacych
zabudowe, z zastrzezeniem § 8 ust. 3, nalezy zlo-
kalizowa¢ wszystkie niezbedne sieci komunalne.

§ 26

1. Ustala sie tereny dojazdéw KDd z podstawowym
przeznaczeniem na obstuge terenow rekreacji, w
granicach okreslonych na zatgczniku graficznym.

2. Szeroko$¢ dojazddéw okresla sie na nie mniej niz
6,0m, w tym jezdnia nie mniej niz 4,0m.

Rozdziat 3
Ustalenia przejsciowe i koncowe
§ 27

Jezeli z zapisu planu nie wynika inaczej, tereny dla
ktérych pian przewiduje przeznaczenie odmienne od
aktualnego moga by¢ uzytkowane w dotychczasowy
sposob, do czasu faktycznego zajecia pod funkcje
przewidziane planem.

§ 28

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zago-
spodarowaniu przestrzennym ustata si¢ jednorazowa
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyso-
kosci:

1) dlaterenow zachowujgcych podstawowe przezna-
czenie ustalone w miejscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Bo-
ronow, ktéry przestat obowigzywaé z dniem
01.01.2004 r. oraz dla terendéw komunalnych

- 0%

2) Ola pozostatych terenow, - 30%

§ 29

Woéjt Gminy Boronow zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu
i udzielenie odpowiednich informacji,

2) podanie w obowigzujgcym trybie tresci niniejszej
uchwaty do publicznej wiadomosci.

§ 30

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy Boronéw.

§ 31

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okreslony niniejszg uchwatg wchodzi w zycie po upty-
wie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.
PRZEWODNICZACY
Rady Gminy w Boronowie

inz. Alojzy Moj
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UCHWALA NR 20/XXVII/2006
Rady Gminy Boronéw

z dnia 21 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Krolicza Gérka”

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 80 poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzagdzie gminnym (Dz. U. z r. 2001 nr 142 poz. 1591 z
pozn. zm.).

uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
~Krolicza Gorka”, zwany dalej planem

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne
81

Plan obejmuje teren czesci sotectwa Boronéw po
zachodniej stronie linii kolejowej, zgodnie z zatgczni-
kiem graficznym

§2

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu,
stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty, sporzg-
dzony na ujednoliconej mapie zasadniczej w skali
1:2000

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku pla-
nu, o ile z zapisu w uchwale nie wynika inaczej, sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu bgdz réznych zasadach zago-
spodarowania,

3) oznaczenia nieprzekraczalnych i obowigzujgcych
linii zabudowy nieopisanych w tekscie planu,

4) oznaczenie podziatow terendéw na dziatki bu-
dowlane, traktowane jako okreslenie zasady
tych podziatéw,

5) oznaczenia okreslajace podstawowe przezna-
czenie terenu.

6) oznaczenie zasiegu stref ochrony konserwator-
skiej oraz lokalizacji obiektéw zabytkowych i
charakterystycznych oraz pomnikdéw przyrody,

7) granice terenébw wymagajgcych scalenia lub
wspolnych podziatow oraz zasady wydzielania
dziatek w ich zasiegu.

§3

Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w
dalszych przepisach okreslenia majg dla potrzeb ni-
niejszego planu nastepujgce znaczenie:

1) dach wysoki — dach o nachyleniu gtéwnych pota-
ci minimum 35°;

2) dach symetryczny — dach o jednakowym nachy-
leniu gtownych potaci, zbiegajgcych sie w kaleni-
cy oraz z jednakowg z obu stron wysokoscia
okapu

3) dziatalnosé nieucigzliwa — dziatalno$é¢, w wyniku
ktorej stata lub okresowa ucigzliwos$é pod wzgle-
dem wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanie-
czyszczenia powietrza nie wykracza poza granice
dziatki (lub zespotu dziatek) na ktorej (ktorych) jest
prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm
okreslonych przepisami odrebnymi

4) dziatalnosé uciazliwa — dziatalnos¢ nie spetniaja-
ca warunkow okreslonych w p.3), a w kazdym
wypadku: warsztaty blacharskie, Slusarskie, lakier-
nicze, stolarskie, rymarskie, przerobu tworzyw
sztucznych, naprawy samochodow, wulkanizacyj-
ne, warsztaty postugujgce sie pitami mechanicz-
nymi lub innymi narzedziami o nominalnym po-
ziomie hatasu przekraczajgcym 75 dB w odlegtosci
5,0m od zrédta, punkty skupu zwierzat, ubojnie i
zaktady przerobu miesa, punkty skupu, segregacji
i przerobu surowcéw wtornych oraz inne zaktady
o zblizonym charakterze,

5) dziatka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa
ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej lub dojazdu oraz wyposazenie w
urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wyni-
kajace z odrebnych przepisow ;

6) frontowa czes¢ dziatki — cze$¢ dziatki przylegajaca
do ulicy obstugujgcej lub dojazdu,

7) gatunkirodzime — gatunki drzew i krzewow rodzi-
me i dawno aklimatyzowane, stosowane tradycyj-
nie na terenie gminy do nasadzen poza lasami (w
szczegoOlnosci lipa drobno- i szerokolistna, dagb
szyputkowy i bezszyputkowy, brzoza brodawko-
wata, robinia biata, gtég jedno- i dwuszyjkowy,
klon jawor i zwyczajny).

8) istniejace (zainwestowanie, wjazdy, uzbrojenie)
— obiekty i elementy zagospodarowania terenu
istniejgce oraz bedace w trakcie realizacji w mo-
mencie wejscia planu w zycie lub posiadajgce w
tym dniu wazng decyzje o pozwoleniu na budowe,
albo uprawomocnione zgtoszenie o realizacji;



Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 65

- 7427 —

Poz. 1758

9) linia rozgraniczajaca $cisle okreslona — linia roz-
graniczajgca wyznaczona w oparciu o jednoznacz-
nie okre$lone elementy uksztattowania lub zago-
spodarowania terenu oraz nie budzace watpliwo-
$ci granice wtasnosci, nie podlegajaca uscislaniu
w procesie lokalizowania zainwestowania;

10) linia rozgraniczajgca orientacyjna — linia rozgra-
niczajgca nie oparta na elementach okreslonych
w p.10, podlegajaca uscisleniu w procesie lokali-
zowania inwestycji lub okreslania granicy scale-
nia, z zachowaniem zasad okres$lonych w planie;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia jedno-
znacznie okre$lona w tresci uchwaty lub narysun-
ku planu, ktorej obrys projektowanego budynku
nie moze przekroczy¢ zadng czescig;

12) linia zabudowy obowigzujaca — linia okreslona
jw., do ktorej musi by¢ styczna, z zachowaniem
przepiséw dotyczacych sytuowania budynkéw lub
rownolegta, z zachowaniem tolerancji zapisanej
w planie zasadnicza cze$¢ (nie mniej niz 2/3) fron-
towej elewacji budynku o podstawowej funkgcji
okreslonej dla danego terenu; w wypadku lokali-
zacji ukosnej do linii tej — z zachowaniem ewen-
tualnej tolerancji — musi by¢ styczny najbardziej
wysuniety naroznik zasadniczego obrysu projek-
towanego budynku;

13) naturalny poziom terenu — $redni poziom terenu
na obwodzie budynku (obiektu), wynikajgcy z
naturalnego uksztattowania powierzchni, okre-
$lony na podstawie mapy zasadniczej wykorzy-
stanej do sporzadzenia niniejszego planu

14) niezbedna liczba miejsc parkingowych — liczba
miejsc parkingowych dla przewidzianej na danym
terenie dziatalnosci, wynikajgca z normatywu,
programu inwestycji lub wyliczona w inny sposo6b
pomniejszona o liczbe stanowisk mozliwych do
usytuowania na odcinku pasa ulicznego przylega-
jacego do terenu prowadzenia dziatalnosci;

15) plan — ustalenia niniejszego planu;

16) poziom okapu — linia przeciecia zewnetrznej ptasz-
czyzny dachu z przedtuzeniem lica zewnetrznej
$ciany budynku.

17) przepisy odrebne — ustawy inne niz ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych;

18) przeznaczenie terenu (bez blizszego okreslenia)
— przeznaczenie podstawowe;

19) przeznaczenie terenu dopuszczalne — przeznacze-
nie inne niz podstawowe wystepujgce za zgoda
lub na wniosek wtasciciela gruntu, w dowolnej
proporcji z przeznaczeniem podstawowym i uzu-
petniajgcym lub jako jedyne, z uwzglednieniem
warunkdéw okreslonych w niniejszej uchwale;

20) przeznaczenie terenu podstawowe — przeznacze-
nie, ktére powinno wystepowac jako jedyne na
danym terenie lub ktére powinno przewazac i

ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne spo-
soby zagospodarowania okreslone jako uzupet-
niajace;

21) przeznaczenie terenu uzupetniajace — przeznacze-
nie inne niz podstawowe, ktore je uzupetnia badz
wzbogaca, z uwzglednieniem warunkdéw okreslo-
nych w planie

22) rysunek planu — rysunek na ujednoliconej mapie
w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty;

23) teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznacze-
nia lub zasadach zagospodarowania, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

24) teren biologicznie czynny — teren pokryty roslin-
noscig wszelkiego rodzaju badz pod wodami o
charakterze ozdobnym lub wykorzystywanymi do
hodowli.

25) uchwata (bez podania numeru i daty) — niniejsza
uchwata Rady Gminy Boranow;

26) uktad kalenicowy — usytuowanie budynkow kale-
nicg gtownych potaci dachu réwnolegle do osi
obstugujacej dany teren drogi (lub dojazdu),

27) uktad szczytowy — usytuowanie budynkow kale-
nicg gtéwnych potaci dachu prostopadle do osi
obstugujacej dany teren drogi lub dojazdu

28) urzadzenia towarzyszace — sieci i urzadzenia tech-
niczne, drogi i parkingi oraz obiekty pomocnicze
warunkujgce prawidtowe funkcjonowanie obiek-
tow podstawowych;

29) ustugi — administracja, ustugi finansowe, ustugi
bytowe, ustugi ochrony zdrowia, kultury — w tym
takze obiekty kultu religijnego, handel detaliczny
w obiektach o powierzchni do 2000m?, gastrono-
mia, nieucigzliwe rzemiosto ustugowe, oraz inne
ustugi stuzace bezposredniej codziennej lub okre-
sowej obstudze mieszkancow,

30) ustugi komercyjne — ustugi nie zaliczone do inwe-
stycji celu publicznego

31) wieloobsadowy obiekt inwentarski — obiekt prze-
znaczony do pobytu zwierzgt hodowlanych o
liczbie normatywnych stanowisk uniemozliwiaja-
cej lokalizacje w granicach zabudowy w $wietle
przepisow szczegolnych obowigzujgcych w chwi-
li wystgpienia o pozwolenie na budowe,

32) wjazdy bramowe — wjazd na droge bezposrednio
z zainwestowanej dziatki lub z dojazdu do dziatek
potozonych w drugiej linii zabudowy;

33) wiasciciel gruntu — osoba fizyczna lub prawna
albo jednostka nie posiadajgca osobowosci praw-
nej, posiadajgca prawo wtasnosci lub wieczystego
uzytkowania w odniesieniu do rozpatrywanego
terenu;

34) wymiana kubatury — realizacja nowego obiektu
w miejsce rozebranego obiektu o takiej samej
funkcji, takze w innym miejscu dziatki niz rozebra-
ny.

35) Zainwestowanie produkeyjne — obiekty i urzadze-
nia przemystowe, rzemiosta produkcyjnego,
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ucigzliwego rzemiosta ustugowego
84

1. Przedmiotem ustalen planu sg wszystkie tereny w
granicach okreslonych w § 1.

2. Dla poszczegolnych terenéw objetych planem i
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach takze przeznaczenie uzupetniajgce i
dopuszczalne.

§5

Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu,

o ile zapis szczeg6towy nie stanowi inaczej, moze

zawsze towarzyszy¢ nastepujgce przeznaczenie uzu-

petniajgce:

1) zielen urzadzona

2) komunikacja wewnetrzna (dojazdy, place manew-
rowe, $ciezki rowerowe i piesze)

3) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace bez-
posredniej obstudze zainwestowania, realizowane
w formie sieci bgdZ obiektow wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych

4) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy
— Prawo budowlane

§6

W zakresie obstugi komunikacyjnej terendéw objetych

planem ustala sie:

1) zapewnienie docelowej eliminacji ruchu cigzkiego i
tranzytowego z terendéw zabudowanych Boronowa
przez zarezerwowanie terenéw dla perspektywicz-
nej realizacji obejs¢ miejscowosci,

2) obstuge komunikacyjng zabudowy na catym tere-
nie bezposrednio lub poprzez dojazdy z ulic KDL
i KDD istniejgcych i projektowanych, oraz z drogi
wewnetrznej KDW

3) zakaz tworzenia nowych wjazdéw na drogi woje-
wodzkie poza sytuacjami okreslonymi w planie

§7

1. W granicach terendw mieszkaniowych obowigzuje
wymaog zapewnienia 100% potrzeb garazowych
lub parkingowych wtasciciela terenu w granicach
dziatki budowlanej

2. W granicach terenéw przeznaczonych na cele
inne niz budownictwo mieszkaniowe obowigzuje
wymaog zapewnienia niezbednej liczby miejsc

parkingowych. 2.

§8

3.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektrycz-
ng a takze inne media oraz w zakresie gospodarki

Sciekowej na terenach w granicach planu ustala

sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodocia-
gowej, rozbudowywanej w miare udostepniania
kolejnych terenéw budowlanych

2) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych gospo-
darczo-bytowych po wykonaniu kanatéw
sanitarnych, do oczyszczalni w Boronowie i
oczyszczalni lokalnych; wyklucza sige stosowanie
oczyszczalni przydomowych

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej do-
puszcza sie tymczasowe gromadzenie sciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
okresowo opréznianych i wywozonych na
oczyszczalnie $ciekow

4) odprowadzenie wod deszczowych
a) wgranicach terenéw zabudowy mieszkanio-

wej, ustug i zieleni zorganizowanej — w
miare mozliwos$ci powierzchniowo, w gra-
nicach terenu; nadmiar wéd — za posrednic-
twem rowow otwartych lub kanalizacji
deszczowej do Liswarty lub jej doptywoéw
naturalnych i rowow;

b) zdrog i placow, —za posrednictwem rowow
otwartych lub kanalizacji deszczowej do Li-
swarty lub jej doptywow naturalnych i ro-
wow;

c) z terendébw zainwestowania innego niz wy-
mienione pod lit. a), po podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi —za posred-
nictwem rowow otwartych lub kanalizacji
deszczowej do Liswarty lub jej doptywoéw
naturalnych i rowow;

5) zasilanie w energie elektryczng z sieci przesy-
towych réznych dostawcoéw, za posrednictwem
istniejacych i projektowanych stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV, z zachowaniem
nastgpujgcych zasad:

a) nowe odcinki sieci SN i NN na terenach
przewidzianych w planie pod zabudowe
wszelkiego rodzaju i pod zielen o charakterze
parkowym oraz przytacza na tych terenach
— wylgcznie kablowe,

b) odcinki modernizowane istniejgcej sieci
napowietrznej SN i NN w granicach terenow
okreslonych w lit. a) wymieniane na kablowg
(wymog)

c) lokalizacja adaptowanych oraz rejon lokali-
zacji nowych stacji transformatorowych
zgodnie z rysunkiem planu

6) ogrzewanie obiektéw indywidualne, z wykorzy-
staniem Zrodet ekologicznych;

W granicach terenow zainwestowanych obowigzu-

je wymog lokalizacji wszystkich niezbednych sieci

uzbrojenia w pasie drogowym

Poza liniami rozgraniczajagcymi ulic moga by¢ lo-

kalizowane:

1) kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe
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uniemozliwig uzyskanie wymaganych spadkéw
w granicach pasa drogowego

2) sieci, ktérych réwnolegte utozenie w szerokosci
ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepi-
séw dotyczacych ich wzajemnej odlegtosci

3) inne sieci, w szczegoblnosci w sytuacji, jezeli
mozna sie spodziewac, ze koszt ich realizacji w
pasie drogowym bedzie znaczgco wyzszy niz
poza nim.

4. Jezeli plan nie wprowadza wymogow zaostrzonych
— lokalizacja obiektow wzgledem sieci i urzagdzen
infrastruktury zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Przy przejsciu siecig uzbrojenia pod drogg lub
ciekiem nalezy zastosowac sie do wymogow ad-
ministratora drogi lub cieku.

§9

Ochrona débr kultury — ustalenia dla stref ochrony
konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu

Historyczne zadrzewienia przydrozne

1. Zakaz usuwania zadrzewien w wypadku moderni-
zacji drogi.

2. Wymog uzupetnienia zadrzewien zgodnie z trady-
cyjnym sktadem gatunkowym:

e zespo6tdrog dawnego majatku Koszecin w rejo-
nie Kréliczej Gorki i Dotéw — dab szyputkowy z
domieszka lipy i brzozy

e drogadojazdowa do d. lesniczowki Cielec —lipa
drobno- i szerokolistna

Strefy obserwacji archeologicznej

Wymobg prowadzenia zadrzewien oraz wszelkich prac
naruszajgcych strukture gruntu (poza normalnymi
pracami polowymi) pod nadzorem archeologicznym,
po uprzednim powiadomieniu, z wyprzedzeniem
okreslonym w odrebnych przepisach, organu wtasci-
wego w sprawach ochrony zabytkéw.

8§10
Ochrona krajobrazu i srodowiska naturalnego

1. Pomniki przyrody
(dotyczy oznaczonych na rysunku planu pomnikéw
istniejgcych oraz ustanowionych po wejsciu planu
w zycie).

Obowigzuje zachowanie nastepujacych zasad poste-

powania:

1) wszelkie prace przy pomniku przyrody moga byé
wykonywane wytgcznie za zgodg Wojewodzkiego
Konserwatora Przyrody i w sposob przez niego
okreslony,

a ponadto, na terenach zainwestowanych:

2) przy lokalizowaniu nowych i przebudowie istnie-
jacych obiektow w sgsiedztwie pomnika przyrody
nalezy pozostawi¢ wolny teren odpowiadajacy co

najmniej rzutowi korony powiekszonemu o 3,0m;
wymaog ten nie dotyczy obiektéw istniejgcych oraz
matej architektury zwigzanej z ekspozycjg pomni-
ka;

3) zakazuje sie lokalizowania w sgsiedztwie pomnika
przyrody obiektow i funkcji mogacych niekorzyst-
nie wptywacé na jego zywotnosgé;

2. Korytarz ekologiczny doliny Liswarty z doptywami
oraz doliny Potoku Boronowskiego.

Obowigzujg zasady okreslone w ustaleniach dla po-

szczegoblnych terendéw. W szczegdlnosci obowigzuja

zakazy:
1) wprowadzania zainwestowania, oprécz odcin-
kow sieci inzynieryjnych, wraz z obiektami, ktérych
lokalizacja wynika z wymogow technicznych oraz
obiektéw zwigzanych z obstuga turystyki.

2) zalesiania w bezpos$rednim sgsiedztwie koryta rzeki
oraz naterenach zagrozonych powodzig. Zakaz nie
dotyczy naturalnych odnowien oraz zadrzewien
w formie ciggdw przybrzeznych a takze zalesien
w formach nawigzujgcych do naturalnych tegdéw i
olsow.

3) lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie doliny
obiektow i funkcji ucigzliwych, w szczego6lnosci
mogacych wptyngé na zanieczyszczenie wod po-
wierzchniowych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe
§11

1. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczni-
ku graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej
1-2MIN, z podstawowym przeznaczeniem na za-
budowe mieszkaniowa o niskiej intensywnosci, w
postaci doméw wolnostojgcych lub blizniaczych,
na dziatkach dotychczasowych oraz powstatych w
wyniku podziatéw dokonywanych indywidualnie,
z zachowaniem zasad okre$lonych w ust. 11-13.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach
okreslonych w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

3. W granicach terenow okreslonych w ust. 1 zakazuje
sie lokalizacji funkcji i obiektow:

1) wymagajacych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos$¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajgcych scieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej.

4) w stosunku do ktorych jest lub moze byé
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wymagane opracowanie raportu w sprawie

oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem sieci

uzbrojenia terenu

. Nieprzekraczalng linie zabudowy okresla sie na

8,0m od krawedzi jezdni ulicy KDW

. Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy za-

chowacé nastepujace zasady:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?,

2) szerokosé dziatki dla zabudowy wolnostojgce;j
nie mniejsza niz 16,0m, preferowana zblizona
do 20,0m,

3) szerokos¢ dziatki dla zabudowy blizniaczej nie
mniejsza niz 13,0 m

4) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem prosto-
padle do ulicy obstugujacej,

5) wydzielona dziatka musi mie¢ mozliwosé zloka-
lizowania zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

. Obowiazuje pozostawienie jako terenu biologicznie

czynnego nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.

. Wuzasadnionych istniejgcymi podziatami i zainwe-

stowaniem sytuacjach dopuszcza si¢ odstepstwo

od zasad okres$lonych w ust. 5 i 6, pod warunkiem
ze rownoczes$nie:

1) na dziatce o pow. ponizej 800m? powierzchnia
zajeta przez budynki, budowle i powierzchnie
utwardzone nie przekroczy tgcznie 400m?,

2) jako teren biologicznie czynny pozostanie w
granicach dziatki nie mniej niz 200m?

. Obowiazuje zakaz lokalizowania nowych obiektéw

produkcyjnych, gospodarczych oraz pomocniczych

od strony ulicy obstugujacej, z wyjatkiem dziatek

o gtebokosci mniejszej niz ich szerokosé, lub jezeli

pozostanie miejsce na zlokalizowanie w pierwszej

linii zgodnie z obowigzujgcymi zasadami budynku
mieszkalnego o wymiarach 11x11m.

. Pozostate zasady sytuowania budynkéw w gra-

nicach terenu okreslonych w ust. 1 zgodnie z

przepisami prawa budowlanego i innych przepiséw

szczegOlnych.

10.Dla obiektéw lokalizowanych w granicach terenéw

okreslonych w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady

ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektow
o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji
plus kondygnacja w kubaturze dachu, nie wigcej
jednak niz 7,0m do poziomu okapu od $rednie-
go naturalnego poziomu terenu na obwodzie
budynku,

2) wysokosé obiektéw towarzyszacych — 1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy-kalenicowe,

5) dopuszcza sie usytuowanie szczytowe, jezeli w
wyniku takiej lokalizacji powstanie zesp6t co
najmniej trzech bezposrednio sasiadujacych
obiektéw zwréconych szczytem do tej samej
ulicy,

11.Do obiektéw przebudowywanych ust. 3-10 stosuje
sie odpowiednio

12.Zaopatrzenie w media i odprowadzenie $ciekow
oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji

uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

§ 12

1. Ustala sie tereny istniejgcej rozproszonej zabudo-
wy mieszkaniowej i zagrodowej 3-5M, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Jako funkcje dopuszczalng okresla sie nieuciazli-
we ustugi i nieuciagzliwe rzemiosto produkcyjne, z
nastgpujgcymi zastrzezeniami:

1) nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji i obiektéw
powodujgcych zapotrzebowanie na media
wieksze niz obliczone jak dla zabudowy miesz-
kaniowej oraz wytwarzajgce Scieki wymagajgce
podczyszczenia przed odprowadzeniem do sieci
komunalnej,

2) dla terenu 5M dopuszcza sie jako dodatkowa
funkcje jedynie obstuge rekreacji.

3. Nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek
budowlanych w granicach terenéw okreslonych
w ust. 1

4. Na terenach okreslonych w ust. 1, w granicach
okreslonych na rysunku planu dopuszcza sie
remonty istniejagcych obiektow, ich przebudowe
oraz wymiane kubatury, a takze realizacje nowych
obiektow.

5. W wypadku wymiany kubatury obowigzuje zacho-
wanie nastepujgcych zasad:

1) budynek o funkcji podstawowej nalezy lokali-
zowac w pierwszej linii zabudowy,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi
jezdni — 8,0m

6. Dla przebudowywanych i nowych obiektow
obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszczalna wysokos¢ 1 kondygnacja plus
kondygnacja w obrysie dachu, nie wiecej jednak
niz 3,5m od naturalnego poziomu terenu do
poziomu okapu,

2) dach obiektu o funkcji podstawowej syme-
tryczny — dwuspadowy, czterospadowy lub
naczbétkowy,

3) wysokos¢ obiektéw towarzyszacych i pomoc-
niczych — 1 kondygnacja, okap nie wyzej niz w
obiekcie podstawowym;

4) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy
zachowac jako teren biologicznie czynny.

§13
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. Ustala sie tereny 6E-7E, z przeznaczeniem — w
miare potrzeby — na lokalizacje rozbudowywanych
i nowych stacji 15/0,4 kV.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne terendw okreslo-
nych w ust. 1 ustala sie lokalizacje innych obiektow
infrastruktury techniczne;j.

§14

. Ustala sie tereny zieleni izolacyjnej 8ZPI-10ZPI,
szerokosci 6-8m, z przeznaczeniem na zorganizo-
wang zielen wzdtuz terenéw lokalizacji obiektow
ucigzliwych i potencjalnie ucigzliwych.

. Zadrzewienie z wykorzystaniem gatunkow rodzi-
mych, z wykorzystaniem pojedynczych drzew i
niewielkich grup innych gatunkéw jako akcentéw
kompozycyjnych.

§15

. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym, teren 11P, z podstawowym przezna-
czeniem na zainwestowanie produkcyjne.

. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze
powodowaé koniecznosci wyznaczania strefy
ograniczonego uzytkowania.

. Jako przeznaczenie uzupetniajace na terenie, o kté-
rym mowa w ust. 1 ustala sie rzemiosto ustugowe,
handel, w tym masowy, i gastronomie.

. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDZ a w
wypadku lokalizacji w jego granicach wiecej niz
jednego zaktadu — z drogi gospodarczej z wlotem
do drogi KDZ.

. Zaopatrzenie w wode i energie z sieci komunal-
nych.

. Oczyszczanie sciekdw we wtasnej oczyszczalni, zlo-
kalizowanej w granicach terenu lub odprowadzenie
do urzgdzen zlokalizowanych na terenie 14P

. Obowiagzuje zakaz usuwania istniejgcych zadrze-
wien wzdtuz drogi KDZ. Zakaz nie dotyczy cieé
sanitarnych

. Minimalna odlegto$¢ nadziemnych obiektéw bu-
dowlanych od krawedzi drogi KDZ-20,0m

§16

. Ustala sie w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym tereny 12-13P, z podstawowym prze-
znaczeniem na zainwestowanie produkcyjne.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach, o
ktorym mowa w ust. 1 ustala sie handel, w tym
masowy, i gastronomie.

. Jako dopuszczalne przeznaczenie przejSciowe
ustala sie zadrzewienia, z wytgczeniem zalesien.

. Uciazliwos$¢ prowadzonej docelowo dziatalnosci
nie moze powodowac¢ koniecznosci wyznaczania
strefy ograniczonego uzytkowania.

. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi KDD,

a w wypadku lokalizacji w granicach ktdéregos
z terendw wiecej niz jednego zaktadu — z drég
gospodarczych z wlotem do tej drogi i drogi KDZ
zgodnie z rysunkiem planu.

. Zaopatrzenie w wode i energie z sieci komunal-

nych.

. Oczyszczanie $ciekow we wtasnej oczyszczalni,

zlokalizowanej w granicach terenu, lub odprowa-
dzenie do oczyszczalni komunalnej w Boronowie,
po podczyszczeniu do wymaganych parametrow.

. W wypadku powstawania wytgcznie sciekow by-

towych dopuszcza sie gromadzenie w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych i wywdz na oczysz-
czalnie.

. Obowiagzuje zakaz usuwania istniejgcych zadrze-

wien wzdtuz drogi KDZ. Zakaz nie dotyczy cie¢
sanitarnych

. Minimalna odlegto$¢ nadziemnych obiektow od

krawedzi drogi KDZ — 20,0m.

§ 17

. Ustala sie w granicach okreslonych na zatgczniku

graficznym tereny 14P, z przeznaczeniem na maga-
zyny i sktady.

. W wypadku modernizacji badz uzupetniania za-

inwestowania istniejgca ucigzliwo$é obiektu nie
moze sie zwiekszyc¢.

. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej ulicy

KDW

. Zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalne-

go.

. Odprowadzenie $sciekow bytowych oraz wéd

opadowych do oczyszczalni zaktadowej; zrzut
oczyszczonych sciekéw do Potoku Boronowskiego
poprzez row po potudniowej stronie terenu.

. Obowiagzuje zagospodarowanie co najmniej 20%

terenu zielenig urzadzong, w tym utrzymanie pasa
zieleni wysokiej o szerokos$ci co najmniej 10m
wzdtuz pétnocnej granicy terenu. Do zadrzewien
nalezy uzy¢ gatunkéw rodzimych.

§18

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku

planu, tereny korytarza ekologicznego doliny
Liswarty z doptywami i doliny Potoku Boronow-
skiego, oznaczone symbolem ZN, z podstawowym
przeznaczeniem na nieurzgdzong zielen tegowg
oraz zadrzewienia i zakrzewienia o charakterze
naturalnym lub zblizonym do naturalnego, a tak-
ze wody otwarte ptynace i stojgce, w tym lokalne
spietrzenia o wys. do 1,0m.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

1) lokalizacje niezbednych sieci inzynieryjnych
obstugujacych sgsiadujgce tereny oraz sieci
tranzytowych nie stanowigcych dla ekosystemu
zagrozenia w trakcie realizacji ani eksploatac;ji,
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2) lokalizacje biofiltrow,
3) ekstensywng gospodarke rolng, nie powodujg-
cg zmian w ekosystemie
. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie funk-
cje rekreacyjng w postaci szlakdow turystycznych,
ciggéw spacerowych i Sciezek rowerowych oraz
obiektow niezbednych do ich obstugi, ktorych
lokalizacja nie spowoduje koniecznosci wycinki
drzew,.
. W granicach terenu objgetego oznaczonymi na ry-
sunku planu strefami obserwacji archeologiczne;j
obowigzuje wymog prowadzenia zadrzewien oraz
wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu,
pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim
powiadomieniu, z wyprzedzeniem okreslonym
w odrebnych przepisach, organu wtasciwego w
sprawach ochrony zabytkow.
. Do uzupetniania zadrzewien i zakrzewien dopusz-
cza sig¢ gatunki wystepujgce naturalnie oraz ich
wyselekcjonowane odmiany.
. Jako akcenty krajobrazowe dopuszcza sig pojedyn-
cze drzewa oraz grupy krzewdw innych gatunkow
niz wymienione w ust. 5.

§19

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku
planu, tereny zagrozone powodzig w granicach ko-
rytarza ekologicznego doliny Liswarty, oznaczone
symbolem ZZ, z podstawowym przeznaczeniem na
nieurzgdzong zielen tegowg oraz, z zastrzezeniem
ust. 3 zadrzewienia i zakrzewienia o charakterze
naturalnym lub zblizonym do naturalnego, a tak-
ze wody otwarte ptynace i stojgce, w tym lokalne
spietrzenia o wysokosci do 1,0m

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w granicach
terenéw okreslonych w ust. 1 ustala sig, z za-
strzezeniem ust. 3, funkcje rekreacyjng w postaci
szlakow turystycznych, ciggow spacerowych i Scie-
zek rowerowych oraz niekubaturowych obiektow
niezbednych do ich obstugi.

. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 zakazu-
je sie lokalizacji obiektow a takze wprowadzania
zadrzewien i zmian w uksztattowaniu terenu utrud-
niajgcych sptyw wod.

§ 20

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku
planu tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej R.
. Jako uzytkowanie dopuszczalne w granicach
terenéw okreslonych w ust. 1 ustala sie lokali-
zacje niezbednych urzadzen technicznych i sieci
uzbrojenia dla obstugi sgsiadujgcych terenéw zain-
westowanych, sieci tranzytowych a takze urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz drog niezbed-
nych z punktu widzenia gospodarki rolnej.

. Naterenach okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem

ust. 2, nie dopuszcza sie jakiejkolwiek zabudowy.

. W granicach terenu objetego oznaczonymi na ry-

sunku planu strefami obserwacji archeologicznej
obowigzuje wymog prowadzenia zadrzewien oraz
wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu, poza
normalnymi pracami polowymi, pod nadzorem
archeologicznym, po uprzednim powiadomieniu,
z wyprzedzeniem okreslonym w odrebnych prze-
pisach, organu wtasciwego w sprawach ochrony
zabytkow.
§ 21

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku

planu tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
R1.

. Jako uzytkowanie dopuszczalne ustala sie loka-

lizacje obiektéw hodowlanych, z ograniczeniem
obsady do 210 DJP, pod warunkiem, ze nie zostat
wczes$niej wykorzystany na cele okreslone w § 22
ust. 2 teren R2.

. Warunkiem lokalizacji jest wykonanie raportu w

sprawie wptywu inwestycji na Srodowisko i wyka-
zanie mozliwos$ci zagospodarowania powstajgcego
obornika zgodnie zzasadami ochrony srodowiska
w catosci na wtasnych gruntach inwestora.

. Dla zabudowy w granicach terendw, o ktérych

mowa w ust. 1 ustala sie dopuszczalng wysokos$¢
budynkdéw na jedng kondygnacje, nie wiecej jednak
niz 4,5m od naturalnego poziomu terenu do po-
ziomu okapu, plus ew. kondygnacja gospodarcza
w kubaturze dachu. Catkowita wysokos$é obiektow
towarzyszacych nie moze przekracza¢ 10,0m od
naturalnego poziomu terenu.

. Naterenie zdrenowanym obowigzuje uzgodnienie

z organem wtasciwym w sprawach melioracji spo-
sobu zabezpieczenia i ewentualnego przetozenia
urzadzen melioracyjnych.

. Obiekty wymienione w ust. 2 nie moga stuzy¢

— nawet w czesci — do prowadzenia jakiejkolwiek
produkcji, przetworstwa, dziatalnosci ustugowej i
handlowej a takze do magazynowania niezwigza-
nego z wtasng produkcjg rolna.

. Niedopuszczalne jest przeksztatcanie wymie-

nionych w ust. 2 obiektéw lub ich czesci na
mieszkania.

. Warunkiem lokalizacji obiektéw wymienionych w

ust. 2. jest bezposredni dostep z dziatki inwestora
do drogi publicznej oraz doprowadzenie uzbrojenia
na koszt inwestora.

§ 22

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku

planu tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
R2.

. Jako uzytkowanie dopuszczalne, pod warunkiem,

ze nie zostat wczesniej wykorzystany na cele okre-
Slone w § 21 ust. 2 teren R1, ustala sie lokalizacje
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obiektow hodowlanych. Dopuszcza sie w takim
wypadku wytgcznie obiekty w systemie $cioto-
wym, z ograniczeniemobsady do 40 DJP oraz
przy spetnieniu wymogow okreslonych ust. 3i 4.
Wyklucza sie mozliwosé lokalizacji obiektow dla
hodowli zwierzat futerkowych, drobiu oraz trzody
chlewnej

. Warunkiem lokalizacji jest wykazanie mozliwosci
zagospodarowania powstajgcego obornika zgod-
nie z zasadami ochrony $srodowiska w catosci na
wtasnych gruntach inwestora.

. Dla zabudowy w granicach terenow, o ktérych
mowa w ust. 1 ustala sie dopuszczalng wysoko$¢
budynkéw na jedng kondygnacje, nie wiecej jednak
niz 4,5m od naturalnego poziomu terenu do po-
ziomu okapu, plus ew. kondygnacja gospodarcza
w kubaturze dachu. Catkowita wysokos$é obiektow
towarzyszacych nie moze przekracza¢ 8,0m od
naturalnego poziomu terenu.

. Naterenie zdrenowanym obowigzuje uzgodnienie
z organem wtasciwym w sprawach melioracji spo-
sobu zabezpieczenia i ewentualnego przetozenia
urzadzeh melioracyjnych.

. Obiekty wymienione w ust. 2 nie moga stuzy¢
— nawet w czeéci — do prowadzenia jakiejkolwiek
produkcji, przetworstwa, dziatalnosci ustugowej i
handlowej a takze do magazynowania niezwigza-
nego z wtasna produkcjg rolna.

. Niedopuszczalne jest przeksztatcanie wymie-
nionych w ust. 2 obiektéow lub ich czesci na
mieszkania.

. Warunkiem lokalizacji obiektow wymienionych
w ust. 2 jest doprowadzenie uzbrojenia na koszt
inwestora.

§23

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku
planu tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
R3

. Jako uzytkowanie czasowe terenu okreslonego w
ust. 1 dopuszcza sie wykorzystanie zgodnie z do-
tychczasowym przeznaczeniem, jako treningowego
boiska sportowego z towarzyszgcymi niezbednymi
urzadzeniami, bez obiektow kubaturowych.

§24

. Ustala sie teren uzytkéw rolnych i nieuzytkéw RG
w granicach okreslonych na rysunku planu, z pod-
stawowym przeznaczeniem na strefe ochronng od
istniejgcego rurociggu paliwowego oraz lokalizacje
dodatkowej nitki rurociggu.

. W granicach strefy dopuszcza sie wykorzystanie
rolnicze terenu, z wykluczeniem zadrzewien.

. W granicach strefy, do czasu ustalenia lokali-
zacji dodatkowej nitki rurociggu, wyklucza sie
jakiekolwiek zainwestowanie, z wytgczeniem

przecinajgcych strefe drog i lokalnych sieci infra-
struktury, z zachowaniem odlegtosci okreslonych
w odrebnych przepisach.

§25

. Ustala sie tereny uzytkow rolnych i laséw, ozna-

czonych odpowiednio R/KDZ, ZL/KDZ, R/KDW w
granicach okres$lonych na rysunku planu, z prze-
znaczeniem podstawowym odpowiednio na uzytki
rolne i lasy, jako perspektywiczng rezerwe terenu
dla lokalizacji obej$¢ drogowych Boronowa dro-
gami wojewodzkimi i ciggdw infrastruktury oraz
nowy przebieg drogi zaktadowej.

. W granicach terenow okreslonych w ust. 1 obo-

wigzuje zakaz wprowadzania nowych zadrzewien,
tworzenia stawdéw, gospodarczego wydobycia
surowcow oraz jakiegokolwiek zainwestowania,
z wyjgtkiem drég i dojazdow oraz lokalnych sieci
infrastruktury technicznej przecinajgcych wyzna-
czony pas.

§ 26

. Ustala sie tereny ZL — lasow istniejgcych oraz

terendw przewidzianych do zalesienia w obowia-
zujgcych planach urzadzenia lasu.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie inne

rodzaje wykorzystania zwigzane z gospodarka
le$ng oraz obiekty i urzadzenia obstugi turystyki i
rekreacji nie powodujace koniecznosci wytgczania
terenu z uzytkowania lesnego.

. W granicach terendéw okres$lonych w ust. 1, w

sgsiedztwie pomnikéw przyrody oznaczonych na
rysunku planu oraz ustanowionych po wejsciu
planu w zycie obowigzuje stosowanie zasad okre-
$lonych w 8§ 10 ust. 1.

§ 27

. Ustala sie teren ZL1 z podstawowym przeznacze-

niem na poszerzenie zalesien.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenow ZL1

okres$la sie wykorzystanie zgodnie z dotychcza-
sowym przeznaczeniem jako tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, bez prawa zainwestowa-
nia.

§ 28

. Ustala sie tereny drog KDZ, w przebiegach okre-

$lonych na rysunku planu, obejmujace istniejace
odcinki drogi wojewddzkiej nr 907, z podstawo-
wym przeznaczeniem na obstuge komunikacji
ponadlokalnej.

. Szerokos$¢ docelowego pasa drogowego drog KDZ

w liniach rozgraniczajgcych na terenach poza lasa-
mi ustala sie na 25m, na terenach lesnych zgodnie
ze stanem istniejgcym.

. Jezeli z planu nie wynika inaczej — minimalna
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odlegto$¢é nowej zabudowy od krawedzi jezdni
poza terenami zwartego zainwestowania wynosi
20,0m.

§ 29

1. Ustala sie tereny drég KDL, w przebiegach
okreslonych na rysunku planu, obejmujace istnie-
jace odcinki podstawowej sieci drég gminnych, z
podstawowym przeznaczeniem na obstuge komu-
nikacji lokalne;j.

2. Szerokos$é docelowego pasa drogowego drog KDL
w liniach rozgraniczajgcych na terenach poza lasa-
mi ustala sie na 15m, na terenach lesnych zgodnie
ze stanem istniejgcym.

3. Jezeli z planu nie wynika inaczej — minimalna
odlegto$é nowej zabudowy od krawedzi jezdni
poza terenami zwartego zainwestowania wynosi
15,0m.

§ 30

1. Ustala sie tereny drég KDD, w przebiegach okre-
$lonych na rysunku planu, obejmujace istniejace
i projektowane odcinki drég gminnych, z podsta-
wowym przeznaczeniem na obstuge komunikacji
lokalne;j.

2. Szeroko$¢ docelowego pasa drogowego drég KDD
w liniach rozgraniczajgcych na terenach poza lasa-
mi ustala sie na 15m, na terenach lesnych zgodnie
ze stanem istniejgcym.

3. Jezeli z planu nie wynika inaczej — minimalna
odlegto$é nowej zabudowy od krawedzi jezdni
poza terenami zwartego zainwestowania wynosi
10,0m.

Rozdziat 3

Ustalenia przejsciowe i koncowe
§ 31

Jezeli z zapisu planu nie wynika inaczej, tereny dla
ktérych plan przewiduje przeznaczenie odmienne od

aktualnego mogg by¢ uzytkowane w dotychczasowy
sposob, do czasu faktycznego zajecia pod funkcje
przewidziane planem.

§32

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zago-

spodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowa

optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyso-
kosci:

1) dlaterenow zachowujgcych podstawowe przezna-
czenie ustalone w miejscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Bo-
ranow, ktéry przestat obowigzywaé z dniem
01.01.2004 r. oraz dla terendw komunalnych

- 0%

2) dla pozostatych terendw, - 30%

§ 33

Wojt Gminy Boronow zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu
i udzielenie odpowiednich informacji,

2) podanie w obowigzujgcym trybie tresci niniejszej
uchwaty do publicznej wiadomosci.

§34

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy Boronoéw.

§35

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okreslony niniejszg uchwatg wchodzi w zycie po upty-
wie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
PRZEWODNICZACY
Rady Gminy w Boronowie

inz. Alojzy Moj
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GMINA BORONOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO “KROLICZA GORKA?”

RYSUNEK PLANU SKALA 1: 2000

ZALACZNIK DO UCHWALY RADY GMINY BORONOW. (DO PUBLIKACJi SKALA POMNIEJSZONA DO OK. 1:5 000)
NR 20/XXVil/2006 Z DNIA.21 MARCA 2006 r.

Opracowano w Urzedzie Gminy Boronébw - marzec 2006
Gt.Projektant: mgr Stefan Zaleski - c2t. OlU w Katowicach nr KT-247
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Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Do zadan wtasnych gminy nalezg nastepujgce inwe-
stycje z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgce

z planu.
1. Ulice, kanalizacja sanitarna i wodocigg w terenach

zwartej zabudowy mieszkaniowej:
— Boronéw Suszarnia,

nach.

2. Wodociagg magistralny i kanat sanitarny do terenéw
zabudowy letniskowej przy ul. Niwskiej

3. Uzbrojenie terendow rekreacyjnych ,Siudejka”

O pozostatych przedsiewzieciach z zakresu uzbrojenia

zadecydowano wczeéniej — niezaleznie od ustalen

planu.

Kolejnos¢ realizacji: zgodnie z odrebnym programem

zgodnym z kolejnos$cig udostepniania terenow bu-

dowlanych.

Zrodta finansowania, w kolejnosci:

Boronéw Centrum (ul. Le$na-Szkolna-Poznan- -

ska)

Boronéw ul. Polna tylna (druga linia zabudo- -

wy)

Boronow teren scalenia ul. Smotki-Ks. Adamka

Boronow — ul, Niwska

budzet gminy

— wptaty mieszkancéw

kredyt z funduszy celowych

— fundusze celowe i strukturalne krajowe i Unii Eu-

ropejskie;j.

Boronoéw teren scalenia ul Poznanska-Powstan-

coOw

oraz niewielkie uzupetnienia w pozostatych tere-

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy w Boronowie

inz. Alojzy Moj

Wykaz nieuwzglednionych uwag do projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
~Boronow”, ,Krélicza Gérka”, ,Debowa Gora”, , Grojec”, ,Hucisko”, ,Zumpy”

Stanowisko Wojta

Uwaga oddalona — niezgodnos$é
ze studium

Uwaga oddalona — niezgodnosé
ze studium

Uwaga uwzgledniona w zakresie
zapisu pozwalajagcego na inwe-
stowanie w infrastrukture rolna,
oddalona w zakresie umozliwie-
nia wznoszenia budynkow.

Uwaga oddalona — niezgodnos$¢
ze studium.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
zapisu pozwalajgcego na inwe-
stowanie w infrastrukture roing,
oddalona w zakresie umozliwie-
nia wznoszenia budynkow.

Uwaga oddalona — niezgodnos$¢
ze studium

Uwaga oddalona — w planie przy-
jeto przeznaczenie terenu zgodnie
ze studium

Zgtaszajacy . .
L. Nazwisko i imie Tres¢ uwagi

1 SITEK EUGENIUSZ Zmiana przeznaczenia dziatki z rolnej pod

zabudowe

2 SZWENGIEL WIESEAW Zmiana przeznaczenia dziatki z rolnej pod

zabudowe
o 1) Zmiana zapisu ,nie dopuszcza sie jakie-

3 TOMZYNSCY gokolwiek zainwestowania”,

GABRIEL | MAGDALENA |2) wyznaczenie terenu ok. 1 ha na lokaliza-
cje obiektow gospodarczych

4 PLUSCZOK STEFANIA Zmiana przeznaczenia dziatki z rolnej pod

zabudowe

5 TOMALKA Zmian przeznaczenia z ZN na zabudowe

JAN | GABRIELA mieszkalno-zagrodowag
1) Niespo6jnosé studium z projektem pla-
nu,

6 POTYKA EUCJA 2) przeznaczenie dziatki pod zabudowe
indywidualng

7 BURZYK ANDRZEJ Pozo_staw_len_lg dotychczasowego przezna-

czenia dziatki jako rola
1) Sporzadzenie Studium z naruszeniem
prawa,

8 GORZELAK ZYTA 2) Naruszelnl_e uprawnien rozporzadzania
wtasnoscig przez organ wykonawczy
bez podstawy prawnej oraz nierébwne
traktowanie podmiotow

Uwaga oddalona — niezgodnos$é
ze studium
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Zumpy:

Debowa Gora:

5) Zmiana na las

NADLESNICTWO
KOSZECIN Grojec:

6) Zmiana na las

7) Zmiana na las

3) Zmiana pod uprawe rolnicza

Pozostate uwagi dotyczg terenéw potozonych |drogi — w planie z 1990 r. — teren
poza granicami opracowywanych planow |budowlany; pozostata cze$¢ uwa-

Uwaga oddalona — teren prze-
widziany do ochrony w pro-
jekcie planu ochrony Parku
Krajobrazowego

Uwaga oddalona - konieczne
potaczenie miedzy Boronowem a
Debowa Gora

Uwaga oddalona w czesci doty-
czacej terenu przylegajacego do

gi uwzgledniona

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy w Boronowie

inz. Alojzy Moj

1759

UCHWALA NR LXVI1/1013/2006
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 19 kwietnia 2006 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XXVI1/341/2004 z dnia 26 lutego 2004 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami), w zwigz-
ku z uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XLI/614/
2004 z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie przystgpie-
nia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie
0golnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz.

Rada Miejska w Czeladzi
Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami zawartymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej
w Czeladzi Nr LX1/920/2005 z dnia 29.12.2005 r.
uchwala:

Zmiane miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz
w obszarze obejmujacym teren ograniczony:
od wschodu linig rozgraniczajgca droge polna
nr geodezyjny 114 (karta mapy 25), od potudnia
linig rozgraniczajaca droge polna nr geodezyjny 113
(karta mapy 25) i sladem kolei piaskowej,
od zachody dziatka nr 18 (karta mapy 25),
od potnocy pasem terenu o szerokosci 100 m
od ul. Bedzinskiej.

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdzia-

tach:

Rozdziat 1: Postanowienia ogolne.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania.

Rozdziat 3: Ogoélne warunki zagospodarowania tere-
now

Rozdziat 4: Szczegotowe warunki zagospodarowania
terenow

Rozdziat 5: Zasady ochrony $srodowiska, przyrody,
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesnej; granice i sposoby zagospo-
darowania terenéw lub obiektéw podle-
gajacych ochronie

Rozdziat 6: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej, wymagania wy-
nikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych.

Rozdziat 8: Sposéb i termin tymczasowego za-
gospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terenow.

Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
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ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospoda- pasem terenu o szerokosci 100m od ul. Bedzin-
rowaniu przestrzennym. skiej, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

Rozdziat 10: Przepisy kohcowe i przej$ciowe. 3) Planie — nalezy przez to rozumie¢ Zmiane planu

ogolnego zagospodarowania przestrzennego
Rozdziat 1 Miasta Czeladz w obszarze obejmujgcym teren
pomiedzy ul. Handlowa, ul. 3 Szyb, ul. Wiejska i
Postanowienia ogdlne Sladem kolei piaskowej, ktorego ustalenia ujete
sg w Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika

§1 inaczej,
4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumieé rysunek

1.

Integralng czescig niniejszej Uchwaty sg nastepu-

jace zatgczniki:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek Planu w skali 1:2000,
sporzgdzony z wykorzystaniem urzedowych
map zasadniczych w skali 1:1000 oraz rastro-
wych map ewidencji gruntéw

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

Na rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt

1), obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne

stanowigce ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole identyfikacyjne, okreslajace przezna-
czenie terenu,

Na rysunku Planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1),

wprowadzono nastepujgce oznaczenia graficzne o

charakterze informacyjnym:

1) orientacyjny przebieg sieci i lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) tres¢ podktadow mapowych, w tym granice
dziatek wtasnosciowych

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest
mowa o:

1)

2)

Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — nalezy przez to rozumieé¢ Ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja
2003 r., poz. 717 z pdzn. zmianami),

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
Uchwate w sprawie zmiany planu ogdlnego zago-
spodarowania przestrzennego Miasta Czeladz w
obszarze obejmujgcym teren ograniczony: od
wschodu linig rozgraniczajacg droge polng nr
geodezyjny 114 (karta mapy 25), od potudnia linig
rozgraniczajgcg droge polng nr geodezyjny 113
(karta mapy 25) i sladem kolei piaskowej, od za-
chody dziatkg nr 18 (karta mapy 25), od po6tnocy

Zmiany planu og6lnego zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Czeladz w obszarze obejmujg-
cym teren ograniczony: od wschodu linig rozgra-
niczajgcg droge polng nr geodezyjny 114 (karta
mapy 25), od potudnia linig rozgraniczajacag droge
polng nr geodezyjny 113 (karta mapy 25) i $ladem
kolei piaskowej, od zachody dziatkg nr 18 (karta
mapy 25), od potnocy pasem terenu o szerokos$ci
100m od ul. Bedzinskiej, sporzadzony na mapie
zasadniczej 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
Uchwaty, bedacy integralng czescig ustalen Pla-
nu,

obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ teren Zmiane
planu ogélnego zagospodarowania przestrzenne-
go Miasta Czeladz w obszarze obejmujgcym teren
ograniczony: od wschodu linig rozgraniczajgcag
droge polng nr geodezyjny 114 (karta mapy 25),
od potudnia linig rozgraniczajacg droge polna
nr geodezyjny 113 (karta mapy 25) i Sladem kolei
piaskowej, od zachody dziatkg nr 18 (karta mapy
25), od pétnocy pasem terenu o szerokosci 100m
od ul. Bedzinskiej,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci
gruntowe lub ich czesci, stanowigce jednostke
Planu o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczong na rysunku Planu liniami rozgrani-
czajgcymi,

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych
przepisow i niniejszej Uchwaty,

nieruchomosci budowlanej — nalezy przez to ro-
zumieé¢ kompleks dziatek budowlanych pozosta-
jacych we wtadaniu jednego inwestora, ktorych
taczna wielkos$é, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi reali-
zacji obiektow budowlanych, wynikajace z odreb-
nych przepisow i niniejszej Uchwaty
nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ grunt wraz z czeSciami sktadowymi, z wyta-
czeniem budynkow i lokali, jezeli stanowig odreb-
ny przedmiot wtasnosci,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to

rozumieé¢ ustalony niniejszg Uchwatg sposéb
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przeznaczenia terenu, ktory dominuje w obszarze
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu
powinny byé podporzadkowane inne sposoby
przeznaczenia terenu jako dopuszczalne,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé ustalony sposob przeznaczenia terenu,
ktory moze by¢ zamienny, dominujacy, réwno-
wazny lub uzupetniajgcy w stosunku do przezna-
czenia podstawowego,

12) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ wa-
runki konieczne do realizacji danego ustalenia,

13) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony
sposOb przeznaczenia terenu, ktéry uzupetnia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspot-
istnie¢ na warunkach okreslonych w Uchwale,

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec linie, stanowigcg granice dla usytu-
owania elementdéw elewacji budynkéw lub ich
czesci, bez jej przekraczania,

15) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumieé linie, na ktérej wymagane jest usytu-
owanie elementdéw elewacji budynkéw lub ich
czesci; w przypadku, gdy jedna dziatka przylega
do wigcej niz jednej drogi publicznej i w zwigzku
z tym wyznaczono na niej wiecej niz jedng obo-
wigzujgcg linie zabudowy wymagane jest dowia-
zanie zabudowy co najmniej do jednej z wyzna-
czonych linii

16) niewydzielonym dojezdzie — nalezy przez to rozu-
mie¢ niewydzielong na rysunku Planu liniami
rozgraniczajagcymi istniejgcg lub konieczng do
wyznaczenia droge dojazdowg lub stuzebnosé¢
drogowg niezbedne dla zapewnienia dojazdu i
doprowadzenia mediéw do dziatki budowlanej lub
obiektu budowlanego, niemajacych bezposred-
niego dostepu do drogi publicznej, pod warun-
kiem zastosowania odpowiedniej szerokosci pa-
sow terenu, przeznaczonych dla ruchu pojazdow
i pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z
przepisow dotyczgcych drog pozarowych,

17) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi
publiczne, wewnetrzne, pieszo-jezdne, Sciezki
pieszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi do-
jazdowe oraz dojazdy niewydzielone,

18) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozu-
miec¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

19) poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom
projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gtownym do budynku niebedgcym
wejsciem wyltgcznie do pomieszczen gospodar-
czych lub pomieszczen technicznych,

20) zblizonej formie architektonicznej — nalezy przez
to rozumie¢ zblizone formy otworéw okiennych i
drzwiowych, zastosowanych materiatéw wykon-
czeniowych elewacji i formy dachéw.

21) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzch-
niowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50%

sumy powierzchni taraséw i stropodachow o po-
wierzchni nie mniejszej niz 10m2 urzagdzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewnia-
jacym ich naturalng wegetacje,

22) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumieé
sume powierzchni wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych budynkéw znajdujgcych sie na danym
terenie, liczong w zewnetrznym obrysie murow,

23) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé¢ powierzchnie rzutu wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,
liczong w zewnetrznym obrysie murow,

24) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie catkowitg pomniejszong o po-
wierzchnie przekroju poziomego konstrukcji i
przegrod wewnetrznych

25) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé
obowigzujace przepisy ustaw oraz aktow wyko-
nawczych, innych niz zawarte w Ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
ustalenia wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw o r6znym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

§3

1. W wyodrebnionych terenach obszaru objetego Pla-
nem, ustala sie nastgpujgce rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole:

1) UC tereny ustug, wtym obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,

2) U tereny ustug publicznych i komercyj-
nych,

3) KD tereny komunikacji, w tym
KDz tereny drég publicznych — zbior-

czych
KDI tereny drég publicznych — lokal-
nych

Rozdziat 3
Ogolne warunki zagospodarowania terenow
84

Na terenie objetym niniejsza uchwatg obowigzujg
nastepujace ustalenia ogolne:
1. Nakazy:

1. stosowanie zasad dotyczgcych: ochrony
$rodowiska, przyrody, ochrony krajobrazu kul-
turowego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspbtczesnej, a
takze granic i sposobéw zagospodarowania
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terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie
—zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale
5 Uchwaty,
. stosowanie zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 6 Uchwaty,
. lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej
i komunikacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w
Rozdziale 7 Uchwaty,
. lokalizowanie nowej zabudowy wytacznie na dziat-
kach posiadajacych bezposredni dostep do drogi
publicznej potwierdzony stosownym zezwoleniem
zarzadcy drogi lub posrednio poprzez niewydzie-
lony dojazd,
. zapewnienie przy realizacji nowej zabudowy
ustugowej dostepu do obiektu dla oséb niepetno-
sprawnych,

dbato$¢ o osiggniecie harmonii przestrzennej
nowych i przebudowywanych obiektéw oraz za-
gospodarowania terenu,
. wtorne zagospodarowanie humusu.

. Zakazy:

1. wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do
wod lub do ziemi,

2. naruszanie urzadzeh melioracji wodnych,

3. magazynowania odpadéw z wyjatkiem od-
padéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na danym terenie lub przezna-
czonych do wykorzystania na tym terenie;
z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich
odpadéw nie moze by¢ dtuzszy niz wynika to
z obowigzujacych przepiséw odrebnych z zakre-
su gospodarki odpadami,

4. utwardzania terenu z wykorzystaniem materia-
tow odpadowych wytworzonych w procesach
produkcji przemystowej i dziatalno$ci wydobyw-
czej oraz materiatow pylacych z zastrzezeniem
dopuszczen

5. sktadowania odpadéw niebezpiecznych dla
$rodowiska,

6. wykonywania robo6t ziemnych — niwelacji i
deniwelacji terenu z uzyciem materiatéw od-
padowych z dziatalnosci gorniczej i hutniczej.

. Dopuszczenia:

1) Adaptuje sie istniejgce zagospodarowania te-
renu zgodne z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajgcym wraz z infrastrukturg technicz-
ng oraz z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy
i wymiany kubatury,

2) Podstawowemu przeznaczeniu terenu moze
zawsze towarzyszy¢ nastepujace przeznaczenie
uzupetniajgce:

a. zielen urzadzona,

b. komunikacja wewnetrzna (dojazdy, ulice
wewnetrzne, parkingi, place manewrowe,
Sciezki rowerowe i drogi piesze),

c. urzadzenia i obiekty infrastruktury technicz-
nej zrealizowane w formie obiektow wbudo-
wanych, podziemnych lub wolnostojacych
w tym zbiornikdw retencyjnych,

3) W terenach przeznaczonych pod zabudo-
we dopuszcza sie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych przeksztatcenie terenu
poprzez jego niwelacjeg, deniwelacje oraz wyko-
nywanie innych robét ziemnych w sposéb nie
pogarszajacy warunkéw uzytkowania dziatek
sgsiadujgcych, tj. w sposdb nie prowadzacy do
zalewania dziatek sgsiednich wodami opadowy-
mi z terenu, na ktérym dokonano przeksztatcen,
nie powodujacy powstawania na dziatkach
sgsiednich osuwisk (w przypadku wykopdéw w
terenie przylegtym) lub zasypywania dziatek
(w przypadku nasypdéw w terenie przylegtym).
Przeksztatcenie to moze nastgpi¢ wytgcznie w
powigzaniu z inwestycjg budowlang realizowa-
ng zgodnie z ustaleniami niniejszego Planu.

4) Stosowanie materiatéw pylacych do podbudo-
wy nawierzchni utwardzonych.

Rozdziat 4

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow

§5

1. Wyznacza sie tereny ustug w tym obiektéw han-

dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UC i
2UC o przeznaczeniu.

1) podstawowym:

a) tereny obiektow handlu detalicznego i ga-
stronomii, obiektow administracji, tagcznosci,
kultury, centréw wystawienniczych,

b) tereny handlu hurtowego, dziatalnosci pro-
dukcyjnej, obstugi komunikacji oraz centréw
dystrybucyjnych i baz logistycznych,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny zieleni

. Dla wymienionych w § 5, ust. 1 terenéw obowiga-

zujg nastepujgce ustalenia:
1) Nakazy:

a. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

— maksymalna powierzchnia zabudowy
90% powierzchni nieruchomosci budow-
lanej,

— powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 10% zagospodarowana w formie
zieleni urzadzonej,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 3
kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej
niz 15m

b. w przypadku realizowania obiektéw handlo-
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wych i ustugowych w formie zorganizowa-
nych zespotow pawilondéw nalezy zachowa¢é
ich zblizong forme architektoniczng i zapew-
ni¢ wspolne zagospodarowanie terenu,

. uzgodnienie zasad obstugi komunikacyjnej

dziatki w zakresie transportu — dostaw z wta-
Sciwym zarzadcg drogi publicznej,

. ograniczenie ucigzliwosci dla terendéw sg-

siednich poprzez wprowadzenie zieleni izo-
lacyjnej w formie zwartych nasadzen drzew
i krzewbow, w pasie terenu szeroko$ci mini-
mum 10 m lub alternatywnie ekranow aku-
stycznych tacznie z pasem zieleni szerokosci
minimum 3 m, w sasiedztwie z terenami
zabudowy mieszkaniowe, tj. wzdtuz po6tnoc-
nych i zachodnich granic terenu oznaczone-
go symbolem 1UC oraz wzdtuz p6tnocnych
granic terenu oznaczonego symbolem

e. stosowanie nastepujgcych zasad umieszcza-
nia reklam:

— Umieszczanie wolnostojgcych reklam nie
moze utrudnia¢ komunikacji pieszej i
kotowej oraz nie moze, pogarszac¢ warun-
kow zamieszkania w terenach sgsied-
nich.

— Umieszczanie reklam na elewacjach bu-
dynkow, pod warunkiem, ze element ten
nalezy do podmiotu posiadajgcego lub
uzytkujgcego lokal w tym budynku.

— W przypadku, gdy w budynku wystepuje
wiecej podmiotow, powierzchnia rekla-
mowa rozdysponowana jest przez wia-
Sciciela lub zarzgdce w formie modutowe;j
poszczegblnym zainteresowanym.

f. zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-
déw, zgodnie z nastepujacymi wskaznika-

2UC, mi:
Wskaznik
Lp. Obiekt Jednostka obliczeniowa .mlnlma_ln_ej
liczby miejsc
parkingowych
1 Hotele, motele, pensjonaty 1 pokdj lub 4 tézka 1
2 Sklepy, domy towarowe, obiekty ekspozycyjno- 50m?2 1
-handlowe o powierzchni uzytkowej do 2000m? powierzchni uzytkowej
Sklepy, domy towarowe o powierzchni uzytkowej 30m?
3 - . . . 1
powyzej 2000m? powierzchni uzytkowej
. 30 m2
4 Targowiska, hale targowe . .o . 1
powierzchni uzytkowej
5 Kancelgru_e prawnicze, przychodnie i gabinety 1 gabinet 1
lekarskie, itp.
6 Restauracje, kawiarnie, inne (z wytgczeniem ba- 4 mieisca konsumpcyvine 1
row mlecznych i jadtodajni charytatywnych J pey]
100m?
Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane z admini- p0W|erzghn| caikqwnej .
7 . z wytgczeniem powierzchni 1
stracjg S .
archiwéw, magazynow
i garazy
. . 125m?2
8 Domy kultury, biblioteki, itp. powierzchni catkowite] 1
9 Kina, teatry 5 miejsc siedzacych 1
10 Obiekty zwigzane z przeprowadzaniem szkolen 10 stuchaczy, 1
i kursow, obiekty wystawowe uzytkownikow jednoczesnie
5 . .
11 Place sktadowe, hurtownie, magazyny . 120(_)m. . 1 If.:z.cz nie mnie)
powierzchni uzytkowej niz 4 miejsca
. . . 1, lecz nie mniej
12 | Zaktady przemystowe, rzemiosto produkcyjne 20 stanowisk pracy niz 4 miejsca
13 | Warsztaty pojazdéw mechanicznych itp. 1 stanowisko naprawcze 3
. . 1, lecz nie mniej
14 | Stacje paliw 1 dystrybutor niz 3 na stacje
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15 | Stacje gazowe 1 obiekt
16 Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia
2) Zakazy: 2. Dla wymienionych w § 6, ust. 1 terendéw obowia-

3)

a. realizacja funkcji mieszkaniowych,

b. prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, kto-
rej ucigzliwosci wykraczajg poza granice
wtadania terenem, zgodnie z obowigzujacy-
mi przepisami odrebnymi,

c. przekraczanie lub niedotrzymanie warunkéw
zagospodarowania terenu wyrazonych w
ust. 1 — nakazach.

Dopuszczenia:

a. lokalizowanie parkingdéw i garazy zbioro-
wych,

b. lokalizowanie myjni i warsztatbw samocho-
dowych,

c. lokalizowanie stacji paliw,

d. lokalizowanie wolnostojgcych wiez i masz-

tow, w tym nalezgcych do obiektow stacji

bazowych telefonii komoérkowych, dla kto-
rych raport oddziatywania na $rodowisko
jest wymagany,

realizacja elektrowni wiatrowych,

lokalizowanie hal magazynowych,

lokalizowanie obiektow biurowych,

wprowadzanie infrastruktury technicznej
towarzyszgcej obiektom lokalizowanym
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

w tym budowa zbiornikdédw retencyjnych,

i. wprowadzanie obiektow matej architektu-
ry,

j- wprowadzanie obiektéw tymczasowych
stuzacych obstudze sprzedazy sezonowej.

Ta o

8§86

1. Wyznacza sig tereny ustug publicznych i komercyj-
nych oznaczonych na rysunku planu symbolem 6U
0 przeznaczeniu.

1)

podstawowym: tereny obiektéw handlu detalicz-
nego, gastronomii, hotelarstwa, administracji,
turystyki, oswiaty, zdrowia, tgcznosci, kultury,
obstugi komunikacji i gospodarki komunalnej

zujg nastepujgce ustalenia:
1) Nakazy:

a) Ustala sie nastepujace parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

— maksymalna powierzchni zabudowy 70%
powierzchni nieruchomosci budowla-
nej,

— powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 20% zagospodarowana w formie
zieleni urzadzonej,

— maksymalna wysoko$¢ budynkdéw 2 kon-
dygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
12m

b) w przypadku realizowania obiektéw han-
dlowych i ustugowych w formie zorganizo-
wanych zespotow pawilonéw nalezy zacho-
wa¢é ich zblizong forme architektoniczng i
zapewni¢ wspoblne zagospodarowanie te-
renu,

¢) uzgodnienie zasad obstugi komunikacyjnej
dziatki w zakresie transportu — dostaw z wta-
Sciwym zarzadca drogi publicznej,

d) stosowanie nastepujacych zasad umieszcza-
nia reklam:

— Umieszczanie wolnostojacych reklam nie
moze utrudnia¢ komunikacji pieszej i
kotowej oraz nie moze, pogarszaé warun-
kéw zamieszkania w terenach sasied-
nich.

— Umieszczanie reklam na elewacjach bu-
dynkow, pod warunkiem, ze element ten
nalezy do podmiotu posiadajgcego lub
uzytkujgcego lokal w tym budynku.

— W przypadku, gdy w budynku wystepuje
wiecej podmiotow, powierzchnia rekla-
mowa rozdysponowana jest przez wtia-
Sciciela lub zarzgdce w formie modutowej
poszczego6lnym zainteresowanym.

7. zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow,

2) uzupetniajgcym: tereny zieleni zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:
Wskaznik
L. p. Obiekt Jednostka obliczeniowa minimalnej liczby
miejsc parkingowych
1 Hotele, motele, pensjonaty 1 pokoj lub 4 t6zka 1
2 Sklepy, domy towarowe, obiekty ekspozycyjno- 50m?2 1
-handlowe o powierzchni uzytkowej do 2000 m? | powierzchni uzytkowe;j
3 Kancelgrlg prawnicze, przychodnie i gabinety 1 gabinet 1
lekarskie, itp
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4 Restauracje, kawiarnie, inne (z wytgczeniem ba- 4 mieisca konsumpcvine 1

row mlecznych i jadtodajni charytatywnych J eyl

100m?

Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane z admini- powierzchni ca_ikowne]
5 . z wytgczeniem 1

stracjg . . .

powierzchni archiwow,
magazynow i garazy
. . 125m?2

6 Domy kultury, biblioteki, itp. powierzchni catkowite] 1
7 Obiekty zwigzane z przeprowadzaniem szkolen 10 stuchaczy, 1

i kursow, obiekty wystawowe uzytkownikéw jednoczesnie
8 Warsztaty pojazdéw mechanicznych itp. 1 stanowisko naprawcze 3

. . 1, lecz nie mniej
9 Stacje paliw 1 dystrybutor niz 3 na stacje
10 | Stacje gazowe 1 obiekt 2
11 Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2
2) Zakazy: spodarczych.
a) realizacji obiektow o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? i obiektow magazynowych §7

3)

o powierzchni uzytkowej powyzej 500m?

b) lokalizowania obiektow przemystowych,

c) przekraczanie lub niedotrzymanie warunkéw
zagospodarowania terenu wyrazonych w
ust. 1 — nakazach.

Dopuszczenia:

a) lokalizowanie garazy, o ile sg wbudowane w
obiekt o funkcji ustugowej i stuzg tej funk-
cji,

b) lokalizowania parkingéw dla samochodéw
osobowych do 100 miejsc parkingowych,

c) lokalizowanie myjni i warsztatbw samocho-
dowych,

d) lokalizowanie stacji paliw,

e) lokalizowanie obiektéw biurowych,

f) lokalizowanie nieucigzliwego rzemiosta i
wytwaorczosci

g) lokalizowanie wolnostojgcych wiez i masz-
téw, w tym nalezgcych do obiektéw stacji
bazowych telefonii komoérkowych, dla kté-
rych raport oddziatywania na $srodowisko
jest wymagany,

h) wprowadzanie infrastruktury technicznej
towarzyszacej obiektom lokalizowanym
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

i) wprowadzanie obiektow matej architektury,

j) wprowadzanie obiektéw tymczasowych
stuzgcych obstudze sprzedazy sezonowej,

k) realizacja funkcji mieszkaniowych towarzy-
szgcych przeznaczeniu podstawowemu —
maksymalnie do 50% powierzchni catkowitej
obiektow funkcji podstawowej liczonej wraz
z powierzchnig obiektow garazowych i go-

1. Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczonych
na rysunku Planu symbolami KD, w tym tereny
drog publicznych zbiorczych KDz i tereny drog
publicznych lokalnych KDI.

2. Dla wymienionych w § 7, ust. 1 terendw obowig-
zujg ustalenia zawarte w rozdziale nr 7 Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, wymaga-
nia wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni
publicznych.

Rozdzial 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej; granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

§8

1. W obszarze objetym Planem nie wystepujg obiekty
i tereny podlegajace ochronie.

2. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowaé
sie zasada racjonalnego gospodarowania zasoba-
mi przyrody, utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i ochrony walorow krajobrazowych, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§9

1. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zasto-
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sowac rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardéw

1. Obowigzuje ochrona istniejgcych drzewostanow.
2. Usuniecie drzew i krzewdw winno nastgpié w trybie

emisyjnych oraz standardéw jakosci powietrza. W
przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm,
dla ograniczenia uciagzliwosci, nalezy zastosowaé
zabiegi ochronne wynikajace z przepisow odreb-
nych.

8§10

. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasa-
dy okreslone w przepisach o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz inne przepisy odrgbne.
Przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe,
nalezy ustali¢ warunki sktadowania i sposéb po-
stepowania z odpadami na podstawie przepisow
odrebnych. Obowigzuje zakaz sktadowania wszel-
kiego rodzaju niezabezpieczonych materiatow
pylacych oraz surowcéw, odpadow, paliw i innych
materiatow szkodliwych za wyjatkiem czasowego
sktadowania odpaddéw, surowcow i materiatéw
bezposrednio zwigzanych z prowadzong dzia-
talnoscig oraz w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi.

. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terendw,
nie mogg naleze¢ do okreslonych w przepisach od-
rebnych kategorii odpadow niebezpiecznych oraz
odpaddéw mineralnych pochodzenia gorniczego,
energetycznego, hutniczego itp.

8§11

. Obowigzuje ochrona wod powierzchniowych i
podziemnych.

. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z po-
wierzchni nieprzepuszczalnych, powinny by¢ ujete
w systemy kanalizacyjne i przed odprowadzeniem
do wéd lub do ziemi, winny zosta¢ podczyszczone
do parametréw okreslonych w przepisach odreb-
nych.

Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub
uzytkowania terenéw urzadzen melioracji szczego-
towej, to jest rowow otwartych i drenazu, wymaga
przebudowy i doprowadzenia do petnej spraw-
nosci urzadzen istniejgcych lub budowy nowych.
Wszystkie dziatania zwigzane z naprawg wzglednie
z budowa nowych urzadzen, nalezy wykonywac w
uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.

§12

1. W obszarze objetym niniejszym Planem nie wy-

stepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

2. W obszarze objetym niniejszym Planem nie wy-

stepujg tereny zagrozone osuwaniem sie¢ mas
ziemnych.

§13

okreslonym przepisami odrebnymi.
Rozdziat 6

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§14

. Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci grun-

towej do zabudowy wymaga:
1) zapewnienia dojazdu:

a. bezposrednio z drogi publicznej na podsta-
wie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi
zezwalajacej na wjazd z drogi publicznej,

b. poprzez nabycie udziatbw w drodze we-
wnetrznej,

2) zapewnienie dostawy energii elektrycznej,
wody i odprowadzenia sciekow potwierdzone
przez gestordw sieci.

. Warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1) zapewnienie zgodnosci dokonywanych podzia-
téw na dziatki budowlane z przepisami ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz przepi-
sami ochrony przeciwpozarowej

2) projektowane do wydzielenia dziatki musza
spetnia¢ wymogi dla ustalonych w planie funkcji
i przeznaczenia oraz okreslonych w planie zasad
obstugi komunikacyjnej

3) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwa-
runkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci
infrastruktury technicznej, wydzielenie winno
nastgpi¢ przy uwzglednieniu tych warunkéw,

. W przypadku niejednoczesnej realizacji zamierzen

budowlanych, dla ktérych konieczne jest opracowa-
nie wspdlnego projektu zagospodarowania dziatek
lub terenéw, zamierzenia budowlane realizowane
wczesniej, winny uwzgledniaé dostepnos$é pozo-
statych dziatek lub terendw do drogi publicznej
bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne.

. Ustala sie, ze podziat na dziatki jest mozliwy pod

warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
i uzbrojenia terenu pozostatych czesci terenu.

. Minimalne powierzchnie projektowanych dziatek

do zabudowy:

1) ustugowej, przemystowej i innej w terenach
oznaczonych symbolem UC — powierzchnia
dziatek winna zapewni¢ zabezpieczenie wszel-
kich potrzeb ksztattowania zabudowy, w tym
potrzeb parkingowych i zieleni.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 65

— 7452 —

Poz. 1759

przestrzeni publicznych
8§15

. Adaptuje sie istniejgcy uktad drog, z mozliwoscia
przebudowy i modernizacji, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych.

. Sposbb zagospodarowania drog, lokalizacji obiek-

tow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz

pasow zieleni okres$lajg przepisy odrebne.

. Dopuszcza sie, wprowadzanie uzupetnien w ist-

niejagcym uktadzie komunikacyjnym o odcinki

drég wewnetrznych i niewydzielonych dojazdow
zapewniajgcych prawidtowa obstuge dziatek, pod
warunkiem zastosowania odpowiedniej szerokosci
pasow terenu, przeznaczonych dla ruchu pojazdéw

i pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z

przepisow dotyczgcych drog pozarowych.

. Ustala sie nastepujgcg obstuge komunikacyjng

terenow:

a) teren oznaczony symbolem 1UC obstugiwany
poprzez drogi publiczne projektowane, oznaczo-
ne symbolami 3KDz powigzang od p6tnocy z ul.
Bedzinska i 5KDI obstugujgcg teren od strony
potnocnej i zachodniej,

b) teren oznaczony symbolem 2UC obstugiwany
poprzez drogi publiczne projektowane oznaczo-
ne symbolami 3KDz — powigzang od pdtnocy
z ul. Bedzinskg oraz 4KDz — powigzang z drogg
publiczna: 3 Szyb, potozong poza granicg opra-
cowania niniejszej zmiany Planu,

8§16

. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku Planu symbo-
lem identyfikacyjnym KDz ustala sie nastepujace
przeznaczenie podstawowe: drogi zbiorcze.

. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania
w granicach Planu dla drég zbiorczych:

1) Nakazy:

a. szerokos$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi
— min. 30 m dla 3KDz i min. 20m dla 4KDz,

b. minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni — zgodnie wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, a w przy-
padku ich braku zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

c. wyposazenie w chodniki —jednostronne lub
obustronne.

2) Zakazy:

a. lokalizowanie zabudowy nie stanowigcej
przeznaczenia podstawowego lub dopusz-
czalnego,

3) Dopuszczenia:

a. wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasow
wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzadca drogi,

b. lokalizowanie miejsc postojowych dla samo-

1.

1.

chodow w formie zatok parkingowych,

c. lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d. lokalizowanie zatok autobusowych, wiat
przystankowych i kioskow,

e. pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbar-
dziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

f. lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

8§17
Dla terendéw oznaczonych na rysunku Planu sym-

bolem identyfikacyjnym KDI ustala sie nastepujace
przeznaczenie podstawowe: drogi lokalne.

. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania

w granicach Planu dla drég dojazdowych:
1) Nakazy:

a. szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi
—min. 12m,

b. minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni — zgodnie wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, a w przy-
padku ich braku zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

¢. wyposazenie w chodniki — jednostronne lub
obustronne.

2) Zakazy:

a. lokalizowanie zabudowy nie stanowigcej
przeznaczenia podstawowego lub dopusz-
czalnego,

3) Dopuszczenia:

a. wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasdéw
wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzadca drogi,

b. lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
doéw w formie zatok parkingowych lub w
formie parkingow przykraweznikowych —
przy jednym kierunku ruchu,

c. lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d. lokalizowanie zatok autobusowych, wiat
przystankowych i kioskow,

e. pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbar-
dziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

f. lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjnej.

§18

Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje
sie dotychczasowg siec i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, przez adaptacje.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen in-
frastruktury technicznej oraz zmiane przebiegéw
istniejgcych uwidocznionych oraz nieuwidocznio-
nych na rysunku Planu sieci i wszelkich urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych,
przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, z ktérych wynikajg miedzy innymi
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ograniczenia dla sposobéw zagospodarowania te-

renow istniejgcej lub projektowanej infrastruktury

techniczne;j.

. Wszelkie nowe sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej nalezy lokalizowac¢ zgodnie z nastepu-

jacymi zasadami ogolnymi:

1) w liniach rozgraniczajgcych drég oraz niewy-
dzielonych dojazdéw,

2) wzdtuzistniejgcych sieci, w minimalnej norma-
tywnej odlegtosci od sieci istniejgcych,

3) pomiedzy linig rozgraniczajgcg paséw drogo-
wych, a wyznaczong linig zabudowy,

4) wzdtuz granic ogrodzen lub w ich bezposred-
nim sgsiedztwie — w najmniejszej odlegtosci
od tych granic wynikajgcej z uwarunkowan
technicznych i technologicznych zwigzanych
z wystepujacymi ogrodzeniami,

. Ustala sig, ze tereny bedg wyposazone w sieci i

urzadzenia infrastruktury technicznej, w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a. z miejskich sieci wodociggowych, z dopusz-
czeniem remontéw oraz rozbudowy,

b. w bilansach zapotrzebowania na wode
uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpoza-
rowej,

c¢. dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzy-
skanie zapewnienia dostawy wody i warun-
kow technicznych podtgczenia oraz uzgod-
nienie dokumentacji projektowej z wtasciwag
jednostka ds. eksploatacji i obstugi technicz-
nej urzgdzen wodnych,

d. korzystanie ze studni indywidualnych na
warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych,

2) odprowadzania sciekow komunalnych:

a. do oczyszczalni $ciekow poprzez miejska
sie¢ kanalizacji sanitarnej;

b. do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w
terenach oznaczonych symbolem 1UCi2UC
dopuszcza sie lokalne rozwigzania w zakresie
gospodarki $ciekowej, w oparciu o stosowa-
nie szczelnych bezodptywowych zbiornikow
do czasowego gromadzenia Sciekdéw, po-
twierdzonych atestem szczelnosci i pod
rygorem wywozu $ciekow do oczyszczalni,

c. obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczysz-

dzenh podczyszczajgcych lub oczyszczajgcych
Scieki,

b. do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania wéd opadowych w ob-
szarze Miasta, w rejonach nie posiadajgcych
takowej kanalizacji, wody opadowe przed
ich wprowadzeniem do woéd powierzchnio-
wych lub do gruntu, nalezy skutecznie pod-
czysci¢ do parametrow okreslonych w prze-
pisach odrebnych,

c. wymagane jest uzgodnienie dokumentac;ji
projektowe]j z wtasciwg jednostkg ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen ka-
nalizacyjnych,

d. dopuszcza sie budowe zbiornikdw retencyj-
nych odbierajgcych wody opadowe.

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a. z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzen
np.: stacji transformatorowych itp., z zapew-
nieniem dostepu do sieci elektroenergetycz-
nych stuzb eksploatacyjnych, wedtug warun-
kéw technicznych podtgczen ustalonych
przez wtasciwe przedsigbiorstwo sieciowe,

b. wymagane jest uzgodnienie dokumentacji
projektowe]j z wtasciwg jednostkg ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen
elektroenergetycznych,

5) zaopatrzenia w gaz:

a. w sposob dopuszczony przepisami odreb-
nymi,

6) zaopatrzenia w energie cieplna:

a. ze zbiorczych lub indywidualnych zrodet,
przy zaleceniu likwidacji niskiej emisji po-
przez wprowadzanie paliw lub technologii
proekologicznych,

b. dla budynkéw nowoprojektowanych stoso-
wanie nowoczesnych technologii przyja-
znych srodowisku, zgodnie z obowigzujgcy-
mi wymogami ochrony srodowiska,

7) gospodarki odpadami komunalnymi:

a. obowigzuje wywo6z odpaddw komunalnych
na urzadzone sktadowisko, zgodne z Planem
gospodarki odpadami dla Miasta Czeladz.

§19

czonych $ciekdw do wod powierzchniowych
lub do ziemi, badz ich rolnicze wykorzysty-
wanie, a takze wprowadzanie do urzadzen
kanalizacyjnych przeznaczonych do odpro-
wadzania woéd opadowych, 8 20
d. wymagane jest uzgodnienie dokumentac;ji
projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eks- Ustala sie nastepujgcg liste gtéwnych celéw publicz-
ploatacji i obstugi technicznej urzgdzen ka- nych:
nalizacyjnych, 1. Zadania zwigzane z realizacjg budowy drég pu-
3) odprowadzania woéd opadowych: blicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolami
a. do miejskich sieci kanalizacji przeznaczonej 3KDz i 4KDz oraz drogi publicznej klasy lokalnej
do odprowadzania wod opadowych do urzg- oznaczonej symbolem 5KDI wraz z niezbedng in-

W obszarze objetym niniejszym Planem nie wystepu-
ja przestrzenie publiczne oraz tereny przeznaczone na
realizacje imprez masowych
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frastruktura techniczna.
Rozdziat 8

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 21

W terenach objetych niniejszym Planem dopuszcza
sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu re-
alizacji ustalen Planu.

Rozdziat 9

Stawki procentowe na podstawie ktorych
ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 22

1. Ustala sie stawki procentowe w wysokosci 10 %
(stownie: dziesie¢ procent), stuzgce naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci objetych Planem, dla nieruchomosci
nie stanowigcych wtasnosci gminy Czeladz, zloka-

lizowanych w terenach oznaczonych symbolami:
1UC i 2UC.

2. Dla pozostatych terendw nie przewiduje sie wzro-
stu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe i przejsciowe
§ 23

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mia-
sta Czeladz.
§24

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Slgskiego oraz na stronach interneto-
wych Urzedu Miasta Czeladz.

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Czeladzi

mgr Janusz Gatkiewicz
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXVI1/1013/2006
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 19 kwietnia 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz

w obszarze obejmujacym teren ograniczony:
od wschodu linig rozgraniczajgca droge polna
nr geodezyjny 114 (karta mapy 25), od potudnia
linig rozgraniczajaca droge polna nr geodezyjny 113
(karta mapy 25) i sladem kolei piaskowej,
od zachodu dziatka nr 18 (karta mapy 25),
od pétnocy pasem terenu o szerokosci 100m
od ul. Bedzinskiej

Uwagi ztozone w wyniku wytozenia projektu zmiany
planu do publicznego wglgdu zostaty uwzglednione
przez Burmistrza Miasta Czeladz.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Czeladzi

mgr Janusz Gatkiewicz

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXVI1/1013/2006
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 19 kwietnia 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Ustala sie nastepujgce finansowanie zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, nalezacych do zadan wtasnych gminy:

1) Budowa drogi zbiorczej o dlugosci w planie
600 m i szerokosci w liniach rozgraniczajacych
30m, szerokosci jezdni min. 6m, z chodnikami

— symbol Planu 3KDz:
I. koszt budowy — ok. 881 000 zt.

Il. termin realizacji — 2007-2013.

2) Budowa drogi zbiorczej o dtugosci w planie
150m i szerokosci w liniach rozgraniczajacych
20m, szerokosci jezdni min. 6m, z chodnikami

— symbol planu 4KDz:
I. koszt budowy — ok. 220 300 zt.

Il. termin realizacji — 2007-2013.

3) Budowa drogi lokalnej o dtugos$ci w planie
715m i szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12m. szerokosci jezdni min. 5m,z chodnikami

— symbol planu 5KDI:
I. koszt budowy — ok. 472 000 zt.

Il. termin realizacji — 2007-2013.

2. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji i
zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) Srodki/dochody wtasne gminy,

2) Fundusze Unii Europejskiej
3) kredyt bankowy,
4) emisja obligacji komunalnych.

3. Ustala sie wykorzystanie innych zrodet srodkow
finansowych nie wymienionych w ust. 3 w tym
rowniez finansowania inwestycji ze $rodkoéw pry-
watnych.

4. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie
Burmistrzowi Miasta Czeladz.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Czeladzi

mgr Janusz Gatkiewicz

1760

UCHWALA NR LXVI1/1014/2006
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 19 kwietnia 2006r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XXI11/269/2003 z dnia 30 grudnia 2003 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami) w zwigzku
z uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XLI1/615/2004
z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia zmian w miejscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz.

Rada Miejska w Czeladzi
Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami zawartymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi
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Nr LXI/920/2005 z dnia 29.12.2005 r. 2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie
uchwala: rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
Zmiang miejscowego planu ogélnego realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
w obszarze obejmujacym teren ograniczony: do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

od zachodu linig rozgraniczajaca droge polng finansowania,
oznaczong numerem geodezyjnym 114 2. Na rysunku Planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt

(karta mapy 25), od potudnia ul. Matobadzka,
od wschodu linig rozgraniczajaca ul. 3 Szyb,
od poétnocy teren cmentarza i pas
o szerokosci 100m od ul. Bedzinskiej

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdzia-
tach:

Rozdziat 1: Postanowienia ogolne.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania.

Rozdziat 3: Ogélne warunki zagospodarowania tere-

now

Rozdziat 4: Szczegotowe warunki zagospodarowania

terenow

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody,

krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoltczesnej; granice i sposoby zagospo-
darowania terendéw lub obiektéw podle-
gajacych ochronie

Rozdziat 6: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-

dowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej, wymagania wy-
nikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych.

Rozdziat 8: Sposdéb i termin tymczasowego za-

gospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terenow.

Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie ktorych

ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Rozdziat 10: Przepisy kohcowe i przej$ciowe.

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne
§1

. Integralng czesciag niniejszej Uchwaty sg nastepu-

jace zatgczniki:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek Planu w skali 1:2000,
sporzgdzony z wykorzystaniem urzedowych
map zasadniczych w skali 1:1000 oraz rastro-
wych map ewidencji gruntéw

1), obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne

stanowigce ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole identyfikacyjne, okreslajgce przezna-
czenie terenu,

5) granice terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgebnych
przepisow:

a. strefa ochrony sanitarnej cmentarza,
b. triasowy Gtowny ZbiornikWéd Podziemnych
GZWP 329 Bytom,

Na rysunku Planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1),

wprowadzono nastepujgce oznaczenia graficzne o

charakterze informacyjnym:

1) orientacyjny przebieg sieci i lokalizacja urzagdzen
infrastruktury technicznej,

2) tres¢ podktadow mapowych, w tym granice
dziatek wtasnosciowych

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest
mowa o:

1)

Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja
2003 r., poz. 717 z pdzn. zmianami),

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
Uchwate w sprawie zmiany planu ogdélnego zago-
spodarowania przestrzennego Miasta Czeladz
w obszarze obejmujgcym teren ograniczony: od
zachodu linig rozgraniczajgcag droge polng ozna-
czong numerem geodezyjnym 114(karta mapy 25),
od potudnia ul. Matobgdzka, od wschodu linig
rozgraniczajaca ul. 3 Szyb, od pétnocy teren cmen-
tarza i pas o szerokosci 100m od ul. Bedzinskiej,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

Planie — nalezy przez to rozumie¢ Zmiane planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta Czeladz w obszarze obejmujgcym teren
ograniczony: od zachodu linig rozgraniczajgca
droge polng oznaczong numerem geodezyjnym
114(karta mapy 25), od potudnia ul. Matobadzka,
od wschodu linig rozgraniczajacg ul. 3 Szyb, od
potnocy teren cmentarza i pas o szerokosci 100m
od ul. Bedzinskiej, ktorego ustalenia ujete sg w
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Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej,

4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
Zmiany planu og6lnego zagospodarowania prze-
strzennego Miasta CzeladZ w obszarze obejmuja-
cym teren ograniczony: od zachodu linig rozgra-
niczajacg droge polng oznaczong numerem geo-
dezyjnym 114(karta mapy 25), od potudnia ul.
Matobadzkg, od wschodu linig rozgraniczajgca ul.
3 Szyb, od p6tnocy teren cmentarza i pas o szero-
kosci 100m od ul. Bedzinskiej, sporzagdzony na
mapie zasadniczej 1:2000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do Uchwaty, bedacy integralng czescig ustalen
Planu,

5) obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ teren Zmiany
planu ogblnego zagospodarowania przestrzenne-
go Miasta w obszarze obejmujgcym teren ograni-
czony: od zachodu linig rozgraniczajgcg droge
polng oznaczong numerem geodezyjnym 114(kar-
ta mapy 25), od potudnia ul. Matobadzka, od
wschodu linig rozgraniczajacg ul. 3 Szyb, od pét-
nocy teren cmentarza i pas o szerokos$ci 100m od
ul. Bedzinskiej,

6) terenie —nalezy przezto rozumieé nieruchomosci
gruntowe lub ich czesci, stanowigce jednostke
Planu o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczong na rysunku Planu liniami rozgrani-
czajgcymi,

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych
przepisow i niniejszej Uchwaty,

8) nieruchomosci budowlanej — nalezy przez to ro-
zumieé¢ kompleks dziatek budowlanych pozosta-
jacych we wtadaniu jednego inwestora, ktorych
taczna wielko$é, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi reali-
zacji obiektow budowlanych, wynikajace z odreb-
nych przepisow i niniejszej Uchwaty

9) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ grunt wraz z czesciami sktadowymi, z wyta-
czeniem budynkow i lokali, jezeli stanowig odreb-
ny przedmiot wtasnosci,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé¢ ustalony niniejszg Uchwatg sposéb
przeznaczenia terenu, ktory dominuje w obszarze
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu
powinny byé podporzadkowane inne sposoby
przeznaczenia terenu jako dopuszczalne,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé ustalony sposob przeznaczenia terenu,
ktéory moze by¢ zamienny, dominujacy, réwno-
wazny lub uzupetniajgcy w stosunku do przezna-
czenia podstawowego,

12) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ wa-
runki konieczne do realizacji danego ustalenia,

13) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony
sposbb przeznaczenia terenu, ktéry uzupetnia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspot-
istnie¢ na warunkach okreslonych w Uchwale,

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec¢ linie, stanowigcg granice dla usytu-
owania elementéw elewacji budynkédw lub ich
czesci, bez jej przekraczania,

15) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumieé linie, na ktorej wymagane jest usytu-
owanie elementéw elewacji budynkédw lub ich
czesci; w przypadku, gdy jedna dziatka przylega
do wigcej niz jednej drogi publicznej i w zwigzku
z tym wyznaczono na niej wiecej niz jedng obo-
wigzujgcg linie zabudowy wymagane jest dowia-
zanie zabudowy co najmniej do jednej z wyzna-
czonych linii

16) niewydzielonym dojezdzie — nalezy przez to rozu-
mie¢ niewydzielong na rysunku Planu liniami
rozgraniczajgcymi istniejgcg lub konieczng do
wyznaczenia droge dojazdowag lub stuzebnosé
drogowag niezbedne dla zapewnienia dojazdu i
doprowadzenia medidéw do dziatki budowlanej lub
obiektu budowlanego, niemajacych bezposred-
niego dostepu do drogi publicznej, pod warun-
kiem zastosowania odpowiedniej szerokosci pa-
séw terenu, przeznaczonych dla ruchu pojazdow
i pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z
przepisow dotyczgcych drog pozarowych,

17) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi
publiczne, wewnetrzne, pieszo-jezdne, $ciezki
pieszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi do-
jazdowe oraz dojazdy niewydzielone,

18) infrastrukturze technicznej— nalezy przez to rozu-
miec¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

19) poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom
projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gtownym do budynku niebedgcym
wejsciem wytgcznie do pomieszczen gospodar-
czych lub pomieszczen technicznych,

20) zblizonej formie architektonicznej — nalezy przez
to rozumie¢ zblizone formy otworoéw okiennych i
drzwiowych, zastosowanych materiatéw wykon-
czeniowych elewacji i formy dachéw,

21) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzch-
niowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50%
sumy powierzchni taraséw i stropodachow o po-
wierzchni nie mniejszej niz 10m? urzagdzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewnia-
jacym ich naturalng wegetacje,

22) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumieé
sume powierzchni wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych budynkéw znajdujgcych sie na danym
terenie, liczong w zewnetrznym obrysie muréw,

23) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozu-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slaskiego Nr 65

— 7459 —

Poz. 1760

mieé¢ powierzchnie rzutu wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,
liczong w zewnetrznym obrysie muréw,

24) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumieé
powierzchnie catkowita pomniejszong o po-
wierzchnige przekroju poziomego konstrukcji i
przegrod wewnetrznych

25) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé
obowigzujace przepisy ustaw oraz aktow wyko-
nawczych, innych niz zawarte w Ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terendéw o réznym przeznaczeniu

lub r6znych zasadach zagospodarowania

§3

1. W wyodrebnionych terenach obszaru objetego Pla-
nem, ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole:

1) UC tereny ustug, wtym obiektow handlowych
o0 powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,

2) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

3) KD tereny komunikacji, w tym

KDz tereny drég publicznych-zbiorczych

Rozdziat 3

Ogolne warunki zagospodarowania terenow

§4

Na terenie objetym niniejszg uchwatg obowigzujg
nastepujace ustalenia ogdlne:
1. Nakazy:

1.

stosowanie zasad dotyczgcych: ochrony
Srodowiska, przyrody, ochrony krajobrazu kul-
turowego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej, a
takze granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie
—zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale
5 Uchwaty,

stosowanie zasad i warunkoéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwalty,
lokalizowanie niezbednej infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 7 Uchwalty,
lokalizowanie nowej zabudowy wytacznie na
dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep
do drogi publicznej potwierdzony stosownym

7.

zezwoleniem zarzadcy drogi lub posrednio
poprzez niewydzielony dojazd,

zapewnienie przy realizacji nowej zabudowy
ustugowej dostepu do obiektu dla oséb niepet-
nosprawnych,

dbato$¢ o osiggniecie harmonii przestrzennej
nowych i przebudowywanych obiektéw oraz
zagospodarowania terenu

wtdrne zagospodarowanie humusu.

2. Zakazy:

1)

2)
3)

wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do
wod lub do ziemi,

aruszanie urzadzeh melioracji wodnych,
magazynowania odpadoéw z wyjatkiem odpa-
doéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
na danym terenie lub przeznaczonych do wy-
korzystania na tym terenie; z zastrzezeniem, ze
okres gromadzenia takich odpaddéw nie moze
by¢ dtuzszy niz wynika to z obowigzujacych
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
odpadami,

utwardzania terenu z wykorzystaniem materia-
tow odpadowych wytworzonych w procesach
produkcji przemystowej i dziatalnosci wydobyw-
czej oraz materiatow pylacych z zastrzezeniem
dopuszczen

sktadowania odpadow niebezpiecznych dla
$rodowiska,

wykonywania robét ziemnych — niwelacji i
deniwelacji terenu z uzyciem materiatéw od-
padowych z dziatalnos$ci gorniczej i hutniczej.

3. Dopuszczenia:

1)

3)

Adaptuje sie istniejgce zagospodarowania te-
renu zgodne z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajgcym wraz z infrastrukturg technicz-
ng oraz z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy
i wymiany kubatury,

Podstawowemu przeznaczeniu terenu moze

zawsze towarzyszy¢ nastepujgce przeznaczenie

uzupetniajgce:

a. zielen urzadzona,

b. komunikacja wewnetrzna (dojazdy, ulice
wewnetrzne, parkingi, place manewrowe,
$ciezki rowerowe i drogi piesze),

c. urzadzenia i obiekty infrastruktury technicz-
nej zrealizowane w formie obiektow wbudo-
wanych, podziemnych lub wolnostojacych
w tym zbiornikdw retencyjnych,

W terenach przeznaczonych pod zabudo-

we dopuszcza sie na zasadach okreslonych

w przepisach odrgbnych przeksztatcenie terenu

poprzez jego niwelacje, deniwelacje oraz wyko-

nywanie innych robét ziemnych w sposéb nie
pogarszajacy warunkéw uzytkowania dziatek
sgsiadujgcych, tj. w sposdb nie prowadzacy do
zalewania dziatek sgsiednich wodami opadowy-
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mi z terenu, na ktérym dokonano przeksztatcen,
nie powodujacy powstawania na dziatkach
sgsiednich osuwisk (w przypadku wykopéw w
terenie przylegtym) lub zasypywania dziatek
(w przypadku nasypéw w terenie przylegtym).
Przeksztatcenie to moze nastgpi¢ wytgcznie w
powigzaniu z inwestycjg budowlang realizowa-
ng zgodnie z ustaleniami niniejszego Planu.

4) Stosowanie materiatéw pylacych do podbudo-
wy nawierzchni utwardzonych.

Rozdziat 4
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow

§5

1. Wyznacza sie tereny ustug w tym obiektéw han-

dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UC i
2UC o przeznaczeniu.

1) podstawowym:

a) tereny obiektow handlu detalicznego i ga-
stronomii, obiektow administracji, tagcznosci,
kultury, centréw wystawienniczych,

b) tereny handlu hurtowego, dziatalnosci pro-
dukcyjnej, obstugi komunikacji oraz centréw
dystrybucyjnych i baz logistycznych,

2) uzupetniajgcym:
a) tereny zieleni
. Dla wymienionych w § 5, ust. 1 terendéw obowiga-
zujg nastepujgce ustalenia:
1) Nakazy:

a. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

— maksymalna powierzchnia zabudowy
90% powierzchni nieruchomosci budow-
lanej,

— powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 10% zagospodarowana w formie

zieleni urzgdzonej,

— maksymalna wysoko$¢é budynkéw - 3
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej
niz 15m

b. w przypadku realizowania obiektow handlo-

wych i ustugowych w formie zorganizowa-
nych zespotéw pawilonow nalezy zachowaé
ich zblizong forme architektoniczng i zapew-
ni¢ wspdblne zagospodarowanie terenu,

. uzgodnienie zasad obstugi komunikacyjnej

dziatki w zakresie transportu — dostaw z wta-
$ciwym zarzgdca drogi publicznej,

. ograniczenie ucigzliwosci dla terenéw sg-

siednich poprzez wprowadzenie zieleni izo-
lacyjnej w formie zwartych nasadzen drzew
i krzewow, w pasie terenu szerokosci mini-
mum 10m lub alternatywnie ekranéw aku-
stycznych tgcznie z pasem zieleni szerokosci
minimum 3m, w sgsiedztwie z terenami
zabudowy mieszkaniowej, tj. wzdtuz potu-
dniowych i wschodnich granic terenu o
symbolu 1UC,

. stosowanie nastepujgcych zasad umieszcza-

nia reklam:

— Umieszczanie wolnostojgcych reklam nie
moze utrudnia¢ komunikacji pieszej i
kotowej oraz nie moze, pogarsza¢ warun-
kow zamieszkania w terenach sgsied-
nich.

— Umieszczanie reklam na elewacjach bu-
dynkow, pod warunkiem, ze element ten
nalezy do podmiotu posiadajgcego lub
uzytkujgcego lokal w tym budynku.

— W przypadku, gdy w budynku wystepuje
wiecej podmiotow, powierzchnia rekla-
mowa rozdysponowana jest przez wia-
Sciciela lub zarzgdce w formie modutowe;j
poszczegblnym zainteresowanym.

zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-

déw, zgodnie z nastepujacymi wskaznika-

mi:

Wskaznik
L. p. Obiekt Jednostka obliczeniowa _mmlma_ln_ej
liczby miejsc
parkingowych
1 Hotele, motele, pensjonaty 1 pokdj lub 4 t6zka 1
2 Sklepy, domy towarowe, obiekty ekspozycyjno- 50m?2 1
-handlowe o powierzchni uzytkowej do 2000m? powierzchni uzytkowej
Sklepy, domy towarowe o powierzchni uzytkowej 30m?
3 2 . .. . 1
powyzej 2000m? powierzchni uzytkowej
. 30m?
4 Targowiska, hale targowe powierzchni uzytkowej 1
5 Kancelarie prawnicze, przychodnie i gabinety 1 gabinet 1

lekarskie, itp.
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6 Restauracje, kawiarnie, inne (z wytgczeniem baréw 4 mieisca konsumpcvine 1
mlecznych i jadtodajni charytatywnych J pey
100m?2
Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane z admini- pomerzqhm Caiko.WIteJ .
7 . z wytaczeniem powierzchni 1
stracja S .
archiwéw, magazynéw
i garazy
. - 125m?
8 Domy kultury, biblioteki, itp. powierzchni catkowite] 1
9 Kina, teatry 5 miejsc siedzacych 1
10 Obiekty zwigzane z przeprowadzaniem szkolen i| 10 stuchaczy, uzytkownikéw 1
kurséw, obiekty wystawowe jednoczes$nie
5 . .
11 Place sktadowe, hurtownie, magazyny . 120(_)m_ . 1 I_e_cz nie mniej
powierzchni uzytkowej niz 4 miejsca
. . . 1, lecz nie mnigj
12 | Zaktady przemystowe, rzemiosto produkcyjne 20 stanowisk pracy niz 4 miejsca
13 | Warsztaty pojazdow mechanicznych itp. 1 stanowisko naprawcze 3
. . 1, lecz nie mnigj
14 | Stacje paliw 1 dystrybutor niz 3 na stacje
15 | Stacje gazowe 1 obiekt 2
16 Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2
2) Zakazy: h. wprowadzanie infrastruktury technicznej

a. realizacja funkcji mieszkaniowych, towarzyszacej obiektom lokalizowanym

b. prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, kto- zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,
rej ucigzliwosci wykraczajg poza granice w tym budowa zbiornikdéw retencyjnych,
wtadania terenem, zgodnie z obowigzujgcy- i. wprowadzanie obiektow matej architektu-
mi przepisami odrebnymi, ry,

c. przekraczanie lub niedotrzymanie warunkéw j- wprowadzanie obiektéw tymczasowych
zagospodarowania terenu wyrazonych w stuzacych obstudze sprzedazy sezonowe;.
ust. 1 — nakazach,

d. w wydzieleniu 2 UC w strefie ochrony sani- 86
tarnej cmentarza (w pasie 50 m od linii
rozgraniczajacych teren cmentarza) zabrania 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
sie lokalizowania wszelkiej zabudowy miesz- jednorodzinnej — oznaczone na rysunku Planu
kalnej, zaktadow zywienia zbiorowego, badz symbolem 3MN o przeznaczeniu:
zaktadow przechowujacych zywnos$¢ oraz 1) podstawowym: tereny pod zabudowe miesz-
studzien stuzacych do czerpania wody do kaniowa jednorodzinng w tym zabudowa
picia i potrzeb gospodarczych. blizniacza,

3) Dopuszczenia: 2) uzupetniajgcym:

a.

b.

lokalizowanie parkingdéw i garazy zbioro-
wych,
lokalizowanie myjni i warsztatobw samocho-
dowych,
lokalizowanie stacji paliw,

. lokalizowanie wolnostojgcych wiez i masz-

tow, w tym nalezgcych do obiektow stacji
bazowych telefonii komoérkowych, dla kto-
rych raport oddziatywania na $rodowisko
jest wymagany,

realizacja elektrowni wiatrowych,
lokalizowanie hal magazynowych,

. lokalizowanie obiektéw biurowych,

a. tereny ustugi handlu w powigzaniu z obiek-
tami funkcji podstawowej,
b. tereny zieleni i ogrodéw przydomowych.

2. Dlawymienionych w 8 6, ust 1 terenéw obowiazujg

nastepujace ustalenia:
1) Nakazy:

a. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

— maksymalna powierzchni zabudowy 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

— powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 30%,
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b.

C.

— maksymalna powierzchnia zabudowy
budynkéw gospodarczych i garazy wol-
nostojacych do 30% powierzchni zabudo-
wy oraz wysokosci 1,0 kondygnacji
nadziemnej i nie wiecej niz 3,5m (przy
realizacji dachow ptaskich) lub nie wiecej
niz 6,0 m (przy realizacji dachéw dwu i
wielo spadowych),

— maksymalna wysokos$¢ budynkdw miesz-
kalnych jednorodzinnych wolnostojgcych
i blizniaczych 2 kondygnacje nadziemne
z uzytkowymi poddaszami i nie wigcej niz
11 m liczgc od poziomu terenu do kale-
nicy dachu,

— stosowanie dachdw ptaskich, symetrycz-
nych dachéw dwuspadowych lub wielo-
spadowych o nachyleniu potaci dacho-
wych do 45°, kalenice dachow réwnolegle
lub prostopadle do osi drogi publicznej
lub wewnetrznej przy ktérej potozona jest
nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka grun-
tu do zabudowy, pokrycie dachow blacha,
dachéwka lub innym materiatem imitu-
jacym dachéwke w odcieniach czerwieni,
brazéw i szarosci lub w przypadku da-
choéw ptaskich zastosowanie innych ma-
teriatow,

zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-

dow w granicach wtadania terenem, w ilosci

2 miejsca parkingowe (w tym w garazach)

na 1 mieszkanie lub na 1 dom jednorodzin-

ny,

wykonhczenie elewacji - w kolorach nie po-

wodujgcych dysharmonii z otoczeniem.

2) Zakazy:

a.

lokalizowanie przedsiewzieé mogacych zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjat-
kiem przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub uzupet-
niajagcym oraz przedsiewzieé nalezacych do
zadan wtasnych gminy w zakresie wodocia-
gow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
utrzymania czystosci i porzgdku oraz zaopa-
trzenia w energig elektryczng i cieplng,

. realizacji wyniesionych parterow lub pod-

piwniczeh o wysokosci powyzej 1,2m nad
poziomem terenu,

lokalizowania tymczasowych obiektéw bu-
dowlanych za wyjatkiem obiektéw stanowia-
cych zaplecze budowy w czasie realizacji
inwestycji.

. lokalizacji naziemnych elementow stacji te-

lefonii komérkowej i zespotdéw antenowych
telefonii komorkowej usytuowanych na da-
chach budynkéw,

budowy na dziatkach garazy dla samocho-
dow ciezarowych powyzej 3,5 t

stosowania na elewacjach ,sidingu”, blach

fatdowych oraz innych tym podobnych ma-

teriatéw niebudowlanych,

g. stosowanie od strony drogi ogrodzen innych
niz ogrodzenia azurowe o wysokosci nie
przekraczajgcej 1,8m,

h. lokalizowanie masztéw o wysokosci przekra-
czajagcej 6 m,

i. przekraczanie dopuszczalnego poziomu
hatasu wyznaczonego w przepisach odreb-
nych dla zabudowy mieszkaniowej.

3) Dopuszczenia:

a. adaptacja oraz mozliwos¢ przebudowy i
modernizacji istniejacych obiektéw niezgod-
nych z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajagcym, bez mozliwosci ich rozbu-
dowy,

b. adaptacja dotychczasowego sposobu uzyt-
kowania terenu do czasu realizacji ustalen
niniejszego Planu,

c. sytuowanie obiektéw o przeznaczeniu pod-
stawowym lub uzupetniajgcym w granicy
wtasnosci na zasadach okreslonych w prze-
pisach odrebnych lub pod warunkiem nie
ograniczania mozliwosci uzytkowania dziat-
ki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istnie-
jacego lub projektowanego,

d. lokalizowanie funkcji ustugowej i handlowej
w powigzaniu z istniejgcg lub projektowang
zabudowg funkcji podstawowej, jezeli tacz-
nie zostang spetnione nastepujgce warun-
ki:

— funkcja ta nie przekroczy 30% tgcznej
powierzchni uzytkowej zabudowy funkcji
podstawowej,

— zapewnhione zostang miejsca parkingowe
w ilosci co najmniej 2 miejsca na 1 punkt
ustugowy lub handlowy,

— nie zostanie ograniczona mozliwos$¢ uzyt-
kowania dziatek sasiednich,

— funkcja ta nie spowoduje ucigzliwosci dla
dziatek sgsiednich,

e. umieszczanie reklam wytgcznie na elewa-
cjach budynkdéw o tacznej powierzchni tych
reklam nieprzekraczajgcej 2,0 m? z zastrze-
zeniem, ze tre$¢ reklamy zwigzana jest wy-
tacznie z dziatalnoscig prowadzong na nie-
ruchomosci na ktoérej reklama jest umiesz-
czona

87

1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczonych
na rysunku Planu symbolami KD, w tym tereny
drég publicznych: KDz.

2. Dla wymienionych w § 7, ust. 1 terenéw obowiga-

zujg ustalenia zawarte w rozdziale nr 7 Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, wymaga-
nia wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
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publicznych.
Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej; granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie

§8

. W obszarze objetym Planem wystepujg nastepu-
jace tereny podlegajace ochronie:

a) Gtowny ZbiornikWoéd Podziemnych GZWP 329
Bytom.

. Podczas realizacji ustaleh Planu, nalezy kierowac
sie zasadg racjonalnego gospodarowania zasoba-
mi przyrody, utrzymania rownowagi przyrodniczej
i ochrony waloréw krajobrazowych, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§9

. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zasto-
sowac rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardéw
emisyjnych oraz standardéw jakos$ci powietrza. W
przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm,
dla ograniczenia uciazliwosci, nalezy zastosowaé
zabiegi ochronne wynikajace z przepisow odreb-
nych.

8§10

. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasa-
dy okreslone w przepisach o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz inne przepisy odrgbne.
Przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe,
nalezy ustali¢ warunki sktadowania i sposéb po-
stepowania z odpadami na podstawie przepisow
odrebnych. Obowigzuje zakaz sktadowania wszel-
kiego rodzaju niezabezpieczonych materiatow
pylacych oraz surowcéw, odpadow, paliw i innych
materiatow szkodliwych za wyjatkiem czasowego
sktadowania odpaddéw, surowcow i materiatéw
bezposrednio zwigzanych z prowadzong dzia-
talnoscig oraz w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi.

. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenow,
nie mogg naleze¢ do okreslonych w przepisach od-
rebnych kategorii odpadow niebezpiecznych oraz
odpaddéw mineralnych pochodzenia gorniczego,
energetycznego, hutniczego itp.

8§11
. Obowigzuje ochrona wod powierzchniowych i

podziemnych.
. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z po-

wierzchni nieprzepuszczalnych, powinny byé ujete
w systemy kanalizacyjne i przed odprowadzeniem
do wéd lub do ziemi, winny zosta¢ podczyszczone
do parametrow okreslonych w przepisach odreb-
nych.

. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub

uzytkowania terenéw urzadzen melioracji szczego-
towej, to jest rowow otwartych i drenazu, wymaga
przebudowy i doprowadzenia do petnej spraw-
nosci urzadzen istniejgcych lub budowy nowych.
Wszystkie dziatania zwigzane z naprawg wzglednie
z budowg nowych urzadzen, nalezy wykonywac w
uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.

. W realizacji rozwigzah gospodarki wodno-scie-

kowej terenu nalezy uwzglednia¢ usytuowanie
obszaru objetego Planem w zasiegu Giéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Bytom
(T/3).

§12

. W obszarze objetym niniejszym Planem nie wy-

stepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

. W obszarze objetym niniejszym Planem nie wy-

stepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.
§13

. Obowigzuje ochrona istniejacych drzewostanéw.
. Usuniecie drzew i krzewow winno nastgpi¢ w trybie

okreslonym przepisami odrebnymi.

. W obszarze objetym Planem moga wystepo-

wac¢ materiaty archeologiczne. Z tego wzgledu
ustala sie obowigzek zapewnienia nadzoru arche-
ologicznego lub badan wyprzedzajacych dla prac
ziemnych zwigzanych z posadowieniem budynkow
i budowli.

Rozdziat 6

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§14

. Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci grun-

towej do zabudowy wymaga:
1) zapewnienia dojazdu:

a. bezposrednio z drogi publicznej na podsta-
wie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi
zezwalajacej na wjazd z drogi publicznej,

b. poprzez nabycie udziatbw w drodze we-
wnetrznej,

2) zapewnienie dostawy energii elektrycznej,
wody i odprowadzenia sciekdw potwierdzone
przez gestordw sieci.

. Warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1) zapewnienie zgodnos$ci dokonywanych podzia-
téw na dziatki budowlane z przepisami ustawy
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0 gospodarce nieruchomosciami oraz przepi-
sami ochrony przeciwpozarowej
2) projektowane do wydzielenia dziatki musza
spetnia¢ wymogi dla ustalonych w planie funkcji
i przeznaczenia oraz okreslonych w planie zasad
obstugi komunikacyjnej
3) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwa-
runkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci
infrastruktury technicznej, wydzielenie winno
nastgpi¢ przy uwzglednieniu tych warunkéw,
3. W przypadku niejednoczesnej realizacji zamierzen
budowlanych, dla ktérych konieczne jest opracowa-
nie wspdlnego projektu zagospodarowania dziatek
lub terenéw, zamierzenia budowlane realizowane
wczesniej, winny uwzglednia¢ dostepnos¢ pozo-
statych dziatek lub terendéw do drogi publicznej
bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne.

Ustala sig, ze podziat na dziatki jest mozliwy pod

warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej

i uzbrojenia terenu pozostatych czesci terenu.

. Minimalne powierzchnie projektowanych dziatek
do zabudowy:

1) ustugowej, przemystowej i innej w terenach
oznaczonych symbolem UC — powierzchnia
dziatek winna zapewni¢ zabezpieczenie wszel-
kich potrzeb ksztattowania zabudowy, w tym
potrzeb parkingowych i zieleni.

2) mieszkaniowej w terenie 3MN — 500m? i szero-
kosci nie mniejszej niz 18m.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§15

. Adaptuje sie istniejgcy uktad drog, z mozliwoscia
przebudowy i modernizacji, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych.

. Sposbéb zagospodarowania drog, lokalizacji obiek-
tow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
pasow zieleni okres$lajg przepisy odrebne.

. Dopuszcza sie, wprowadzanie uzupetnien w ist-
niejagcym uktadzie komunikacyjnym o odcinki
drég wewnetrznych i niewydzielonych dojazdow
zapewniajgcych prawidtowa obstuge dziatek, pod
warunkiem zastosowania odpowiedniej szerokosci
pasow terenu, przeznaczonych dla ruchu pojazdéw
i pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z
przepisow dotyczgcych drog pozarowych.

. Ustala sig¢ nastgpujgcg obstuge komunikacyjna
terenow:

a) teren oznaczony symbolem 1UC i 2UC obstu-
giwany poprzez droge publiczng projektowana,
oznaczong symbolem 4KDz oraz droge publicz-

1.

na istniejgcg ul. 3 Szyb - potozong poza granica
opracowania niniejszej zmiany Planu,

b) teren oznaczony symbolem 3MN obstugiwany
poprzez droge publiczna: ul. 3 Szyb, potozong
poza granicg opracowania niniejszej zmiany
Planu,

§ 16

. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku Planu symbo-

lem identyfikacyjnym KDz ustala sie nastepujgce
przeznaczenie podstawowe: drogi zbiorcze.

. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania

w granicach Planu dla drog zbiorczych:
1) Nakazy:

a. szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi
— min. 20m,

b. minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni — zgodnie wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, a w przy-
padku ich braku zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

¢. wyposazenie w chodniki — jednostronne lub
obustronne.

2) Zakazy:

a. lokalizowanie zabudowy nie stanowigcej
przeznaczenia podstawowego lub dopusz-
czalnego,

3) Dopuszczenia:

a. wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasdéw
wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzadca drogi,

b. lokalizowanie miejsc postojowych dla samo-
chodow w formie zatok parkingowych,

c. lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d. lokalizowanie zatok autobusowych, wiat
przystankowych i kioskow,

e. pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbar-
dziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

f. lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

§ 17

Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje
sie dotychczasowa siec i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, przez adaptacje.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen in-
frastruktury technicznej oraz zmiane przebiegéw
istniejgcych uwidocznionych oraz nieuwidocznio-
nych na rysunku Planu sieci i wszelkich urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych,
przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, z ktérych wynikajag miedzy innymi
ograniczenia dla sposobdéw zagospodarowania te-
renow istniejgcej lub projektowanej infrastruktury
technicznej.

. Wszelkie nowe sieci i urzgdzenia infrastruktury

technicznej nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nastepu-
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jacymi zasadami ogolnymi:

1) w liniach rozgraniczajgcych drég oraz niewy-
dzielonych dojazdéw,

2) wzdtuzistniejgcych sieci, w minimalnej norma-
tywnej odlegtosci od sieci istniejgcych,

3) pomiedzy linig rozgraniczajgcg pasow drogo-
wych, a wyznaczong linig zabudowy,

4) wzdtuz granic ogrodzen lub w ich bezposred-
nim sgsiedztwie — w najmniejszej odlegtosci
od tych granic wynikajgcej z uwarunkowan
technicznych i technologicznych zwigzanych
z wystepujacymi ogrodzeniami,

4. Ustala sig, ze tereny bedg wyposazone w sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode:

a. z miejskich sieci wodociggowych, z dopusz-
czeniem remontéw oraz rozbudowy,

b. w bilansach zapotrzebowania na wode
uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpoza-
rowej,

c. dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzy-
skanie zapewnienia dostawy wody i warun-
kow technicznych podtgczenia oraz uzgod-
nienie dokumentacji projektowej z wtasciwag
jednostka ds. eksploatacji i obstugi technicz-
nej urzgdzen wodnych,

d. korzystanie ze studni indywidualnych na
warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych,

2) odprowadzania sciekow komunalnych:

a. do oczyszczalni $ciekow poprzez miejska
sie¢ kanalizacji sanitarnej;

b. do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w
terenach oznaczonych symbolem 1UC, 2UC
i 3BMIN dopuszcza sie lokalne rozwigzania w
zakresie gospodarki Sciekowej, w oparciu
o stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw do czasowego gromadzenia
Sciekdw, potwierdzonych atestem szczelno-
$ci i pod rygorem wywozu $ciekdw do

d.

b.

szarze Miasta, w rejonach nie posiadajgcych
takowej kanalizacji, wody opadowe przed
ich wprowadzeniem do wod powierzchnio-
wych lub do gruntu, nalezy skutecznie pod-
czysci¢ do parametrow okreslonych w prze-
pisach odrebnych,

wymagane jest uzgodnienie dokumentacji
projektowe]j z wtasciwg jednostkg ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen ka-
nalizacyjnych,

dopuszcza sie budowe zbiornikow retencyj-
nych odbierajgcych wody opadowe.

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:
a.

z sieci elektroenergetycznych oraz urzgdzen
np.: stacji transformatorowych itp., z zapew-
nieniem dostepu do sieci elektroenergetycz-
nych stuzb eksploatacyjnych, wedtug warun-
kéw technicznych podtgczen ustalonych
przez wtasciwe przedsigbiorstwo sieciowe,
wymagane jest uzgodnienie dokumentacji
projektowe]j z wtasciwg jednostkg ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen
elektroenergetycznych,

5) zaopatrzenia w gaz:
a.

w sposbdb dopuszczony przepisami odreb-
nymi,

6) zaopatrzenia w energie cieplna:
a.

ze zbiorczych lub indywidualnych zrédet,
przy zaleceniu likwidacji niskiej emisji po-
przez wprowadzanie paliw lub technologii
proekologicznych,

. dla budynkéw nowoprojektowanych stoso-

wanie nowoczesnych technologii przyja-
znych srodowisku, zgodnie z obowigzujgcy-
mi wymogami ochrony srodowiska,

7) gospodarki odpadami komunalnymi:
a. obowigzuje wywo6z odpaddw komunalnych

na urzadzone sktadowisko, zgodne z Planem
gospodarki odpadami dla Miasta Czeladz.

oczyszczalni, 8§18

c. obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczysz-
czonych $ciekdw do wod powierzchniowych W obszarze objetym niniejszym Planem nie wystepu-
lub do ziemi, badz ich rolnicze wykorzysty- ja przestrzenie publiczne oraz tereny przeznaczone na
wanie, a takze wprowadzanie do urzadzen realizacje imprez masowych
kanalizacyjnych przeznaczonych do odpro-
wadzania wod opadowych, 8§19

d. wymagane jest uzgodnienie dokumentac;ji
projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eks- Ustala sie nastepujgcg liste gtéwnych celéw publicz-
ploatacji i obstugi technicznej urzgdzen ka- nych:
nalizacyjnych, 1. Zadania zwigzane z realizacjg budowy drogi pu-

3) odprowadzania wéd opadowych:
a. do miejskich sieci kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania wod opadowych do urza-

blicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 4KDz
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

dzenh podczyszczajacych lub oczyszczajgcych Rozdziat 8
Scieki,
b. do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

do odprowadzania wéd opadowych w ob-

urzadzania i uzytkowania terenéw
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§ 20

W terenach objetych niniejszym Planem dopuszcza
sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu re-
alizacji ustalen Planu.

Rozdziat 9

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala
sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 21

1. Ustala sie stawki procentowe w wysokosci b
% (stownie: pie¢ procent), stuzace naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci objetych Planem, dla nieruchomosci
nie stanowigcych wtasnosci gminy Czeladz, zloka-
lizowanych w terenach oznaczonych symbolami:
1UC i 2UC.

2. Dla pozostatych terenow nie przewiduje sie wzro-
stu wartos$ci nieruchomosci.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe i przejsciowe
§ 22

Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta Czeladz.
§ 23

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego oraz na stronach interneto-
wych Urzedu Miasta Czeladz.

8§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Czeladzi

mgr Janusz Gatkiewicz
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXVI1/1014/2006
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 19 kwietnia 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz

w obszarze obejmujacym teren ograniczony:
od zachodu linig rozgraniczajaca droge polng
oznaczona numerem geodezyjnym 114(karta mapy
25), od potudnia ul. Matobadzka, od wschodu linia
rozgraniczajaca ul. 3 Szyb, od pétnocy
teren cmentarza i pas o szerokosci 100m
od ul. Bedzinskiej

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu nie zgtoszono zadnych uwag.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Czeladzi

mgr Janusz Gatkiewicz

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXVI/1014/2006
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 19 kwietnia 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Ustala sie nastepujace finansowanie zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, nalezacych do zadan wtasnych gminy:

1) Budowa drogi zbiorczej o dtugosci w planie
411 m i szerokosci w liniach rozgraniczajacych
20m, szerokosci jezdni min. 6m. z chodnikami

— symbol planu 4KDz:
I. koszt budowy — ok. 604 000 zt.

Il. termin realizacji — 2007-2013.

2. Ustala sig, ze zroédtem finansowania inwestycji i
zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) Srodki/dochody wtasne gminy,

2) Fundusze Unii Europejskiej
3) kredyt bankowy,
4) emisja obligacji komunalnych.

3. Ustala sie wykorzystanie innych Zzrodet srodkow
finansowych nie wymienionych w ust. 3 w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkoéw pry-
watnych.

4. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sig
Burmistrzowi Miasta Czeladz.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Czeladzi

mgr Janusz Gatkiewicz

1761

UCHWALA NR LXVI1/1015/2006
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 19 kwietnia 2006 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XXVI1/343/2004 z dnia 26 lutego 2004 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami) w zwigzku
z uchwatag Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XLII/616/2004
z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmian w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz

Rada Miejska w Czeladzi
Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami zawartymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz,

zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi
Nr LX1/920/2005 z dnia 29.12.2005 r.
uchwala:

Zmiane miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz
w obszarze obejmujacym teren pomiedzy
ul. Handlowa, ul. 3 Szyb, ul. Wiejska
i sladem kolei piaskowej

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdzia-

tach:

Rozdziat 1: Postanowienia ogolne.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
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gospodarowania.

Rozdziat 3: Ogélne warunki zagospodarowania tere-

now

Rozdziat 4: Szczegotowe warunki zagospodarowania

terenow

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody,

krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoltczesnej; granice i sposoby zagospo-
darowania terendéw lub obiektéw podle-
gajacych ochronie

Rozdziat 6: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-

dowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej, wymagania wy-
nikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych.

Rozdziat 8: Sposdéb i termin tymczasowego za-

gospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terenow.

Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie ktorych

ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Rozdziat 10: Przepisy kohcowe i przej$ciowe.

1.

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne
§1

Integralng czescig niniejszej Uchwaty sg nastepu-

jace zatgczniki:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek Planu w skali 1:2000,
sporzgdzony z wykorzystaniem urzedowych
map zasadniczych w skali 1:1000 oraz rastro-
wych map ewidencji gruntéw

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

Na rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt

1) obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne

stanowigce ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole identyfikacyjne, okreslajace przezna-
czenie terenu,

5) granice terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych

3.

przepisow:
a. strefa ochrony sanitarnej cmentarza,
b. triasowy Gtowny ZbiornikWéd Podziemnych
GZWP 329 Bytom,
Na rysunku Planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1),
wprowadzono nastepujgce oznaczenia graficzne o
charakterze informacyjnym:
1) orientacyjny przebieg sieci i lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicznej,
2) tres¢ podktadow mapowych, w tym granice
dziatek wtasnosciowych

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest
mowa o:

1)

Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja
2003 r., poz. 717 z pdzn. zmianami),

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
Uchwate w sprawie zmiany planu ogdélnego zago-
spodarowania przestrzennego Miasta Czeladz w
obszarze obejmujgcym teren pomiedzy ul. Han-
dlowag, ul. 3 Szyb, ul. Wiejska i $ladem kolei pia-
skowej, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
Planie — nalezy przez to rozumie¢ Zmiane planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta Czeladz w obszarze obejmujgcym teren
pomiedzy ul. Handlowa, ul. 3 Szyb, ul. Wiejska i
Sladem kolei piaskowej, ktorego ustalenia ujete
sg w Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

rysunku Planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
Zmiany planu og6lnego zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Czeladz w obszarze obejmujg-
cym teren pomiedzy ul. Handlowa, ul. 3 Szyb,
ul. Wiejska i sladem kolei piaskowej sporzadzony
na mapie zasadniczej 1:2000, stanowigcy zatagcznik
nr 1 do Uchwaty, bedacy integralng czescig ustalen
Planu,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren Zmiany
planu ogélnego zagospodarowania przestrzenne-
go Miasta Czeladz ograniczony ul. Handlowa, ul.
3 Szyb, ul. Wiejska i sladem kolei piaskowej,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci
gruntowe lub ich czesci, stanowigce jednostke
Planu o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczong na rysunku Planu liniami rozgrani-
czajagcymi,

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych
przepisow i niniejszej Uchwaty,
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8) nieruchomosci budowlanej — nalezy przez to ro-
zumieé¢ kompleks dziatek budowlanych pozosta-
jacych we wtadaniu jednego inwestora, ktorych
taczna wielko$é, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi reali-
zacji obiektow budowlanych, wynikajace z odreb-
nych przepisow i niniejszej Uchwaty

9) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozu-
mieé grunt wraz z czeSciami sktadowymi, z wytg-
czeniem budynkow i lokali, jezeli stanowig odreb-
ny przedmiot wtasnosci,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé¢ ustalony niniejszg Uchwatg sposéb
przeznaczenia terenu, ktory dominuje w obszarze
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu
powinny byé podporzadkowane inne sposoby
przeznaczenia terenu jako dopuszczalne,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé ustalony sposob przeznaczenia terenu,
ktory moze by¢ zamienny, dominujacy, réwno-
wazny lub uzupetniajgcy w stosunku do przezna-
czenia podstawowego,

12) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ wa-
runki konieczne do realizacji danego ustalenia,

13) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony
sposOb przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspot-
istnie¢ na warunkach okreslonych w Uchwale,

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec linie, stanowigcg granice dla usytu-
owania elementdéw elewacji budynkéw lub ich
czesci, bez jej przekraczania,

15) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumieé linige, na ktérej wymagane jest usytu-
owanie elementdéw elewacji budynkéw lub ich
czesci; w przypadku, gdy jedna dziatka przylega
do wigcej niz jednej drogi publicznej i w zwigzku
z tym wyznaczono na niej wigecej niz jedng obo-
wigzujgcg linie zabudowy wymagane jest dowia-
zanie zabudowy co najmniej do jednej z wyzna-
czonych linii

16) niewydzielonym dojezdzie — nalezy przez to rozu-
mie¢ niewydzielong na rysunku Planu liniami
rozgraniczajagcymi istniejgcg lub konieczng do
wyznaczenia droge dojazdowg lub stuzebnosé¢
drogowg niezbedne dla zapewnienia dojazdu i
doprowadzenia mediéw do dziatki budowlanej lub
obiektu budowlanego, niemajacych bezposred-
niego dostepu do drogi publicznej, pod warun-
kiem zastosowania odpowiedniej szerokosci pa-
sow terenu, przeznaczonych dla ruchu pojazdow
i pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to
z przepisow dotyczgcych drog pozarowych,

17) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi
publiczne, wewnetrzne, pieszo-jezdne, Sciezki
pieszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi do-
jazdowe oraz dojazdy niewydzielone,

18) infrastrukturze technicznej— nalezy przez to rozu-
mie¢ sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu,

19) poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom
projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gtownym do budynku niebedgcym
wejsciem wytgcznie do pomieszczen gospodar-
czych lub pomieszczen technicznych,

20) zblizonej formie architektonicznej — nalezy przez
to rozumiec zblizone formy otworow okiennych i
drzwiowych, zastosowanych materiatéw wykon-
czeniowych elewacji i formy dachéw,

21) matym zespole mieszkaniowym — nalezy przez to
rozumieé¢ budynki mieszkalne wielorodzinne lub
ich zespoty nieprzekraczajace 3 kondygnacji nad-
ziemnych i dtugosci 30m.

22) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzch-
niowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50%
sumy powierzchni tarasow i stropodachow o
powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzgdzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu za-
pewniajgcym ich naturalng wegetacje,

23) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumieé
sume powierzchni wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych budynkéw znajdujgcych sie na danym
terenie, liczong w zewnetrznym obrysie murow,

24) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé¢ powierzchnie rzutu wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,
liczong w zewnetrznym obrysie murow,

25) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie catkowitg pomniejszong o po-
wierzchnie przekroju poziomego konstrukcji i
przegréd wewnetrznych

26) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé
obowigzujace przepisy ustaw oraz aktow wyko-
nawczych, innych niz zawarte w Ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
ustalenia wynikajagce z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§3

1. W wyodrebnionych terenach obszaru objetego Pla-
nem, ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole:

1) MIN tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

2) RM tereny upraw polowych oraz zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

3) UC tereny ustug, wtym obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej
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2000m?,

4) U tereny zabudowy ustugowej

5) W tereny urzadzen zaopatrzenia w wode
— projektowane ujecie wod,

6) KD tereny komunikacji, w tym
KDz tereny drog publicznych — zbior-

4)

5)

utwardzania terenu z wykorzystaniem materia-
tow odpadowych wytworzonych w procesach
produkcji przemystowej i dziatalno$ci wydobyw-
czej oraz materiatow pylacych z zastrzezeniem
dopuszczen

sktadowania odpadéw niebezpiecznych dla

czych Srodowiska,
KDd tereny drog publicznych — dojazdo- 6) wykonywania robot ziemnych — niwelacji i
wych deniwelacji terenu z uzyciem materiatéw od-
padowych z dziatalnos$ci gorniczej i hutnicze;.
Rozdziat 3
3. Dopuszczenia:
Ogolne warunki zagospodarowania terenow 1) Adaptuje sie istniejace zagospodarowania te-
renu zgodne z przeznaczeniem podstawowym
84 i uzupetniajagcym wraz z infrastrukturg technicz-
ng oraz z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy
Na terenie objetym niniejszg uchwatg obowigzujg i wymiany kubatury,
nastepujace ustalenia ogdlne: 2) Podstawowemu przeznaczeniu terenu moze
1. Nakazy: zawsze towarzyszyé nastepujace przeznaczenie
1) stosowanie zasad dotyczacych: ochrony uzupetniajgce:
Srodowiska, przyrody, ochrony krajobrazu kul- a. zielen urzadzona,
turowego, ochrony dziedzictwa kulturowego b. komunikacja wewnetrzna (dojazdy, ulice
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wewnetrzne, parkingi, place manewrowe,
a takze granic i sposobéw zagospodarowania $ciezki rowerowe i drogi piesze),
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie c. urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicz-
—zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale nej zrealizowane w formie obiektéw wbudo-
5 Uchwaty, wanych, podziemnych lub wolnostojacych
2) stosowanie zasad i warunkow scalania i po- w tym zbiornikéw retencyjnych,
dziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami 3) W terenach przeznaczonych pod zabudo-
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty, we dopuszcza sie na zasadach okreslonych
3) lokalizowanie niezbednej infrastruktury tech- w przepisach odrgbnych przeksztatcenie terenu
nicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami poprzez jego niwelacjeg, deniwelacje oraz wyko-
zawartymi w Rozdziale 7 Uchwalty, nywanie innych robét ziemnych w sposéb nie
4) lokalizowanie nowej zabudowy wytgcznie na pogarszajgcy warunkow uzytkowania dziatek
dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep sgsiadujgcych, tj. w sposdb nie prowadzacy do
do drogi publicznej potwierdzony stosownym zalewania dziatek sgsiednich wodami opadowy-
zezwoleniem zarzadcy drogi lub posrednio mi z terenu, na ktorym dokonano przeksztatcen,
poprzez niewydzielony dojazd, nie powodujgcy powstawania na dziatkach
5) zapewnienie przy realizacji nowej zabudowy sgsiednich osuwisk (w przypadku wykopdéw w
ustugowej dostepu do obiektu dla oséb niepet- terenie przylegtym) lub zasypywania dziatek
nosprawnych, (w przypadku nasypdéw w terenie przylegtym).
6) dbato$¢ o osiggniecie harmonii przestrzennej Przeksztatcenie to moze nastgpi¢ wytgcznie w
nowych i przebudowywanych obiektéw oraz powigzaniu z inwestycjg budowlang realizowa-
zagospodarowania terenu, ng zgodnie z ustaleniami niniejszego Planu.
7) wtorne zagospodarowanie humusu. 4) Stosowanie materiatow pylacych do podbudo-
wy nawierzchni utwardzonych.
2. Zakazy:
1) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do ROZDZIAL 4
wod lub do ziemi,
2) naruszanie urzadzehn melioracji wodnych, Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow
3) magazynowania odpadéw z wyjatkiem odpa-
dow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia 8§85
na danym terenie lub przeznaczonych do wy-
korzystania na tym terenie; z zastrzezeniem, ze 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej

okres gromadzenia takich odpadow nie moze
by¢ dtuzszy niz wynika to z obowigzujgcych
przepisébw odrebnych z zakresu gospodarki
odpadami,

jednorodzinnej — oznaczone na rysunku Planu
symbolem 1MN i 5MN o przeznaczeniu:

1)

podstawowym: tereny pod zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng w tym zabudowa
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blizniacza, i mate zespoty mieszkaniowe, z przeznaczeniem podstawowym lub uzupet-
2) uzupetniajgcym: niajgcym oraz przedsiewzieé nalezacych do
a. tereny ustugihandlu w powigzaniu z obiek- zadan wtasnych gminy w zakresie wodocig-
tami funkcji podstawowej, gow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
b. tereny zieleni i ogrodow przydomowych. utrzymania czystosci i porzgdku oraz zaopa-
2. Dla wymienionych w § 5, ust. 1 terendéw obowiga- trzenia w energieg elektryczng i cieplng,
Zuja nastepujgce ustalenia: b. realizacji wyniesionych parterow lub pod-

1) Nakazy: piwniczehn o wysokosci powyzej 1,2 m nad

a. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

— maksymalna powierzchni zabudowy 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

— powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 30%,

— maksymalna powierzchnia zabudowy
budynkéw gospodarczych i garazy wol-
nostojacych do 30% powierzchni zabudo-
wy oraz wysokosci 1,0 kondygnacji
nadziemnej i nie wiecej niz 3,5m (przy
realizacji dachow ptaskich) lub nie wiecej
niz 6,0m (przy realizacji dachéw dwu i
wielo spadowych),

— maksymalna wysokos$¢ budynkdw miesz-
kalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
blizniaczych i szeregowych 2 kondygnacje
nadziemne z uzytkowymi poddaszami
i nie wiecej niz 11m liczagc od poziomu
terenu do kalenicy dachu. Dla zabudowy
zorganizowanej — matych zespotéow
mieszkaniowych: wysokosci 3 kondygna-
cji nadziemnych, tacznie z uzytkowymi
poddaszami i nie wiecej niz 14m liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu,

— stosowanie dachow ptaskich, symetrycz-
nych dachéw dwuspadowych lub wielo-
spadowych o nachyleniu potaci dacho-
wych do 45°, kalenice dachow réwnolegle
lub prostopadle do osi drogi publicznej
lub wewnetrznej przy ktérej potozona jest
nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka grun-
tu do zabudowy, pokrycie dachow blachg,
dachéwka lub innym materiatem imitu-
jacym dachéwke w odcieniach czerwieni,
brazéw i szarosci lub w przypadku da-
choéw ptaskich zastosowanie innych ma-
teriatow,

b. zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-
dow w granicach wtadania terenem, w ilosci
2 miejsca parkingowe (w tym w garazach)
na 1 mieszkanie lub na 1 dom jednorodzin-
ny,

c. wykonczenie elewacji - w kolorach nie po-
wodujgcych dysharmonii z otoczeniem.

2) Zakazy:

a. lokalizowanie przedsiewzie¢ moggcych zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjat-
kiem przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie

poziomem terenu,

c. lokalizowania tymczasowych obiektow bu-
dowlanych za wyjatkiem obiektéw stanowig-
cych zaplecze budowy w czasie realizacji
inwestycji.

d. lokalizacji naziemnych elementow stacji te-
lefonii komérkowej i zespotéw antenowych
telefonii komorkowej usytuowanych na da-
chach budynkoéw,

e. realizacji obiektéw i lokali gastronomicznych,
rozrywkowych (dyskoteki, kluby itp.), ogrod-
kéw piwnych, dziatalnosci zwigzanych z
obstugg samochodéw, warsztatow stolar-
skich, kamieniarskich, stacji paliw w tym LPG
itp.

f. budowy na dziatkach garazy dla samocho-
dow ciezarowych powyzej 3,5 t

g. stosowania na elewacjach ,sidingu”, blach
fatdowych oraz innych tym podobnych ma-
teriatéw niebudowlanych,

h. stosowanie od strony drogi ogrodzen innych
niz ogrodzenia azurowe o wysokosci nie
przekraczajgcej 1,8 m,

i. lokalizowanie masztéw o wysokosci przekra-
czajgcej 6 m,

j- przekraczanie dopuszczalnego poziomu
hatasu wyznaczonego w przepisach odreb-
nych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Dopuszczenia:

a.

adaptacja oraz mozliwos$¢ przebudowy i mo-
dernizacji istniejgcych obiektéw niezgodnych
z przeznaczeniem podstawowym lub uzupet-
niajgcym, bez mozliwosci ich rozbudowy,

. adaptacja dotychczasowego sposobu uzyt-

kowania terenu do czasu realizacji ustalen
niniejszego Planu,

realizacji dominant wysokos$ciowych o wysoko-
$ci nie przekraczajacej 3m (tj. jednej kondygnacji
mieszkalnej) powyzej kalenicy dachu wytacznie
w matych zespotach mieszkaniowych,

. sytuowanie obiektéw o przeznaczeniu pod-

stawowym lub uzupetniajgcym w granicy
wtasnosci na zasadach okre$lonych w prze-
pisach odrebnych lub pod warunkiem nie
ograniczania mozliwosci uzytkowania dziatki
sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgcego
lub projektowanego,

lokalizowanie funkcji ustugowej i handlowej
w powigzaniu z istniejgcg lub projektowang
zabudowg funkcji podstawowej, jezeli tagcznie
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zostang spetnione nastepujgce warunki:

— funkcja ta nie przekroczy 30% tgcznej po-
wierzchni uzytkowej zabudowy funkcji pod-
stawowej,

— zapewnione zostang miejsca parkingowe w
ilosci co najmniej 2 miejsca na 1 punkt ustu-
gowy lub handlowy,

— nie zostanie ograniczona mozliwos$¢ uzytko-
wania dziatek sgsiednich,

— funkcja ta nie spowoduje ucigzliwosci dla
dziatek sagsiednich,

f. umieszczanie reklam wytgcznie na elewacjach
budynkéw o tacznej powierzchni tych reklam
nieprzekraczajgcej 2,0m? z zastrzezeniem, ze
tre$¢ reklamy zwigzana jest wytgcznie z dziatal-
noscig prowadzong na nieruchomosci na ktorej
reklama jest umieszczona

§6

1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w

gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrod-

niczych — oznaczone na rysunku Planu symbolem

2RM o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe go-
spodarczg wraz z zabudowag mieszkaniowa
zwigzang z produkcjg rolna.

2) uzupetniajgcym:

a. tereny gospodarstw agroturystycznych,

b. tereny zieleni i ogrodow przydomowych.

. Dla wymienionych w § 6, ust. 1 terenéw obowia-

zujg nastepujgce ustalenia:

1) Nakazy:

a. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

— maksymalna powierzchnia zabudowy
50% powierzchni dziatki budowlanej,

— powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 30%,

— w nowoprojektowanej zabudowie stoso-
wanie symetrycznych dachow dwuspa-
dowych lub wielospadowych o nachyle-
niu potaci dachowych do 45°, kalenice
dachow réwnolegle lub prostopadle do
osi drogi publicznej lub wewnetrznej przy
ktérej potozona jest nieruchomosé grun-
towa lub dziatka gruntu do zabudowy,
pokrycie dachéw blachg, dachéwka cera-
miczng lub innym materiatem imitujgcym
dachowke w odcieniach czerwieni, bra-
zOw i szarosci; dla budynkéw gospodar-
czych i garazy dopuszczalne zastosowanie
dachéw ptaskich

— maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 2
kondygnacji nadziemnych, z uzytkowymi
poddaszami, lecz nie wiecej niz 11m liczac
od poziomu terenu do kalenicy dachu,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospo-
darczych i garazy — do 1,5 kondygnacji
nadziemnej i nie wiecej niz 6,0m, dla za-
budowy ustugowo-wytworczej do 1,5
kondygnacji nadziemnej i nie wiecej niz
11,0m przy realizacji dachow o kacie na-
chylenia potaci od 25° do 45°,

b. zapewnienie miejsc parkingowych lub gara-
zowych dla samochodéw osobowych w gra-
nicach witadania terenem, w ilosci co naj-
mniej 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie
lub dom jednorodzinny oraz z zastrzezeniem,
ze obstuga komunikacyjna i niezbedna ilo$¢
miejsc parkingowych dla innych pojazdow
jest dopuszczalna wytgcznie w ramach pro-
wadzonej dziatalnosci zwigzanej z produkcja
rolniczg, z zachowaniem wymogow przepi-
séw odrebnych,

c. obowigzek podczyszczania $ciekow deszczo-
wych z terenéw placéw manewrowych,
parkingébw w separatorach substancji ropo-
pochodnych i btota przed odprowadzeniem
do kanalizacji,

d. stosowanie wykonczen elewacji w kolorach
nie powodujgcych dysharmonii z otocze-
niem.

2) Zakazy:

a. lokalizowanie przedsiewzie¢ moggcych zna-
czagco oddziatywaé na $rodowisko z wyjat-
kiem przedsiewzie¢ nalezacych do zadan
wtasnych gminy oraz przedsiewzie¢ realizo-
wanych zgodnie z przeznaczeniem podsta-
wowym lub uzupetniajgcym,

b. realizacji wyniesionych parteréw lub pod-
piwniczeh o wysokosci powyzej 1,2m nad
poziomem terenu,

c. lokalizowania tymczasowych obiektéw bu-
dowlanych za wyjatkiem obiektéw stanowia-
cych zaplecze budowy w czasie realizacji in-
westycji oraz tymczasowych obiektow zwig-
zanych z prowadzong produkcjg rolnicza,

d. lokalizowanie stacji paliw w tym LPG,

e. lokalizowanie masztow o wysokos$ci przekra-
czajgcej 6m.

3) Dopuszczenia:

a. umieszczanie reklam dotyczgcych prowadzo-
nej dziatalnosci gospodarczej, o tacznej po-
wierzchni nie przekraczajgcej 3,0m?, monto-
wanych wytgcznie na elewacjach budynkéw
lub murowanych elementach ogrodzen po-
sesji, ktorych dotyczy prowadzona dziatal-
nos¢ gospodarcza.

b. lokalizowanie obiektéw technologicznych
zwigzanych z produkcjg rolng (np.: silosy)
0 parametrach innych niz dopuszczone w
ust. 2, pkt 1a.

§7
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1. Wyznacza sie tereny ustug w tym obiektéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
oznaczonych na rysunku planu symbolem 3UC o
przeznaczeniu.

1) podstawowym:

a) tereny obiektow handlu detalicznego i ga-

stronomii, obiektow administracji, tagcznosci,
kultury, centréw wystawienniczych,

b) tereny handlu hurtowego, dziatalnosci pro-

dukcyjnej, obstugi komunikacji oraz centréw
dystrybucyjnych i baz logistycznych,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny zieleni

2. Dla wymienionych w § ust. 7, ust. 1 terenéw obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia:
1) Nakazy:

a. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-

ki ksztattowania zabudowy i zagospodaro-

wania terenu:

— maksymalna powierzchni zabudowy 90%
powierzchni nieruchomosci budowla-
nej,

— powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 10% zagospodarowana w formie
zieleni urzadzonej,

— maksymalna wysoko$¢ budynkdéw 3 kon-
dygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
15m

. w przypadku realizowania obiektow handlo-

wych i ustugowych w formie zorganizowa-
nych zespotow pawilondéw nalezy zachowa¢é

ni¢ wspdlne zagospodarowanie terenu,

c. uzgodnienie zasad obstugi komunikacyjnej
dziatki w zakresie transportu — dostaw z wta-
$ciwym zarzgdca drogi publicznej,

d. ograniczenie ucigzliwosci dla terenow sa-
siednich poprzez wprowadzenie zieleni izo-
lacyjnej w formie zwartych nasadzen drzew
i krzewbéw, w pasie terenu szeroko$ci mini-
mum 7 m lub alternatywnie ekranéw aku-
stycznych tgcznie z pasem zieleni szerokosci
minimum 3m, w sgsiedztwie z terenami
zabudowy mieszkaniowej oznaczonymi
symbolem 1MN,

e. stosowanie nastepujgcych zasad umieszcza-
nia reklam:

— Umieszczanie wolnostojgcych reklam nie
moze utrudnia¢ komunikacji pieszej i
kotowej oraz nie moze, pogarszaé¢ warun-
kow zamieszkania w terenach sgsied-
nich.

— Umieszczanie reklam na elewacjach bu-
dynkow, pod warunkiem, ze element ten
nalezy do podmiotu posiadajgcego lub
uzytkujgcego lokal w tym budynku.

— W przypadku, gdy w budynku wystepuje
wiecej podmiotow, powierzchnia rekla-
mowa rozdysponowana jest przez wia-
Sciciela lub zarzgdce w formie modutowe;j
poszczegblnym zainteresowanym.

f. zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-
déw, zgodnie z nastepujacymi wskaznika-

ich zblizong forme architektoniczng i zapew- mi:
Wskaznik
L. p. Obiekt Jednostka obliczeniowa m|n|ma_ln_ej liczby
miejsc
parkingowych
1 Hotele, motele, pensjonaty 1 pokoj lub 4 t6zka 1
2 Sklepy, domy towarowe, obiekty ekspozycyjno- 50m? 1
-handlowe o powierzchni uzytkowej do 2000m? powierzchni uzytkowej
Sklepy, domy towarowe o powierzchni uzytkowej 30m?2
3 v . . . 1
powyzej 2000m? powierzchni uzytkowej
. 30m?
4 Targowiska, hale targowe powierzchni uzytkowej 1
5 Kancelfarle_z prawnicze, przychodnie i gabinety 1 gabinet 1
lekarskie, itp.
6 Restauracje, kawiarnie, inne (z wytaczeniem ba- 4 mieisca konsumpcvine 1
row mlecznych i jadtodajni charytatywnych J eyl
100m?
Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane z admini- powierzchni ca_ikowne]
7 . z wytagczeniem 1
stracjg . . .
powierzchni archiwow,
magazynow i garazy
- . 125m?
8 Domy kultury, biblioteki, itp. powierzchni catkowitej 1
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9 Kina, teatry 5 miejsc siedzacych 1
10 Obiekty zwigzane z przeprowadzaniem szkolen i| 10 stuchaczy, uzytkownikow 1
kursow, obiekty wystawowe jednoczesnie
2 - .
11 Place sktadowe, hurtownie, magazyny . 120(.)m. . 1 Ifa.cz nie mniej
powierzchni uzytkowej niz 4 miejsca
. . . 1, lecz nie mnigj
12 Zaktady przemystowe, rzemiosto produkcyjne 20 stanowisk pracy niz 4 miejsca
13 | Warsztaty pojazdow mechanicznych itp. 1 stanowisko naprawcze 3
. . 1, lecz nie mnigj
14 | Stacje paliw 1 dystrybutor niz 3 na stacje
15 | Stacje gazowe 1 obiekt 2
16 Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2
2) Zakazy: 2. Dla wymienionych w 8 ust. 8, ust. 1 terendéw obo-

a. realizacja funkcji mieszkaniowych, wigzujg nastepujgce ustalenia:

b. prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, kté- 1) Nakazy:
rej ucigzliwosci wykraczajg poza granice a) Ustala sie nastepujace parametry i wskazni-
wtadania terenem, zgodnie z obowigzujgcy- ki ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
mi przepisami odrebnymi, wania terenu:

c. przekraczanie lub niedotrzymanie warunkdéw — maksymalna powierzchni zabudowy 70%
zagospodarowania terenu wyrazonych w powierzchni nieruchomosci budowla-
ust. 1 — nakazach. nej,

3) Dopuszczenia: — powierzchnia biologicznie czynna mini-

a.

b.

SQ o

lokalizowanie parkingéw i garazy zbioro-
wych,
lokalizowanie myjni i warsztatdw samocho-
dowych,
lokalizowanie stacji paliw,

. lokalizowanie wolnostojgcych wiez i masz-

tow, w tym nalezgcych do obiektéw stacji
bazowych telefonii komorkowych, dla kté-
rych raport oddziatywania na srodowisko
jest wymagany,

realizacja elektrowni wiatrowych,
lokalizowanie hal magazynowych,
lokalizowanie obiektéw biurowych,
wprowadzanie infrastruktury technicznej
towarzyszacej obiektom lokalizowanym
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,
w tym budowa zbiornikow retencyjnych,
wprowadzanie obiektéw matej architektury,
wprowadzanie obiektow tymczasowych
stuzgcych obstudze sprzedazy sezonowej.

§8

1. Wyznacza sie tereny ustug publicznych i komer-
cyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolem

4 U o przeznaczeniu.

1) podstawowym: tereny obiektéw handlu deta-
licznego i gastronomii, obiektow administracji,
turystyki, o$wiaty, zdrowia, tgcznosci, kultury,
obstugi komunikac;ji,

2) uzupetniajgcym: tereny zieleni

mum 20% zagospodarowana w formie
zieleni urzadzonej,

— maksymalna wysokos¢ budynkéw 2 kon-
dygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz
12m

b) w przypadku realizowania obiektéw handlo-
wych i ustugowych w formie zorganizowa-
nych zespotéw pawilonéw nalezy zachowac
ich zblizong forme architektoniczng i zapew-
ni¢ wspolne zagospodarowanie terenu,

c) uzgodnienie zasad obstugi komunikacyjnej
dziatki w zakresie transportu — dostaw z wta-
Sciwym zarzadcg drogi publicznej,

d) stosowanie nastepujgcych zasad umieszcza-

nia reklam:

— Umieszczanie wolnostojacych reklam nie
moze utrudniaé komunikacji pieszej i
kotowej oraz nie moze, pogarszac¢ warun-
kébw zamieszkania w terenach sgsied-
nich.

— Umieszczanie reklam na elewacjach bu-
dynkéw, pod warunkiem, ze element ten
nalezy do podmiotu posiadajgcego lub
uzytkujgcego lokal w tym budynku.

— W przypadku, gdy w budynku wystepuje
wiecej podmiotdow, powierzchnia rekla-
mowa rozdysponowana jest przez wta-
Sciciela lub zarzgdce w formie modutowej
poszczego6lnym zainteresowanym.

zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw,

zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

P

e
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Wskaznik
L. p. Obiekt Jednostka obliczeniowa 'I\/Imlma.ln.ej
liczby miejsc
parkingowych
1 Hotele, motele, pensjonaty 1 pokdj lub 4 tézka 1
9 Sklepy, domy towarowe, obiekty ekspozycyjno- 50m?2 1
-handlowe o powierzchni uzytkowej do 2000m? powierzchni uzytkowej
3 Kancelfaru.a prawnicze, przychodnie i gabinety 1 gabinet 1
lekarskie, itp.
4 Restauracje, kawiarnie, inne (z wytgczeniem ba- 4 mieisca konsumpcvine 1
row mlecznych i jadtodajni charytatywnych ] eyl
100m?
Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane z admini- pOW|erzthn| caiko_wnej .
5 . z wytgczeniem powierzchni 1
stracjg . .,
archiwow, magazynow
i garazy
. .. 125m?2
6 Domy kultury, biblioteki, itp. powierzchni catkowitej 1
7 Obiekty zwigzane z przeprowadzaniem szkolen i| 10 stuchaczy, uzytkownikow 1
kursow, obiekty wystawowe jednoczes$nie
8 Warsztaty pojazdow mechanicznych itp. 1 stanowisko naprawcze 3
. . 1, lecz nie mniej
9 Stacje paliw 1 dystrybutor niz 3 na stacje
10 | Stacje gazowe 1 obiekt 2
11 Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2
2) Zakazy: f) lokalizowanie nieucigzliwego rzemiosta i
a) realizacji obiektow o powierzchni sprzedazy wytwadrczosci
powyzej 2000 m? i obiektow magazynowych g) lokalizowanie wolnostojgcych wiez i masz-
o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m? tow, w tym nalezgcych do obiektéw stacji
b) realizacja funkcji mieszkaniowych, bazowych telefonii komoérkowych, dla kto-
c) lokalizowania obiektéw przemystowych, rych raport oddziatywania na srodowisko
d) przekraczanie lub niedotrzymanie warunkéw jest wymagany,
zagospodarowania terenu wyrazonych w h) wprowadzanie infrastruktury technicznej
ust. 1 — nakazach, towarzyszacej obiektom lokalizowanym
e) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza (w zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,
pasie 50m od linii rozgraniczajagcych teren i) wprowadzanie obiektow matej architektury,
cmentarza) zabrania sie lokalizowania wszel- j) wprowadzanie obiektéw tymczasowych
kiej zabudowy mieszkalnej, zaktaddéw zywie- stuzgcych obstudze sprzedazy sezonowe;j.
nia zbiorowego, bgdz zaktadoéw przechowu-
jacych zywnos$¢ oraz studzien stuzgcych do 89
czerpania wody do picia i potrzeb gospodar-
czych. 1. Wyznacza sie tereny urzagdzen zaopatrzenia w
3) Dopuszczenia: wode, oznaczone na rysunku Planu symbolem

a)

b)
c)

d)
e)

lokalizowanie garazy, o ile sg wbudowane w
obiekt o funkcji ustugowej i stuzg tej funk-
cji,

lokalizowania parkingdéw dla samochodow
osobowych do 100 miejsc parkingowych,
lokalizowanie myjni i warsztatdw samocho-
dowych,

lokalizowanie stacji paliw,

lokalizowanie obiektéw biurowych,

identyfikacyjnym 6W, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod urzadzenia za-
opatrzenia w wode, z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi — rezerwa tere-
nu pod projektowane ujecie wody,

2) uzupetniajgcym:
a. tereny infrastruktury technicznej,
b. tereny komunikacji,
c. tereny zieleni.
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2. Dla wymienionych w 8§ 9, ust. 1 terendéw obowia-
zujg nastepujgce ustalenia:
1) Nakazy:

a. wysoko$¢ zabudowy — nieprzekraczajaca

uzasadnionych potrzeb technologicznych,
2) Zakazy:

a. lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub uzupet-
niajagcym,

b. przekraczania wysokos$ci powyzej wysokosci
wynikajgcej z uzasadnionych potrzeb tech-
nologicznych.

3) Dopuszczenia:

a. lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym obiektow administracyjno-
-technicznych,

b. utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych. zgodnie z zapisami niniejszego
paragrafu

§10

1. Wyznacza sig tereny komunikacji, oznaczonych
na rysunku Planu symbolami KD — tereny drég
publicznych: KDz i KDd.

2. Dla wymienionych w § 10, ust. 1 terenéw obo-
wigzujg ustalenia zawarte w rozdziale nr 7 Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej, wymaga-
nia wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni
publicznych.

Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej; granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie

§ 11

1. W obszarze objetym Planem wystepujg nastepu-
jace tereny podlegajace ochronie:
a) Gtowny ZbiornikWoéd Podziemnych GZWP 329

Bytom.

2. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowaé
sie zasadg racjonalnego gospodarowania zasoba-
mi przyrody, utrzymania rownowagi przyrodniczej
i ochrony waloréw krajobrazowych, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§12

1. W rozumieniu przepiséw o ochronie przed hata-

sem

a. terenami zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej sg tereny o symbolach: TMN,

b. terenami zabudowy zagrodowej sg tereny o
symbolu: 2RM

. Ustala sie wymadg nie przekraczania dopuszczal-
nych poziomow substancji i energii, w tym hatasu,
na granicy terenéw o réznym sposobie przezna-
czenia.

. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zasto-
sowac rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardéw
emisyjnych oraz standardéw jakos$ci powietrza. W
przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm,
dla ograniczenia uciazliwosci, nalezy zastosowaé
zabiegi ochronne wynikajace z przepisow odreb-
nych.

§13

. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasa-
dy okreslone w przepisach o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz inne przepisy odregbne.
Przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe,
nalezy ustali¢ warunki sktadowania i spos6b po-
stepowania z odpadami na podstawie przepisow
odrebnych. Obowigzuje zakaz sktadowania wszel-
kiego rodzaju niezabezpieczonych materiatow
pylacych oraz surowcéw, odpaddw, paliw i innych
materiatéw szkodliwych za wyjatkiem czasowego
sktadowania odpaddéw, surowcoéw i materiatéw
bezposrednio zwigzanych z prowadzong dzia-
talnoscig oraz w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi.

. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenow,
nie mogg naleze¢ do okreslonych w przepisach od-
rebnych kategorii odpadow niebezpiecznych oraz
odpaddéw mineralnych pochodzenia gorniczego,
energetycznego, hutniczego itp.

§14

. Obowigzuje ochrona wod powierzchniowych i
podziemnych.

. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z po-
wierzchni nieprzepuszczalnych, powinny byé ujete
w systemy kanalizacyjne i przed odprowadzeniem
do wéd lub do ziemi, winny zosta¢ podczyszczone
do parametrow okreslonych w przepisach odreb-
nych.

. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub
uzytkowania terenéw urzadzen melioracji szczego-
towej, to jest rowow otwartych i drenazu, wymaga
przebudowy i doprowadzenia do petnej spraw-
nosci urzadzen istniejgcych lub budowy nowych.
Wszystkie dziatania zwigzane z naprawg wzglednie
z budowg nowych urzadzen, nalezy wykonywac w
uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.

. W realizacji rozwigzah gospodarki wodno-scie-
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kowej terenu nalezy uwzglednia¢ usytuowanie
obszaru objetego Planem w zasiegu Giéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Bytom
(T/3).

§15

. W obszarze objetym niniejszym Planem nie wy-

stepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

. W obszarze objetym niniejszym Planem nie wy-

stepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.
8§16

. Obowigzuje ochrona istniejgcych drzewostanéw.

Usuniecie drzew i krzewdw winno nastgpic¢ w trybie
okreslonym przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§ 17

. Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci grun-

towej do zabudowy wymaga:
1) zapewnienia dojazdu:

a. bezposrednio z drogi publicznej na podsta-
wie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi
zezwalajacej na wjazd z drogi publicznej,

b. poprzez nabycie udziatbw w drodze we-
wnetrznej,

2) zapewnienie dostawy energii elektrycznej,
wody i odprowadzenia sciekow potwierdzone
przez gestordéw sieci.

. Warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1) zapewnienie zgodnosci dokonywanych podzia-
téw na dziatki budowlane z przepisami ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami oraz przepi-
sami ochrony przeciwpozarowej

2) projektowane do wydzielenia dziatki musza
spetnia¢ wymogi dla ustalonych w planie funkcji
i przeznaczenia oraz okreslonych w planie zasad
obstugi komunikacyjnej

3) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwa-
runkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci
infrastruktury technicznej, wydzielenie winno
nastgpi¢ przy uwzglednieniu tych warunkéw,

4) tereny potozone w drugich liniach zabudowy,
wymagajg zapewnienia dojazdow z uwzglednie-
niem istniejgcego zainwestowania i istniejgcych
podziatdw nieruchomosci oraz zapewnienia
przejazdéw o szerokosci min. 3,0m przez
pierwsze linie zabudowy do jednej dziatki oraz
w przypadku terendw, gdzie wystgpi potrzeba
dojazdu do wigcej niz jednej dziatki, zapewnie-
nia przejazdow o szerokosci minimum 5,0m.

. W przypadku niejednoczesnej realizacji zamierzen

budowlanych, dla ktérych konieczne jest opracowa-
nie wspolnego projektu zagospodarowania dziatek
lub terenéw, zamierzenia budowlane realizowane
wczesniej, winny uwzgledniaé dostepnos$¢ pozo-
statych dziatek lub teren6éw do drogi publicznej
bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne.

. Ustala sie, ze podziat na dziatki jest mozliwy pod

warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
i uzbrojenia terenu pozostatych czesci terenu.

. Minimalne powierzchnie projektowanych dziatek

do zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w tere-
nach TMN i 2RM - 500m? i szerokos$ci nie mniejszej
niz 18m.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§18

. Adaptuje sie istniejgcy uktad drég, z mozliwoscig

przebudowy i modernizacji, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych.

. Sposbb zagospodarowania drog, lokalizacji obiek-

tow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
pasow zieleni okreslajg przepisy odrebne.

. Dopuszcza sie, wprowadzanie uzupetnien w ist-

niejgcym uktadzie komunikacyjnym o odcinki
drég wewnetrznych i niewydzielonych dojazdow
zapewniajgcych prawidtowa obstuge dziatek, pod
warunkiem zastosowania odpowiedniej szerokosci
pasow terenu, przeznaczonych dla ruchu pojazdéw
i pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z
przepisow dotyczgcych drog pozarowych.

. Ustala sie nastepujacg obstuge komunikacyjng

terenow:

a) teren oznaczony symbolem 1MN i 5MN obstu-
giwany z drég publicznych: ul. Matobadzkiej
i ul. 3 Szyb, potozonych poza granicg opraco-
wania niniejszej zmiany Planu,

b) teren oznaczony symbolem 2RM obstugiwany
poprzez istniejgcg droge wewnetrzng — powia-
zang z drogg publiczna: 3 Szyb, potozonymi
poza granicg opracowania niniejszej zmiany
Planu,

c) teren oznaczony symbolem 3UC obstugiwany
z drog publicznych: ul. 3 Szyb, ul. Wiejskiej, ul.
Handlowej i ul. Bedzinskiej, potozonych poza
granicg opracowania niniejszej zmiany Planu,

d) teren oznaczony symbolem 4U obstugiwany z
drogi publicznej: ul. Handlowej, potozonej poza
granicg opracowania niniejszej zmiany Planu,

e) teren oznaczony 6W obstugiwany z drogi
publicznej: 3 Szyb, potozonej poza granica
opracowania niniejszej zmiany Planu,
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8§19

. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku Planu symbo-

lem identyfikacyjnym KDz ustala sie nastepujgce
przeznaczenie podstawowe: drogi zbiorcze.
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania
w granicach Planu dla drég zbiorczych:

1) Nakazy:

a. szerokos$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi
— min. 20m,

b. minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni — zgodnie wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, a w przy-
padku ich braku zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

c. wyposazenie w chodniki —jednostronne lub
obustronne.

2) Zakazy:

a. okalizowanie zabudowy nie stanowigcej
przeznaczenia podstawowego lub dopusz-
czalnego,

3) Dopuszczenia:

a. wprowadzanie wjazdoéw, zjazdow, pasow
wiaczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzgdcg drogi,

b. lokalizowanie miejsc postojowych dla samo-
chodow w formie zatok parkingowych,

c. lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d. lokalizowanie zatok autobusowych, wiat
przystankowych i kioskéw,

e. pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbar-
dziej zewnetrznej czes$ci pasa drogowego,

f. lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

§ 20

Dla teren6w oznaczonych na rysunku Planu symbo-
lem identyfikacyjnym KDd ustala sie nastepujgce
przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe.
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania
w granicach Planu dla drég dojazdowych:

1) Nakazy:

a. szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi
—min. 10 m,

b. minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni — zgodnie wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, a w przy-
padku ich braku zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

c. wyposazenie w chodniki —jednostronne lub
obustronne.

2) Zakazy:

a. lokalizowanie zabudowy nie stanowigcej
przeznaczenia podstawowego lub dopusz-
czalnego,

3) Dopuszczenia:
a. wprowadzanie wjazdoéw, zjazdow, pasow

1.

wiagczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgod-
nieniu z zarzadca drogi,

b. lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
dow w formie zatok parkingowych lub w
formie parkingdw przykraweznikowych —
przy jednym kierunku ruchu,

c. lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d. lokalizowanie zatok autobusowych, wiat
przystankowych i kioskow,

e. pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbar-
dziej zewnetrznej czesSci pasa drogowego,

f. lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjnej.

§ 21

Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje
sie dotychczasowa siec i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, przez adaptacje.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen in-
frastruktury technicznej oraz zmiane przebiegéw
istniejgcych uwidocznionych oraz nieuwidocznio-
nych na rysunku Planu sieci i wszelkich urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych,
przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, z ktorych wynikaja miedzy innymi
ograniczenia dla sposobdw zagospodarowania te-
renow istniejacej lub projektowanej infrastruktury
technicznej.

. Wszelkie nowe sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nastepu-

jacymi zasadami ogolnymi:

1) w liniach rozgraniczajgcych drog oraz niewy-
dzielonych dojazdéw,

2) wzdtuzistniejgcych sieci, w minimalnej norma-
tywnej odlegtosci od sieci istniejgcych,

3) pomiedzy linig rozgraniczajgcg paséw drogo-
wych, a wyznaczong linig zabudowy,

4) wzdtuz granic ogrodzen lub w ich bezposred-
nim sgsiedztwie - w najmniejszej odlegtosci
od tych granic wynikajgcej z uwarunkowan
technicznych i technologicznych zwigzanych
z wystepujacymi ogrodzeniami,

Ustala sie, ze tereny bedg wyposazone w sieci i

urzadzenia infrastruktury technicznej, w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a. z miejskich sieci wodociggowych, z dopusz-
czeniem remontéw oraz rozbudowy,

b. w bilansach zapotrzebowania na wode
uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpoza-
rowej,

c¢. dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzy-
skanie zapewnienia dostawy wody i warun-
kéw technicznych podtaczenia oraz uzgod-
nienie dokumentacji projektowej z wtasciwag
jednostka ds. eksploatac;ji i obstugi technicz-
nej urzgdzen wodnych,

d. korzystanie ze studni indywidualnych na
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warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych,
2) odprowadzania sciekow komunalnych:

a. do oczyszczalni sciekow poprzez miejska
sie¢ kanalizacji sanitarnej;

b. do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w
terenach oznaczonych symbolem 1MN, 2RM,
3UC i 4U dopuszcza sie lokalne rozwigzania
w zakresie gospodarki Sciekowej, w oparciu
o stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw do czasowego gromadzenia
Sciekdéw, potwierdzonych atestem szczelno-
$ci i pod rygorem wywozu $ciekdw do
oczyszczalni,

c. obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczysz-
czonych $ciekdw do wod powierzchniowych
lub do ziemi, badz ich rolnicze wykorzysty-
wanie, a takze wprowadzanie do urzgdzen
kanalizacyjnych przeznaczonych do odpro-
wadzania wod opadowych,

d. wymagane jest uzgodnienie dokumentac;ji
projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen ka-
nalizacyjnych,

3) odprowadzania wéd opadowych:

a. do miejskich sieci kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania wod opadowych do urza-
dzenh podczyszczajgcych lub oczyszczajgcych
Scieki,

b. do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania wéd opadowych w ob-
szarze Miasta, w rejonach nie posiadajgcych
takowej kanalizacji, wody opadowe przed
ich wprowadzeniem do woéd powierzchnio-
wych lub do gruntu, nalezy skutecznie pod-
czysci¢ do parametrow okreslonych w prze-
pisach odrgbnych,

¢c. wymagane jest uzgodnienie dokumentac;ji
projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen ka-
nalizacyjnych,

d. dopuszcza sie budowe zbiornikdw retencyj-
nych odbierajgcych wody opadowe.

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a. z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzen
np.: stacji transformatorowych itp., z zapew-
nieniem dostepu do sieci elektroenergetycz-
nych stuzb eksploatacyjnych, wedtug warun-
kéw technicznych podtgczen ustalonych
przez wtasciwe przedsiebiorstwo sieciowe,

b. wymagane jest uzgodnienie dokumentacji
projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eks-
ploatacji i obstugi technicznej urzadzen
elektroenergetycznych,

5) zaopatrzenia w gaz:

a. wterenach oznaczonych symbolem MN i RM
- z sieci gazowych, wedtug warunkow tech-
nicznych podtaczen ustalonych przez wtasci-

we przedsigbiorstwo gazownicze, w pozo-
statych terenach w sposéb dopuszczony
przepisami odrebnymi,

6) zaopatrzenia w energie cieplna:

a. ze zbiorczych lub indywidualnych zrodet,
przy zaleceniu likwidacji niskiej emisji po-
przez wprowadzanie paliw lub technologii
proekologicznych,

b. dla budynkéw nowoprojektowanych stoso-
wanie nowoczesnych technologii przyja-
znych srodowisku, zgodnie z obowigzujgcy-
mi wymogami ochrony srodowiska,

7) gospodarki odpadami komunalnymi:

a. obowigzuje wywo6z odpaddéw komunalnych
na urzadzone sktadowisko, zgodne z Planem
gospodarki odpadami dla Miasta Czeladz.

§ 22

W obszarze objetym niniejszym Planem nie wystepu-
ja przestrzenie publiczne oraz tereny przeznaczone na
realizacje imprez masowych

§23

Ustala sie nastepujgca liste gtéwnych celéw publicz-

nych:

1. Zadania zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury
technicznej w terenach przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowg oznaczonych symbolem 1TMN
i 5SMN.

2. Zadania zwigzane z realizacjg budowy drogi pu-
blicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 7KDz
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Rozdziat 8

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§24

W terenach objetych niniejszym Planem dopuszcza
sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu re-
alizacji ustalen Planu.

Rozdziat 9

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala
sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

8§ 25
1. Ustala sie stawki procentowe w wysokosci

5% (stownie: pie¢ procent), stuzace naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nie-
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ruchomosci objetych Planem, dla nieruchomosci
nie stanowigcych wtasnosci gminy Czeladz, zloka-
lizowanych w terenach oznaczonych symbolami:
1MIN i 3UC.

2. Dla pozostatych terenow nie przewiduje sie wzro-
stu wartos$ci nieruchomosci.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe i przejsciowe
§ 26

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mia-
sta Czeladz.

§27

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego oraz na stronach interneto-
wych Urzedu Miasta Czeladz.

§ 28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

PRZEWODINICZACY
Rady Miejskiej w Czeladzi

mgr Janusz Gatkiewicz
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXV1/1015/2006
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 19 kwietnia 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz

w obszarze obejmujgcym teren pomiedzy
ul. Handlowa, ul. 3 Szyb, ul. Wiejska i sladem
kolei piaskowej

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu nie zgtoszono zadnych uwag.
PRZEWODINICZACY
Rady Miejskiej w Czeladzi

mgr Janusz Gatkiewicz

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXV1/1015/2006
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 19 kwietnia 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy

oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Ustala sie nastepujace finansowanie zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, nalezacych do zadan wtasnych gminy:

1) Budowa drogi zbiorczej o dtugosci w planie 235m
i_szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20m,
szerokosci jezdni min. 6m, z chodnikami — symbol

planu 7KDz:
I. koszt budowy — ok. 345 000 zt.

Il. termin realizacji — 2007-2013.
2. Ustala sieg, ze zrédiem finansowania inwestycji i
zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) Srodki/dochody wtasne gminy,
2) Fundusze Unii Europejskiej
3) kredyt bankowy,
4) emisja obligacji komunalnych.

3. Ustala sie wykorzystanie innych Zzrodet srodkow

finansowych nie wymienionych w ust. 3 w tym
rowniez finansowania inwestycji ze Srodkow pry-
watnych.

4. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sig
Burmistrzowi Miasta Czeladz.

PRZEWODINICZACY
Rady Miejskiej w Czeladzi

mgr Janusz Gatkiewicz

1762

UCHWALA NR LXVI/1016/2006
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 19 kwietnia 2006 r.

w sprawie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami) w zwigzku
uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XLII/617/2004
z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz

Rada Miejska w Czeladzi
Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami zawartymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej
w Czeladzi Nr LX1/920/2005 z dnia 29.12.2005 r.
uchwala:

plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego
Miasta Czeladz w obszarze obejmujgcym
teren ograniczony:
od strony wschodniej — teren ogrodkéw
dziatkowych (karta mapy nr 8)
od strony potudniowej — ul. Bedzinska
od strony zachodniej — dziatka nr 78
(karta mapy nr 9)
od strony poétnocnej — teren ogrodkéw dziatkowych
i granica administracyjna z miastem Bedzin

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdzia-

tach:

Rozdziat 1: Postanowienia ogdlne.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania.

Rozdziat 3: Ogolne warunki zagospodarowania tere-
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now

Rozdziat 4: Szczegotowe warunki zagospodarowania

terenow

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody,

krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej; granice i sposoby zagospo-
darowania terenéw lub obiektéw podle-
gajacych ochronie

Rozdziat 6: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-

dowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej, wymagania wy-
nikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych.

Rozdziat 8: Sposéb i termin tymczasowego za-

gospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terenow.

Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie ktorych

ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Rozdziat 10: Przepisy kohcowe i przej$ciowe.

1.

Rozdziat 1
Postanowienia ogoélne
§1

Integralng czescig niniejszej Uchwaty sg nastepu-

jace zatgczniki:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek Planu w skali 1:2000,
sporzgdzony z wykorzystaniem urzedowych
map zasadniczych w skali 1 : 1000 oraz rastro-
wych map ewidencji gruntow

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

Na rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1

obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne

stanowigce ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole identyfikacyjne, okreslajgce przezna-
czenie terenu,

5) granice terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:

a. strefy ochrony sanitarnej cmentarzy,

3.

b. strefa ochronna ujecia wody,
Na rysunku Planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1),
wprowadzono nastepujgce oznaczenia graficzne o
charakterze informacyjnym:
1) orientacyjny przebieg sieci i lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicznej,
2) tres¢ podktadow mapowych, w tym granice
dziatek wtasnosciowych

§2

llekroé w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest
mowa o:

1)

Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja
2003 r., poz. 717 z pb6zn. zmianami),

Uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza
Uchwate w sprawie sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Czeladz w obszarze ograniczonym od strony
wschodniej — terenem ogrodkéw dziatkowych
(karta mapy nr 8), od strony potudniowej — ul.
Bedzinska, od strony zachodniej — dziatkg nr 78
(karta mapy nr 9), od strony pétnocnej — terenem
ogrodkow dziatkowych i granicg administracyjng
z miastem Bedzin

Planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz
w obszarze ograniczonym od strony wschodniej
—terenem ogrodkéw dziatkowych (karta mapy nr
8), od strony potudniowej — ul. Bedzinska, od
strony zachodniej — dziatkg nr 78 (karta mapy nr
9), od strony pdétnocnej — terenem ogrodkéw
dziatkowych i granicg administracyjng z miastem
Bedzin, ktorego ustalenia ujete sg w Uchwale, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku Planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Miasta CzeladZ w obszarze ograniczo-
nym od strony wschodniej — terenem ogrédkéw
dziatkowych (karta mapy nr 8), od strony potu-
dniowej — ul. Bedzinska, od strony zachodniej —
dziatkg nr 78 (karta mapy nr 9), od strony po6tnoc-
nej — terenem ogrodkow dziatkowych i granicg
administracyjng z miastem Bedzin, sporzadzony
na mapie zasadniczej 1:2000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do Uchwaty, bedgcy integralng czescig ustalen
Planu,

obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ teren Migj-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go Miasta CzeladZz w obszarze ograniczonym od
strony wschodniej — terenem ogrodkow dziatko-
wych (karta mapy nr 8), od strony potudniowej —
ul. Bedzinskg, od strony zachodniej — dziatkg nr
78 (karta mapy nr 9), od strony pétnocnej — tere-
nem ogrodkow dziatkowych i granicg administra-
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cyjna z miastem Bedzin,

6) terenie —nalezy przezto rozumieé nieruchomosci
gruntowe lub ich czesci, stanowigce jednostke
Planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczong na rysunku Planu liniami rozgrani-
czajgcymi,

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych
przepisow i niniejszej Uchwaty,

8) nieruchomosci budowlanej — nalezy przez to ro-
zumieé¢ kompleks dziatek budowlanych pozosta-
jacych we wtadaniu jednego inwestora, ktorych
taczna wielko$é, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi reali-
zacji obiektow budowlanych, wynikajace z odreb-
nych przepiséw i niniejszej Uchwaty

9) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ grunt wraz z czesciami sktadowymi, z wyta-
czeniem budynkow i lokali, jezeli stanowig odreb-
ny przedmiot wtasnosci,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé ustalony niniejszag Uchwatg sposéb
przeznaczenia terenu, ktory dominuje w obszarze
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu
powinny byé podporzagdkowane inne sposoby
przeznaczenia terenu jako dopuszczalne,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé ustalony sposob przeznaczenia terenu,
ktory moze by¢ zamienny, dominujacy, réwno-
wazny lub uzupetniajgcy w stosunku do przezna-
czenia podstawowego,

12) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ wa-
runki konieczne do realizacji danego ustalenia,

13) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumiec ustalony
sposob przeznaczenia terenu, ktéry uzupetnia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspot-
istnie¢ na warunkach okreslonych w Uchwale,

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec linie, stanowigcg granice dla usytu-
owania elementow elewacji budynkéw lub ich
czesci, bez jej przekraczania,

15) niewydzielonym dojezdzie — nalezy przez to rozu-
mie¢ niewydzielong na rysunku Planu liniami
rozgraniczajgcymi istniejgcg lub konieczng do
wyznaczenia droge dojazdowa lub stuzebnosé
drogowag niezbedne dla zapewnienia dojazdu i
doprowadzenia mediéw do dziatki budowlanej lub
obiektu budowlanego, niemajacych bezposred-
niego dostgpu do drogi publicznej, pod warun-
kiem zastosowania odpowiedniej szerokosci pa-
sOw terenu, przeznaczonych dla ruchu pojazdow
i pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z
przepisow dotyczacych drog pozarowych,

16) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi
publiczne, wewnetrzne, pieszo-jezdne, sciezki
pieszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi do-
jazdowe oraz dojazdy niewydzielone,

17) infrastrukturze technicznej— nalezy przez to rozu-
miec¢ sieci i urzagdzenia uzbrojenia terenu,

18) poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom
projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gtownym do budynku niebedgcym
wejsciem wytgcznie do pomieszczen gospodar-
czych lub pomieszczen technicznych,

19) zblizonej formie architektonicznej — nalezy przez
to rozumie¢ zblizone formy otworéw okiennych i
drzwiowych, zastosowanych materiatéw wykon-
czeniowych elewacji i formy dachéw,

20) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzch-
niowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50%
sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o po-
wierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewnia-
jacym ich naturalng wegetacje,

21) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢
sume powierzchni wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych budynkéw znajdujgcych sie na danym
terenie, liczong w zewnetrznym obrysie muréw,

22) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé¢ powierzchnie rzutu wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,
liczong w zewnetrznym obrysie murow,

23) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumieé
powierzchnie catkowitg pomniejszong o po-
wierzchnige przekroju poziomego konstrukcji i
przegrod wewnetrznych

24) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé
obowigzujace przepisy ustaw oraz aktow wyko-
nawczych, innych niz zawarte w Ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

§3

1. W wyodrebnionych terenach obszaru objetego Pla-
nem, ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole:

1) UC tereny ustug, w tym rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,

2) U tereny ustug publicznych i komercyj-
nych

3) KS tereny parkingdéw,

4) KD tereny drog publicznych, w tym
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KDz tereny drog zbiorczych
KDd tereny drog dojazdowych

Rozdziat 3

Ogolne warunki zagospodarowania terenow

§4

Na terenie objetym niniejsza uchwatg obowigzujg
nastepujgce ustalenia ogolne:
1. Nakazy:

1)

6)

7)

stosowanie zasad dotyczgcych: ochrony
$Srodowiska, przyrody, ochrony krajobrazu kul-
turowego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspobtczesnej, a
takze granic i sposobéw zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie
—zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale
5 Uchwaty,

stosowanie zasad i warunkdéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,
lokalizowanie niezbednej infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 7 Uchwaty,
lokalizowanie nowej zabudowy wytacznie na
dziatkach posiadajacych bezposredni dostep
do drogi publicznej potwierdzony stosownym
zezwoleniem zarzadcy drogi lub posrednio
poprzez niewydzielony dojazd,

zapewnienie przy realizacji nowej zabudowy
ustugowej dostepu do obiektu dla oséb niepet-
nosprawnych,

dbatos¢ o osiggniecie harmonii przestrzenne;j
nowych i przebudowywanych obiektéw oraz
zagospodarowania terenu,

wtdrne zagospodarowanie humusu.

2. Zakazy:

1)

2)
3)

wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do
wod lub do ziemi,

naruszanie urzgdzen melioracji wodnych,
magazynowania odpadoéw z wyjatkiem odpa-
doéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
na danym terenie lub przeznaczonych do wy-
korzystania na tym terenie; z zastrzezeniem, ze
okres gromadzenia takich odpaddéw nie moze
by¢ dtuzszy niz wynika to z obowigzujgcych
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
odpadami,

utwardzania terenu z wykorzystaniem materia-
tow odpadowych wytworzonych w procesach
produkcji przemystowej i dziatalno$ci wydobyw-
czej oraz materiatow pylacych z zastrzezeniem
dopuszczen

sktadowania odpadow niebezpiecznych dla
$rodowiska,

6)

wykonywania robét ziemnych — niwelacji i
deniwelacji terenu z uzyciem materiatéw od-
padowych z dziatalnos$ci gorniczej i hutniczej.

3. Dopuszczenia:

1)

Adaptuje sie istniejgce zagospodarowania te-
renu zgodne z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajgcym wraz z infrastrukturg technicz-
ng oraz z mozliwos$cig rozbudowy, przebudowy
i wymiany kubatury,

Podstawowemu przeznaczeniu terenu moze

zawsze towarzyszy¢é nastepujgce przeznaczenie

uzupetniajgce:

a. zielen urzadzona,

b. komunikacja wewnetrzna (dojazdy, ulice
wewnetrzne, parkingi, place manewrowe,
$ciezki rowerowe i drogi piesze),

c. urzadzenia i obiekty infrastruktury technicz-
nej zrealizowane w formie obiektow wbudo-
wanych, podziemnych lub wolnostojacych
w tym zbiornikow retencyjnych,

W terenach przeznaczonych pod zabudo-

we dopuszcza sie na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych przeksztatcenie terenu

poprzez jego niwelacje, deniwelacje oraz wyko-

nywanie innych robot ziemnych w sposob nie
pogarszajacy warunkéw uzytkowania dziatek
sgsiadujgcych, tj. w sposdb nie prowadzacy do
zalewania dziatek sgsiednich wodami opadowy-

mi z terenu, na ktérym dokonano przeksztatcen,

nie powodujgcy powstawania na dziatkach

sgsiednich osuwisk (w przypadku wykopdéw w

terenie przylegtym) lub zasypywania dziatek

(w przypadku nasypoéw w terenie przylegtym).

Przeksztatcenie to moze nastgpi¢ wytgcznie w

powigzaniu z inwestycjg budowlang realizowa-

ng zgodnie z ustaleniami niniejszego Planu.

Stosowanie materiatéw pylacych do podbudo-

wy nawierzchni utwardzonych.

Rozdziat 4

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow

§5

1. Wyznacza sie tereny ustug, w tym rozmieszczenia
obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1UC o przeznaczeniu.

1)

podstawowym:

a) tereny obiektow handlu detalicznego i ga-
stronomii, obiektow administracji, tagcznosci,
kultury, centrow wystawienniczych,

b) tereny handlu hurtowego, dziatalnosci pro-
dukcyjnej, obstugi komunikacji oraz centréw
dystrybucyjnych i baz logistycznych, z za-
strzezeniem dotrzymania ustalen dotycza-
cych zagospodarowania strefy ochrony po-
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Sredniej ujecia wody ,,Przetajka” okreslonych
w rozdziale 5 niniejszej Uchwaty.
2) uzupetniajgcym:
a) tereny zieleni

2. Dla wymienionych w § ust. 5, ust. 1 terenéw obo-

wigzujg nastepujgce ustalenia:
1) Nakazy:

a. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

— maksymalna powierzchnia zabudowy
90% powierzchni nieruchomosci budow-
lanej,

— powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 10% zagospodarowana w formie
zieleni urzadzonej,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 3
kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej
niz 15 m,

b. w przypadku realizowania obiektéw handlo-
wych i ustugowych w formie zorganizowa-
nych zespotow pawilondéw nalezy zachowaé
ich zblizong forme architektoniczng i zapew-
ni¢ wspolne zagospodarowanie terenu,

dziatki w zakresie transportu — dostaw z wta-

$ciwym zarzgdca drogi publicznej,

d. wkomponowanie wizualne w otaczajgcy
krajobraz poprzez wprowadzenie grupowych
nasadzen drzew i krzewéw wzdtuz granic
terenu,

e. stosowanie nastepujacych zasad umieszcza-
nia reklam:

— Umieszczanie wolnostojacych reklam nie
moze utrudnia¢ komunikacji pieszej i
kotowej oraz nie moze, pogarsza¢ warun-
kow zamieszkania w terenach sgsied-
nich.

— Umieszczanie reklam na elewacjach bu-
dynkow, pod warunkiem, ze element ten
nalezy do podmiotu posiadajgcego lub
uzytkujgcego lokal w tym budynku.

— W przypadku, gdy w budynku wystepuje
wiecej podmiotdw, powierzchnia rekla-
mowa rozdysponowana jest przez wta-
Sciciela lub zarzgdce w formie modutowe;j
poszczegblnym zainteresowanym.

f. zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-
déw, zgodnie z nastepujacymi wskaznika-

¢. uzgodnienie zasad obstugi komunikacyjnej mi:
Wskaznik
L. p. Obiekt Jednostka obliczeniowa _mlnlma_ln_ej
liczby miejsc
parkingowych
1 Hotele, motele, pensjonaty 1 pokoj lub 4 t6zka 1
2 Sklepy, domy towarowe, obiekty ekspozycyjno- 50m?2 1
-handlowe o powierzchni uzytkowej do 2000m? powierzchni uzytkowej
3 Sklepy, domy towarowe o powierzchni uzytkowe;j 30m? 1

powyzej 2000m?2

powierzchni uzytkowej

4 Targowiska, hale targowe

30m?
powierzchni uzytkowej

Kancelarie prawnicze, przychodnie i gabinety

5 lekarskie, itp. 1 gabinet 1
6 Restauracje, kawiarnie, inne (z wytgczeniem ba- 4 mieisca konsumpcvine 1
row mlecznych i jadtodajni charytatywnych J pey)
100m?2
Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane z admini- powierzchni Ca.ikOW'teJ
7 z wytgczeniem 1

stracja

powierzchni archiwow,
magazynow i garazy

8 Domy kultury, biblioteki, itp.

125m?2
powierzchni catkowitej

9 Kina, teatry

5 miejsc siedzgcych 1
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10 Obiekty zwigzane z przeprowadzaniem szkolen i| 10 stuchaczy, uzytkownikow 1
kursow, obiekty wystawowe jednoczesnie
) . -
11 Place sktadowe, hurtownie, magazyny . 120(_)m_ . 1 I?.CZ nie mniej
powierzchni uzytkowej niz 4 miejsca
. . . 1, lecz nie mniej
12 | Zaktady przemystowe, rzemiosto produkcyjne 20 zatrudnionych niz 4 misjsca
13 | Warsztaty pojazdow mechanicznych itp. 1 stanowisko naprawcze 3
) . 1, lecz nie mniej
14 | Stacje paliw 1 dystrybutor niz 3 na stacje
15 | Stacje gazowe 1 obiekt 2
16 Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2
2) Zakazy: Uchwaty
a. realizacja funkcji mieszkaniowych, 3) uzupetniajgcym: tereny zieleni
b prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, kto- 2. Dla wymienionych w 8 6, ust. 1 terendéw obowiga-
rej ucigzliwosci wykraczajg poza granice Zujg nastepujace ustalenia:
wtadania terenem, zgodnie z obowigzujgcy- 1) Nakazy:
mi przepisami odrebnymi, a) Ustala sie nastepujace parametry i wskazni-
c. przekraczanie lub niedotrzymanie warunkéw ki ksztattowania zabudowy i zagospodaro-

zagospodarowania terenu wyrazonych w
ust. 1 — nakazach.

3) Dopuszczenia:

a.

b.

TQ o

lokalizowanie parkingdéw i garazy zbioro-
wych,

lokalizowanie myjni i warsztatow samocho-
dowych,

lokalizowanie stacji paliw,

. lokalizowanie wolnostojgcych wiez i masz-

tow, w tym nalezgcych do obiektéw stacji
bazowych telefonii komoérkowych, dla kto-
rych raport oddziatywania na $rodowisko
jest wymagany,

realizacja elektrowni wiatrowych,
lokalizowanie hal magazynowych,
lokalizowanie obiektéw biurowych,
wprowadzanie infrastruktury technicznej
towarzyszacej obiektom lokalizowanym
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,
w tym budowa zbiornikdéw retencyjnych,
wprowadzanie obiektow matej architektury,
wprowadzanie obiektow tymczasowych
stuzgcych obstudze sprzedazy sezonowej.

§6

1. Wyznacza sie tereny ustug publicznych i komercyj-
nych oznaczone na rysunku planu symbolem 2U i
3U o przeznaczeniu.

1) podstawowym: tereny obiektéw handlu
detalicznego, gastronomii, hotelarstwa, admi-
nistracji, turystyki, oswiaty, zdrowia, tagcznosci,
kultury, obstugi komunikacji, z zastrzezeniem
dotrzymania ustalen dotyczacych zagospoda-
rowania strefy ochrony posredniej ujecia wody
.Przetajka” okreslonych w rozdziale 5 niniejszej

wania terenu:

— maksymalna powierzchni zabudowy 70%
powierzchni nieruchomosci budowla-
nej,

— powierzchnia biologicznie czynna mini-
mum 20% zagospodarowana w formie
zieleni urzgdzonej,

— maksymalna wysoko$¢ budynkdéw 2 kon-
dygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
12m

b) w przypadku realizowania obiektéw handlo-
wych i ustugowych w formie zorganizowa-
nych zespotow pawilonow nalezy zachowac
ich zblizong forme architektoniczng i zapew-
ni¢ wspdlne zagospodarowanie terenu,

c) uzgodnienie zasad obstugi komunikacyjnej
dziatki w zakresie transportu — dostaw z wta-
§ciwym zarzgdca drogi publicznej,

d) stosowanie nastepujgcych zasad umieszcza-
nia reklam:

— Umieszczanie wolnostojgcych reklam nie
moze utrudnia¢ komunikacji pieszej i ko-
lowej oraz nie moze, pogarszaé warunkow
zamieszkania w terenach sgsiednich.

— Umieszczanie reklam na elewacjach bu-
dynkow, pod warunkiem, ze element ten
nalezy do podmiotu posiadajgcego lub
uzytkujacego lokal w tym budynku.

— W przypadku, gdy w budynku wystepuje
wiecej podmiotow, powierzchnia rekla-
mowa rozdysponowana jest przez wta-
Sciciela lub zarzgdce w formie modutowe;j
poszczegblnym zainteresowanym.

e) zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-
déw, zgodnie z nastepujacymi wskaznika-
mi:



