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UCHWALA NR 15/XXVI1/2006
Rady Gminy Boronéw

z dnia 21 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ~BORONOW”

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmiana-
mi) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. zr. 2001 Nr 142
p0z.1591 z pdzZniejszymi zmianami)

uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
~Boronéw” zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne
§1

1. Plan obejmuje cze$é¢ sotectwa Borondw po
wschodniej stronie linii kolejowej, w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym

2. Plan podzielony jest na jednostki strukturalne
A - PIASEK
B - SUSZARNIA
C — HAJDUKI
D — SIODLOKI
w granicach ktérych zastosowano odrebna
numeracje terenow wydzielonych liniami roz-
graniczajgcymi. Tereny rolne i leSne oraz tereny
komunikacji majg wspolne ustalenia niezaleznie
od jednostki, w ktérej sie znajduja.

3. Plan nie dotyczy terendw objetych waznymi pla-
nami z. p. opracowanymi po 1994 r.

1) Zmiany miejscowego planu ogélnego zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Boronow
(uchwata Nr 60/1X/97 z dnia 30.09.1997 r.) ozna-
czone na rysunku planu symbolem ()

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego terendéw budownictwa mieszkaniowego i
komunikacji w Boronowie, w rejonie ul. Miynskiej
(uchwata Nr 51/XXXI11/2001 z dnia 18.09.2001 r.)
oznaczony na rysunku planu symbolem (lll)

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego terendw budownictwa mieszkaniowego w
Boronowie, w rejonie ul. Poprzecznej (uchwata
Nr59/XXXIV/2001 z dnia 13.11.2001 r.) oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem (IV)

4) Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Boronow-Centrum (uchwata Nr
51/XLI/2002 z dnia 30.08.2002 r.) oznaczony na

rysunku planu (V)

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego terendw budownictwa mieszkaniowego w
Boronowie, w rejonie ul. Powstancéw (uchwata
nr 3/XXXVI/2002 z dnia 29.01.2002 r.) oznaczony
na rysunku planu symbolem (VI)

6) Miejscowy pian zagospodarowania przestrzen-
nego terendw budownictwa mieszkaniowego w
Boronowie, w rejonie ul. Powstancéw (uchwata
4/XXXVI1/2002 z dnia 29.01.2002 r.) oznaczony
na rysunku planu symbolem (VII)

§2

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, stano-
wigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty, sporzadzony
na ujednoliconej mapie zasadniczej w skali 1:2000
a dla terenow nie posiadajgcych takiej mapy — na
sprowadzonej do skali 1:2 000 mapie ewidencyj-
nej

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku pla-
nu, o ile zzapisu w uchwale nie wynika inaczej, sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu bagdz réznych zasadach zago-
spodarowania,

3) oznaczenia nieprzekraczalnych i obowigzujgcych
linii zabudowy nieopisanych w tekscie planu,

4) oznaczenie podziatébw terenéw na dziatki bu-
dowlane, traktowane jako okres$lenie zasady
tych podziatow,

5) oznaczenia okreslajgce podstawowe przezna-
czenie terenu.

6) oznaczenie zasiegu stref ochrony konserwator-
skiej oraz lokalizacji obiektéw zabytkowych i
charakterystycznych oraz pomnikéw przyrody,

7) granice terendw wymagajacych scalenia lub
wspolnych podziatow oraz zasady wydzielania
dziatek w ich zasiegu.

§3

Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w

dalszych przepisach okreslenia majg dla potrzeb ni-

niejszego planu nastepujgce znaczenie:

1) dach wysoki — dach o nachyleniu gtéwnych pota-
ci minimum 35°;

2) dach symetryczny — dach o jednakowym nachy-
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leniu gtownych potaci, zbiegajacych sie w kaleni-
cy oraz z jednakowa z obu stron wysokoscia
okapu

3) dziatalnos$é nieucigzliwa — dziatalnosé, w wyniku
ktérej stata lub okresowa uciazliwos$é pod wzgle-
dem wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanie-
czyszczenia powietrza nie wykracza poza granice
dziatki (lub zespotu dziatek) na ktorej (ktorych) jest
prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm
okreslonych przepisami odrebnymi

4) dziatalno$¢ ucigzliwa — dziatalnos$é nie spetniaja-
ca warunkow okreslonych w p.3 a w kazdym
wypadku: warsztaty blacharskie, $lusarskie, lakier-
nicze, stolarskie, rymarskie, przerobu tworzyw
sztucznych, naprawy samochodéw, wulkanizacyj-
ne, warsztaty postugujgce sig¢ pitami mechanicz-
nymi lub innymi narzedziami o nominalnym po-
ziomie hatasu przekraczajacym 75 dB w odlegtosci
5,0 m od zrodta, punkty skupu zwierzat, ubojnie i
zaktady przerobu migsa, punkty skupu, segregacji
i przerobu surowcoéw wtédrnych oraz inne zaktady
o zblizonym charakterze,

5) dziatka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa
ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej lub dojazdu oraz wyposazenie w
urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wyni-
kajace z odrebnych przepisow;

6) frontowa czes¢ dziatki — cze$¢ dziatki przylegajgca
do ulicy obstugujacej lub dojazdu,

7) gatunkirodzime — gatunki drzew i krzewow rodzi-
me i dawno aklimatyzowane, stosowane tradycyj-
nie na terenie gminy do nasadzen poza lasami (w
szczegolnosci lipa drobno- i szerokolistna, dgb
szyputkowy i bezszyputkowy, brzoza brodawko-
wata, robinia biata, gtég jedno- i dwuszyjkowy,
klon jawor i zwyczajny).

8) istniejace (zainwestowanie, wjazdy, uzbrojenie)
— obiekty i elementy zagospodarowania terenu
istniejgce oraz bedace w trakcie realizacji w mo-
mencie wejscia planu w zycie lub posiadajace w
tym dniu wazng decyzje o pozwoleniu na budowe,
albo uprawomocnione zgtoszenie o realizacji;

9) linia rozgraniczajaca $cisle okreslona — linia roz-
graniczajgca wyznaczona w oparciu o jednoznacz-
nie okre$lone elementy uksztattowania lub zago-
spodarowania terenu oraz nie budzace watpliwo-
$ci granice wtasnosci, nie podlegajaca uscislaniu
w procesie lokalizowania zainwestowania;

10) linia rozgraniczajgca orientacyjna — linia rozgra-
niczajgca nie oparta na elementach okreslonych
w p. 10, podlegajaca uscisleniu w procesie loka-
lizowania inwestycji lub okre$lania granicy scale-
nia, z zachowaniem zasad okres$lonych w planie;

11) linia zabudowy pierwsza — obiekty na dziatkach
usytuowanych bezposrednio przy drodze obstu-
gujacej dany teren;

12) linia zabudowy druga — obiekty zlokalizowane na

dziatkach w gtebi terenu budowlanego, pozbawio-
nych bezposredniego dostepu do drogi obstugu-
jacej dany teren;

13) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia jedno-
znacznie okreslona w tresci uchwaty lub na rysun-
ku planu, ktorej obrys projektowanego budynku
nie moze przekroczy¢;

14) linia zabudowy obowiazujaca — linia okreslona
jw., do ktorej musi by¢ styczna, z zachowaniem
przepisow dotyczgcych sytuowania budynkow
oraz ewentualnej tolerancji zapisanej w planie
zasadnicza cze$¢ (nie mniej niz 2/3) frontowej
elewacji budynku o podstawowej funkcji okreslo-
nej dla danego terenu, a w wypadku lokalizacji
uko$nej — najbardziej wysuniety naroznik zasad-
niczego obrysu projektowanego budynku;

15) naturalny poziom terenu — sredni poziom terenu
na obwodzie budynku (obiektu), wynikajacy z
naturalnego uksztattowania powierzchni, okres$lo-
ny na podstawie mapy zasadniczej wykorzystanej
do sporzadzenia niniejszego planu

16) materiaty budowlane tradycyjne w wyrazie — ma-
teriaty uzyte do pokrycia elewacji i dachéw dajace
w wygladzie efekt tradycyjnego tynku, cegty lico-
wej, drewna (z wytaczeniem sidingu), kamienia,
dachoéwki ceramicznej, gontu, strzechy, tradycyj-
nego pokrycia blaszanego;

17) niezbedna liczba miejsc parkingowych — liczba
miejsc parkingowych dla przewidzianej na danym
terenie dziatalnosci, wynikajgca z normatywu,
programu inwestycji lub wyliczona w inny sposob
pomniejszona o liczbe stanowisk mozliwych do
usytuowania na odcinku pasa ulicznego przylega-
jacego do terenu prowadzenia dziatalnosci;

18) plan — ustalenia niniejszego planu;

19) podziaty wspoélne — podziaty warunkujgce dopusz-
czenie terenu do zabudowy, zastepujace scalenie,
wykonywane w porozumieniu przez wiascicieli
dziatek sasiadujacych, w trybie art. 98b ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami,

20) pole piknikowe — teren zagospodarowany, trawia-
sty, z udziatem komponowanej zieleni, nieprze-
znaczony do rozbijania namiotdéw i ustawiania
przyczep campingowych, posiadajacy: kran ogol-
nodostepny z wodg pitna, state ubikacje, kryty
Smietnik, stoty i tawy trwale powigzane z gruntem,
miejsce na ognisko, a takze wyznaczone miejsce
oraz podtgczenia dla czasowych obiektow matej
gastronomii;

21) poziom okapu — linia przeciecia zewnetrznej ptasz-
czyzny dachu z przedtuzeniem lica zewnetrznej
Sciany budynku.

22) przepisy odrebne — ustawy inne niz ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych;
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23) przeznaczenie terenu (bez blizszego okreslenia)
— przeznaczenie podstawowe;

24) przeznaczenie terenu podstawowe — przeznacze-
nie, ktére powinno wystepowac jako jedyne na
danym terenie lub ktére powinno przewazac i
ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne spo-
soby zagospodarowania okreslone jako uzupet-
niajace;

25) przeznaczenie terenu uzupetniajace — przeznacze-
nie inne niz podstawowe, ktore je uzupetnia badz
wzbogaca, z uwzglednieniem warunkdéw okreslo-
nych w planie

26) przeznaczenie terenu dopuszczalne — przeznacze-
nie inne niz podstawowe wystepujace za zgodag
lub na wniosek wtasciciela gruntu, w dowolnej
proporcji z przeznaczeniem podstawowym i uzu-
petniajgcym lub jako jedyne, z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w niniejszej uchwale;

27) rysunek planu — rysunek na ujednoliconej mapie
w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty;

28) teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznacze-
nia lub zasadach zagospodarowania, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

29) teren biologicznie czynny — teren pokryty roslin-
noscig wszelkiego rodzaju badz pod wodami o
charakterze ozdobnym lub wykorzystywanymi do
hodowli.

30) uchwata (bez podania numeru i daty) — niniejsza
uchwata Rady Gminy Boranow;

31) uktad kalenicowy — usytuowanie budynkoéw kale-
nicg gtownych potaci dachu réwnolegle do osi
obstugujacej dany teren drogi (lub dojazdu),

32) uktad szczytowy — usytuowanie budynkoéw kale-
nicg gtéwnych potaci dachu prostopadle do osi
obstugujacej dany teren drogi lub dojazdu

33) urzadzenia towarzyszace — sieci i urzadzenia tech-
niczne, drogi i parkingi oraz obiekty pomocnicze
warunkujgce prawidtowe funkcjonowanie obiek-
tow podstawowych;

34) ustugi — administracja, ustugi finansowe, ustugi
ochrony zdrowia, kultury — w tym takze obiekty
kultu religijnego, handel detaliczny w obiektach o
powierzchni do 2000 m2, gastronomia, nieucigz-
liwe rzemiosto ustugowe, oraz inne ustugi stuzace
bezposredniej codziennej lub okresowej obstudze
mieszkancow,

35) ustugi centrotworcze — ustugi, ktore ze wzgledu
na charakter powinny by¢ lokalizowane w centrum
miejscowosci,

36) ustugi komercyjne — ustugi nie zaliczone do inwe-
stycji celu publicznego

37) wieloobsadowy obiekt inwentarski — obiekt prze-
znaczony do pobytu zwierzgt hodowlanych o
liczbie normatywnych stanowisk uniemozliwiaja-
cej ze wzgledu na uciagzliwo$¢ lokalizacje w grani-
cach zabudowy w $wietle przepisdéw obowigzuja-
cych w chwili wystgpienia o pozwolenie na budo-

we,

38) wjazdy bramowe — wjazd na droge bezposrednio
z zainwestowanej dziatki lub nieoznaczonego w
planie dojazdu do dziatek potozonych w drugiej
linii zabudowy;

39) wiasciciel gruntu — osoba fizyczna lub prawna
albo jednostka nie posiadajgca osobowosci praw-
nej, posiadajgca prawo wtasnosci lub wieczystego
uzytkowania w odniesieniu do rozpatrywanego
terenu;

40) wymiana kubatury — realizacja nowego obiektu
w miejsce rozebranego obiektu o takiej samej
funkcji, takze w innym miejscu dziatki niz rozebra-
ny.

41) zainwestowanie produkcyjne — obiekty i urzgdze-
nia przemystowe, rzemiosta produkcyjnego,
ucigzliwego rzemiosta ustugowego

42) zielen urzadzona — zespoty zieleni zorganizowanej,
z wylagczeniem zadrzewien przyulicznych, w tym
trawiaste tereny z urzadzeniami dla biernej rekre-
acji, placami zabaw dla dzieci, terenami do gier
matych;

84

1. Przedmiotem ustalen planu sg wszystkie tereny w
granicach okreslonych w § 1.

2. Dla poszczegolnych terenéw objetych planem i
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach takze przeznaczenie uzupetniajgce i
dopuszczalne.

§5

Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu,

moze zawsze towarzyszy¢ nastepujgce przeznaczenie

uzupetniajgce:

1) zielen urzadzona

2) komunikacja wewnetrzna (dojazdy, place manew-
rowe, Sciezki rowerowe i piesze)

3) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace bez-
posredniej obstudze zainwestowania, realizowane
w formie sieci badz obiektéw wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych

4) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy
— Prawo budowlane

Ustalenia og6lne w zakresie komunikacji
i uzbrojenia terenu
86

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw objetych

planem ustala sie:

1) zapewnienie docelowej eliminacji ruchu cigzkiego i
tranzytowego z terenéw zabudowanych Boronowa
przez zarezerwowanie terenéw dla perspektywicz-
nej realizacji obej$¢ miejscowosci,

2) obstuge komunikacyjng zabudowy na catym tere-
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3)

4)

nie bezposrednio lub poprzez dojazdy z ulic KDL i

KDD istniejgcych i projektowanych,

w granicach istniejacego zainwestowania Boro-

nowa, oznaczonych na rysunku planu jako MW,

MN, MNR, P RU, U i US bezposrednia obstuga

zabudowy (wjazdy bramowe) takze z przylegtych

odcinkéw drog wojewaodzkich (ulic KDZ)

poza terenem zwartego zainwestowania Borono-

wa

a) zakaz tworzenia nowych wjazdow bramowych
na drogi wojewodzkie

b) wymag likwidacji istniejgcych wjazdéw bramo-
wych na drogi wojewddzkie z chwilg powstania
mozliwos$ci obstugi komunikacyjnej z drogi
lokalnej

§7

. W granicach terenéw mieszkaniowych obowigzuje

wymaog zapewnienia 100 % potrzeb garazowych
lub parkingowych wtasciciela terenu w granicach
dziatki budowlanej

. W granicach terenéw przeznaczonych na cele

inne niz budownictwo mieszkaniowe obowigzuje
wymaog zapewnienia niezbednej liczby miejsc par-
kingowych, chyba ze w promieniu 150 m istnieje
lub przewidziana jest w planie odpowiednia liczba
ogolnodostepnych miejsc parkingowych.

§8

. W zakresie zaopatrzenia w wodeg, energie elektrycz-

ng, a takze inne media oraz w zakresie gospodarki

Sciekowej na terenach w granicach planu ustala

sie:
1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodocig-
gowej, rozbudowywanej w miare udostepniania
kolejnych terenéw budowlanych
2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych gospo-
darczo-bytowych po wykonaniu kanatéw
sanitarnych, do oczyszczalni w Boronowie i
oczyszczalni lokalnych; wyklucza sig stosowanie
oczyszczalni przydomowych
3) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej do-
puszcza sie tymczasowe gromadzenie Sciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
okresowo oproznianych i wywozonych na
oczyszczalnie $ciekow
4) odprowadzenie wod deszczowych
a) wgranicach terenéw zabudowy mieszkanio-
wej, ustug i zieleni zorganizowanej — w
miare mozliwosci powierzchniowo, w gra-
nicach terenu; nadmiar wod — za posrednic-
twem rowow otwartych lub kanalizacji
deszczowej do Liswarty lub jej doptywédw
naturalnych i rowow;

b) zdrbg i placow, —za posrednictwem rowow
otwartych lub kanalizacji deszczowej do Li-

swarty lub jej doptywoéw naturalnych i ro-
WOW;

c) z terendébw zainwestowania innego niz wy-
mienione pod lit. a), po podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi —za posred-
nictwem rowow otwartych lub kanalizacji
deszczowej do Liswarty lub jej doptywdw
naturalnych i rowow;

5) zasilanie w energie elektryczng z sieci przesy-
towych réznych dostawcéw, za posrednictwem
istniejagcych i projektowanych stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV, z zachowaniem
nastgpujacych zasad:

a) nowe odcinki sieci SN i NN na terenach
przewidzianych w planie pod zabudowe
wszelkiego rodzaju i pod zieleh o charakterze
parkowym oraz przytgcza na tych terenach
— wyltgcznie kablowe,

b) odcinki modernizowane istniejgcej sieci
napowietrznej SN i NN w granicach terenow
okreslonych w lit. a) wymieniane na kablowg
(wymog)

c¢) lokalizacja adaptowanych oraz rejon lokali-
zacji nowych stacji transformatorowych
zgodnie z rysunkiem planu

6) ogrzewanie obiektéw indywidualne, z wykorzy-
staniem Zrodet ekologicznych;

. W granicach terenéw zainwestowanych obowigzu-

je wymog lokalizacji wszystkich niezbednych sieci
uzbrojenia w pasie drogowym

. Poza liniami rozgraniczajgcymi ulic moga by¢ lo-

kalizowane:

1) kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe
uniemozliwig uzyskanie wymaganych spadkow
w granicach pasa drogowego

2) sieci, ktérych réwnolegte utozenie w szerokosci
ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepi-
sOw dotyczacych ich wzajemnej odlegtosci

3) inne sieci, w szczegdlnosci w sytuacji, jezeli
mozna sie spodziewac, ze koszt ich realizacji w
pasie drogowym bedzie znaczaco wyzszy niz
poza nim.

. Jezeli plan nie wprowadza wymogow zaostrzonych

— lokalizacja obiektow wzgledem sieci i urzadzen
infrastruktury zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Przy przejsciu siecig uzbrojenia pod droga lub

ciekiem nalezy zastosowac sie do wymogow ad-
ministratora drogi lub cieku.

. Uzbrojenie we wszystkie media terenéw w drugiej

linii zabudowy, przy dojazdach niebgedgcych droga
publiczng, niezaleznie od odlegtosci od sieci zbior-
czych traktuje sie jako wykonanie indywidualnych
przytaczy, spoczywajgce na wtascicielach poszcze-
golnych dziatek lub ich wspdlnotach.

§9

Ochrona débr kultury
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l. Ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej ozna-
czonych na rysunku planu

Strefy ,B” ochrony konserwatorskiej (zesp6t kosciota

par. 1 zespét pofolwarczny). Rygory sformutowane w

ustaleniach dla teren6w w granicach stref.

Zespoty zieleni istotne w krajobrazie miejscowosci

1. Zakaz usuwania drzew.

2. Wymog uwzglednienia istniejacych zadrzewien
— wskazanych na rysunku planu — w koncepcji
zagospodarowania przylegtych terenéw.

Historyczne zadrzewienia przydrozne
1. Zakaz usuwania zadrzewien w wypadku moderni-
zacji drogi.
2. Wymog uzupetnienia zadrzewien zgodnie z trady-
cyjnym sktadem gatunkowym:
— ul. Czestochowska (odcinek Boranéw — las przed
Debowa Gorg) — robinia biata
— zespot drog dawnego majatku Koszecin w rejo-
nie Kréliczej Gorki i Dotéw — dab szyputkowy z
domieszkg lipy i brzozy
— drogadojazdowa do d. le$niczowki Cielec —lipa
drobno-i szerokolistna
3. Wymog odtworzenie zadrzewienia robiniowego
wzdtuz ul. Poznanskiej (odcinek Boranow — Zum-

py)

Strefy obserwaciji archeologicznej

Wymébg prowadzenia wszelkich prac naruszajgcych
strukture gruntu (poza normalnymi pracami polowy-
mi) oraz zwartych zadrzewien od nadzorem archeolo-
gicznym, po uprzednim powiadomieniu, z wyprzedze-
niem okreslonym w odrebnych przepisach, organu
witasciwego w sprawach ochrony zabytkéw.

ll. Obiekty chronione

Ochronie przewidzianej w ustawie o ochronie débr

kultury podlegaja nizej wymienione obiekty zabytko-

we:

A. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw dawnego
wojewodztwa czestochowskiego.

1. zespot kosciota parafialnego w Boronowie (kosciot
p.w. Matki Boskiej R6zanhcowej wraz z cmenta-
rzem)

Wszelkie dziatania prowadzace do zmiany obecnego

stanu obiektow wymagajg uzgodnienia z organem

witasciwym w sprawach ochrony zabytkéw. Dotyczy
to réwniez poszczegolnych obiektéw z grupy drugiej

o ile zostatyby wpisane do rejestru prawomocng

decyzjg po wejsciu planu w zycie.

B. Obiekty znajdujace sie w ewidencji delegatury Sla-
skiego Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Czestochowie i ewidencji gminne;j.

2. kaplica $w. Jana Nepomucena,

w

. krzyz kamienny przy bramce kos$ciota parafialne-
go

4. altana drewniana, p6t. XIX w. z wykorzystaniem

starszych elementéw

5. organistowka, | pot. XIX w.

6. zespot szkoty (dwa budynki dydaktyczno-miesz-
kalne, obiekty gospodarcze), murowane, ok.
1900

7. mtyn, ul. Wolnosci 4, murowany, 1920

8. dom ul. Wolnosci 4, murowany, 1920

9. dom, d. zagroda, ul. Wolnosci 5/7, drewniany, ok.

1900; (,, postulat zachowania”)

10. kaplica $w. Barbary, ul. Powstancéw 1, przenie-
siona z Zumpoéw, drewniana, ok. 1740

11. d. komora celna, ul. Boczna 5, murowana, ok.
1900

12. cze$¢ domu, ul. Boczna 20, drewniany, ok. 1900;
(,,postulat zachowania”)

13. stodota | w zespole pofolwarcznym, murowano-
-drewniana, Il pot. XIX w.

14. stodota Il w zespole pofolwarcznym, murowano-
-drewniana, Il pot. XIX w.

15. obora w zespole pofolwarcznym, murowana, |l
pot. XIX w.

16. czworak, ul. Wojska Polskiego 3, murowany, Il pot.
XIX w.

17. zespot stacji kolejowej (budynek kasowy, maga-
zyn, rampa), lata 30. XX w.

18. budynek ul. 3 Maja 57, murowany, ok. 1930

19. kaplica Serca Jezusowego, ul. 3 Maja 105, muro-
wana, pocz. XX w.

20. Pozostatosci urzgdzen pietrzacych (groble) stawu
., lartacznego”

Zasady ochrony obiektow:

1. Obowigzuje konserwacja obiektu z zachowaniem
charakterystycznego detalu architektonicznego, w
tym usytuowania i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych.

2. W wypadku uzasadnionej potrzeby dopuszcza sig
adaptacje obiektu zzachowaniem charakterystycz-
nych elementow uksztattowania i wystroju - w
uzgodnieniu z organem wtasciwym w sprawach
ochrony zabytkow.

3. W odniesieniu do obiektow drewnianych zachowa-
nych w zadowalajgcym stanie technicznym, ktére
miatyby by¢ rozebrane z powodu nowych realizacji
nalezy przedsiewzig¢ dziatania prowadzace do ich
odtworzenia na nowym miejscu, w miare moz-
liwosci w poblizu dotychczasowej lokalizacji. W
braku takiej mozliwos$ci dopuszcza sie przeniesie-
nie obiektu. Obiekty te w wykazie powyzej zostaty
okreslone jako objete ,postulatem zachowania”.

4. W wypadku koniecznosci spowodowanej udoku-
mentowanym ztym stanem technicznym obiektu
dopuszcza sie rozbiérke obiektu za zgodg organu
jw.

5. W sytuacjach opisanych w p. 2 i 3 przebudowe



Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 65

— 7335 — Poz. 1753

lub rozbiérke nalezy poprzedzié wykonaniem
uproszczonej inwentaryzacji i dokumentacji foto-
graficznej.

. Krzyze i kapliczki przydrozne nalezy pozostawiac
Lin situ”. W wypadku modernizacji lub przebudo-
wy drogi — wymuszajacych przeniesienie obiektu
— nowa lokalizacja powinna by¢ mozliwie jak naj-
blizej pierwotnej.

. W wypadku przenoszonych obiektow zabytkowych
lub obiektow odtwarzanych na wzoér zabytkowych
na terenach ustug oraz zabudowy rekreacyjnej i
rezydencjonalnej nie obowigzujg okreslone dla
tych terenow rygory dotyczgce ksztattowania za-
budowy w zakresie gabarytoéw budynkow i ksztattu
dachu.

. W wypadku zabudowy uzupetniajgcej przy
obiektach wymienionych w ust.7 obowigzuje
dostosowanie gabarytéw i charakterystycznych
elementéw zabudowy do tych obiektéw.

8§10
Ochrona krajobrazu i srodowiska naturalnego

. Pomniki przyrody (dotyczy oznaczonych na rysunku
planu pomnikdw istniejgcych oraz ustanowionych
po wejsciu planu w zycie).

Obowigzuje przestrzeganie nastepujgcych zasad

postepowania:

1) wszelkie prace przy pomniku przyrody moga
by¢ wykonywane wytacznie za zgodg Woje-
wodzkiego Konserwatora Przyrody i w spos6b
przez niego okreslony, a ponadto, na terenach
zainwestowanych:

2) przy lokalizowaniu nowych i przebudowie
istniejagcych obiektéw w sgsiedztwie pomni-
ka przyrody nalezy pozostawi¢ wolny teren
odpowiadajgcy co najmniej rzutowi korony po-
wigkszonemu o 3,0 m; wymaog ten nie dotyczy
obiektéw istniejacych oraz matej architektury
zwigzanej z ekspozycjg pomnika;

3) zakazuje sie lokalizowania w sasiedztwie po-
mnika przyrody obiektow i funkcji mogacych
niekorzystnie wptywacé na jego zywotnos¢;

. Korytarz ekologiczny doliny Liswarty z doptywa-

mi

Obowigzujg zasady okreslone w ustaleniach dla

poszczegoblnych terenow. W szczegolnosci obo-

wigzujg zakazy:

1) wprowadzania zainwestowania, oprocz
obiektéw zwigzanych z obstugg turystyki oraz
odcinkow sieci inzynieryjnych, wraz z obiektami
ktérych lokalizacja wynika z wymogow technicz-
nych

2) zalesiania w bezposrednim sasiedztwie koryta
rzeki. Zakaz nie dotyczy naturalnych odnowien
oraz zadrzewien w formie ciggow przybrzeznych
a takze zalesien w formach nawigzujgcych do

naturalnych tegéw i olséw.

3) lokalizacji w bezposrednim sasiedztwie doliny
obiektéw i funkcji ucigzliwych, w szczegolnosci
mogacych wptyna¢ na zanieczyszczenie wod
powierzchniowych.

3. Park Krajobrazowy ,Lasy nad Gérng Liswarta”.
Caty teren objety planem znajduje sie w granicach
parku krajobrazowego.W granicach parku obowig-
zuje zakaz
1) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania

zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obsza-
row wodno-btotnych;

2) dokonywania zmian stosunkow wodnych, je-
zeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej
lub rybackiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rod-
polnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpo-
wodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe
Tereny rolne i leSne
8§11

1. Ustala sige, w granicach okreslonych na rysunku
planu tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej R.

2. Jako uzytkowanie dopuszczalne w granicach
terenow okreslonych w ust.1 ustala sie lokali-
zacje niezbednych urzgdzen technicznych i sieci
uzbrojenia dla obstugi sgsiadujgcych terenéw zain-
westowanych, sieci tranzytowych a takze urzgdzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz drog niezbed-
nych z punktu widzenia gospodarki rolnej.

3. Naterenach okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem
ust. 2, nie dopuszcza sie jakiejkolwiek zabudowy.

4. W granicach terenu objetego oznaczonymi na ry-
sunku planu strefami obserwacji archeologiczne;j
obowigzuje wymog prowadzenia wszelkich prac
naruszajgcych strukture gruntu, (poza normalny-
mi pracami polowymi) oraz zwartych zadrzewien
pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim
powiadomieniu, z wyprzedzeniem okre$lonym
w odrebnych przepisach, organu wtasciwego w
sprawach ochrony zabytkdw.

8§12
1. Ustala sige, w granicach okreslonych na rysunku

planu, tereny korytarza ekologicznego doliny Li-
swarty z doptywami, oznaczone symbolem ZN, z
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podstawowym przeznaczeniem na nieurzgdzong

zielen tegowg oraz zadrzewienia i zakrzewienia o

charakterze naturalnym lub zblizonym do natural-

nego, a takze wody otwarte ptynace i stojgce, w

tym lokalne spigtrzenia o wys. do 1,0 m

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

1) lokalizacje niezbednych sieci inzynieryjnych
obstugujgcych sgsiadujgce tereny oraz sieci
tranzytowych nie stanowigcych dla ekosystemu
zagrozenia w trakcie eksploatacji ani realiza-
cji,

2) lokalizacje biofiltrow,

3) gospodarke rolng nie powodujgcg zmian w
ekosystemie

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie funk-
cje rekreacyjng w postaci szlakow turystycznych,
ciggéw spacerowych i Sciezek rowerowych oraz
niekubaturowych obiektéw niezbednych do ich
obstugi, ktérych lokalizacja nie spowoduje koniecz-
nosci wycinki drzew.

. W granicach terenu objgetego oznaczonymi na ry-

sunku planu strefami obserwacji archeologiczne;j

obowigzuje wymog prowadzenia wszelkich prac
naruszajgcych strukture gruntu, (poza normalny-

mi pracami polowymi) oraz zwartych zadrzewien

pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim

powiadomieniu, z wyprzedzeniem okreslonym

w odrebnych przepisach, organu wtasciwego w

sprawach ochrony zabytkow.

. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1, w

sgsiedztwie pomnikéw przyrody oznaczonych na

rysunku planu oraz ustanowionych po wejsciu
planu w zycie obowigzuje stosowanie zasad okre-

$lonych w § 10 ust. 1

. Do uzupetniania zadrzewien i zakrzewien dopusz-

cza sig¢ gatunki wystepujgce naturalnie oraz ich

wyselekcjonowane odmiany.

. Jako akcenty krajobrazowe dopuszcza sig pojedyn-

cze drzewa oraz grupy krzewdw innych gatunkow

niz wymienione w ust. 5.

§13

. Ustala sie w granicach korytarza ekologicznego
doliny Liswarty z doptywami tereny oznaczone
symbolem ZN1, w granicach okre$lonych na ry-
sunku planu, z przeznaczeniem na zielen tegowa
a takze wody otwarte ptynace i stojace.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie od-
tworzenie stawéw.

. W granicach terenéw okres$lonych w ust. 1 nie
dopuszcza sie wprowadzania zmian w uksztatto-
waniu terenu, oraz nowych zadrzewien do czasu
opracowania projektu odtworzenia stawu, bgdz
jednoznacznego odstgpienia od jego realizacji,
wynikajgcego z uchwalonego gminnego programu
matej retenc;ji.

. W granicach terenu objetego oznaczonymi na ry-

sunku planu strefami obserwacji archeologicznej
obowigzuje wymog prowadzenia wszelkich prac
naruszajacych strukture gruntu, (poza normalny-
mi pracami polowymi) oraz zwartych zadrzewien
pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim
powiadomieniu, z wyprzedzeniem okre$lonym
w odrebnych przepisach, organu wtasciwego w
sprawach ochrony zabytkow.

§14

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku

planu, tereny zagrozone zalaniem w wypadku na-
gtego wezbrania wdd, oznaczone symbolami ZN 2,
z podstawowym przeznaczeniem na nieurzadzong
zielen tegowa a takze wody otwarte ptyngce.

. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 zakazuje

sie lokalizacji jakichkolwiek obiektow a takze wpro-
wadzania zadrzewien i zmian w uksztattowaniu
terenu utrudniajgcych sptyw wod.

§15

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku

planu tereny ochrony ekologicznej ZN 3, z przezna-
czeniem na wody stojgce w postaci oczek wodnych
z towarzyszacg zielenig nieurzgdzong.

. W granicach terenéw okres$lonych w ust.1 zakazu-

je sie likwidacji zieleni, zasypywania zbiornikéw
wodnych oraz wprowadzania intensywnych form
wykorzystania rolniczego.

. Do uzupetniania zadrzewien i zakrzewien dopusz-

cza sig¢ gatunki wystepujgce naturalnie oraz ich
wyselekcjonowane odmiany.

. Jako akcenty krajobrazowe dopuszcza sig pojedyn-

cze drzewa oraz grupy krzewdw innych gatunkow
niz wymienione w ust. 3.

§16

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku

planu tereny ochrony ekologicznej ZN 4, z podsta-
wowym przeznaczeniem na zielen tegowg a takze
wody otwarte ptynace i stojgce.

. Jako dopuszczalny sposodb zagospodarowania

terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie loka-
lizacje elementow zagospodarowania parkowego,
renaturyzacje istniejgcego cieku oraz utworzenie
na nim spietrzen o wysokosci do 1,0 m.

§ 17

. Ustala sie tereny ZL — lasow istniejgcych oraz

terendw przewidzianych do zalesienia w obowia-
zujgcych planach urzadzenia lasu.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okres$la sie inne

rodzaje wykorzystania zwigzane z gospodarka
leSng oraz obiekty i urzadzenia obstugi turystyki i
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rekreacji nie powodujgce koniecznos$ci wytgczania
terenu z uzytkowania lesnego.

. W granicach terenu objetego oznaczonymi na ry-
sunku planu strefami obserwacji archeologicznej
obowigzuje wymog prowadzenia zadrzewien oraz
wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu,
pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim
powiadomieniu, z wyprzedzeniem okreslonym
w odrebnych przepisach, organu wtasciwego w
sprawach ochrony zabytkow

§18

. Ustala sie teren ZL — z podstawowym przeznacze-
niem na poszerzenie zalesien.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenow ZL1
okres$la sie wykorzystanie zgodnie z dotychcza-
sowym przeznaczeniem jako tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, bez prawa zainwestowa-
nia.

. W granicach terenu objetego oznaczonymi na ry-
sunku planu strefami obserwacji archeologicznej
obowigzuje wymog prowadzenia zadrzewien oraz
wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu,
pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim
powiadomieniu, z wyprzedzeniem okreslonym
w odrebnych przepisach, organu wtasciwego w
sprawach ochrony zabytkow

§19

. Ustala sie teren uzytkow rolnych i nieuzytkow RG i
ZNG w granicach okreslonych na rysunku planu, z
podstawowym przeznaczeniem na strefe ochronng
od rurociggu paliwowego wraz z rezerwg terenu
dla dodatkowej nitki rurociggu.

. W granicach strefy dopuszcza sie wykorzystanie
rolnicze terenu, z wykluczeniem zadrzewien w
odlegtosci do 4,0 m od osi rurociggu.

. W granicach strefy wyklucza sie jakiekolwiek zain-
westowanie w odlegtosci 6 m od osi rurociagu, z
wytaczeniem przecinajacych strefe drog i lokalnych
sieci infrastruktury oraz zlokalizowanych w strefie
szlakow turystycznych i sciezek rowerowych, z za-
chowaniem odlegtosci okreslonych w odrebnych
przepisach.

. W granicach terenu objetego oznaczonymi na ry-
sunku planu strefami obserwacji archeologicznej
obowigzuje wymog prowadzenia zadrzewien oraz
wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu,
pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim
powiadomieniu, z wyprzedzeniem okre$lonym
w odrebnych przepisach, organu wtasciwego w
sprawach ochrony zabytkow

§ 20

. Ustala sie tereny uzytkdéw rolnych, zieleni nieurza-

dzonej, laséw, oznaczonych odpowiednio R/KDZ,
ZN/KDZ, ZL/KDZ, w granicach okreslonych na
rysunku planu, z przeznaczeniem podstawowym
odpowiednio na uzytki rolne, zielen nieurzadzong
i lasy, jako perspektywiczng rezerwe terenu dla
lokalizacji obej$¢ drogowych Boronowa drogami
wojewodzkimi i ciggéw infrastruktury.

. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 obo-

wigzuje zakaz wprowadzania nowych zadrzewien,
tworzenia stawdéw, gospodarczego wydobycia
surowcow oraz jakiegokolwiek zainwestowania,
z wyjgtkiem drég i dojazdow oraz lokalnych sieci
infrastruktury technicznej przecinajgcych wyzna-
czony pas.

§ 21

Ustala sie tereny wod otwartych WS z przeznaczeniem

na:

stawy istniejgce wraz z infrastrukturg i towarzy-
szgcymi obiektami stuzgcymi gospodarce wodnej
lub rybackiej. w tym: magazyny na pasze, narze-
dzia, maszyny itp., parterowymi, o kubaturze do
100 m?® - WS
wody ptyngce w aktualnym zasiegu - WS1
wody ptynace — odcinki ciekow przewidziane do re-
naturyzacji - WS2
stawy projektowane (odtwarzane) — WS3.

Drogi i ulice

§ 22

. Ustala sie tereny drog KDZ, w przebiegach okre-

$lonych na rysunku planu, obejmujace istniejace
odcinki drég wojewodzkich nr 905 i 907, z podsta-
wowym przeznaczeniem na obstuge komunikacji
ponadlokalnej.

. Szerokos$¢ docelowego pasa drogowego drog KDZ

w liniach rozgraniczajgcych na terenach poza lasa-
mi ustala sie na 25 m, na terenach leSnych zgodnie
ze stanem istniejgcym.

. Jezeli z planu nie wynika inaczej — minimalna od-

legto$¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni poza
terenami zwartego zainwestowania wynosi 20,0
m.

Na terenach przylegajacych do drég KDZ poza
terenami zwartego zainwestowania — dla dziatek
majacych mozliwos$¢ innej obstugi — nalezy likwi-
dowac wjazdy bramowe.

§23

. Ustala sie tereny drég KDL, w przebiegach

okreslonych na rysunku planu, obejmujace istnie-
jace odcinki podstawowej sieci drég gminnych, z
podstawowym przeznaczeniem na obstuge komu-
nikacji lokalne;j.

. Szerokos$¢ docelowego pasa drogowego drog KDL
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w liniach rozgraniczajgcych na terenach poza lasa-
mi ustala sie na 15 m, na terenach lesnych zgodnie
ze stanem istniejacym.

. Jezeli z planu nie wynika inaczej — minimalna od-
legto$¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni poza
terenami zwartego zainwestowania wynosi dla
drég gminnych 15,0 m.

§24

. Ustala sie tereny drog KDD, w przebiegach okre-
$lonych na rysunku planu, obejmujace istniejace
i projektowane odcinki drég gminnych, z podsta-
wowym przeznaczeniem na obstuge komunikacji
lokalne;j.
. Szeroko$¢ docelowego pasa drogowego drég KDD
w liniach rozgraniczajgcych na terenach poza lasa-
mi ustala sie na 15 m, na terenach lesnych zgodnie
ze stanem istniejgcym.
. Jezeli z planu nie wynika inaczej — minimalna od-
legtos¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni poza
terenami zwartego zainwestowania wynosi 10,0
m.

§25

. Ustala sie tereny ulic KDZ, obejmujace istniejgce
odcinki drog wojewaodzkich nr 905 i 907 w gra-
nicach istniejacego i projektowanego zwartego
zainwestowania, z podstawowym przeznaczeniem
na obstuge komunikacji ponadlokalnej oraz przy-
legajacej zabudowy.

. Szeroko$¢ drog KDZ w liniach rozgraniczajgcych
ustala sie zgodnie ze stanem istniejgcym

. Na terenach przylegajacych do ulic KDZ poza
terenem zwartego zainwestowania — dla dziatek
majacych mozliwosé innej obstugi — nalezy zlikwi-
dowac¢ wjazdy bramowe.

§ 26

. Ustala sie tereny ulic KDL, z podstawowym prze-
znaczeniem na obstuge komunikacyjng zabudowy,
w granicach okre$lonych na zataczniku graficz-
nym.

. Szerokos$é ulic KDL ustala sie na 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych, w tym szer. Jezdni 5,0 — 6,0 m
w zaleznosci od istniejgcych warunkéw. Na odcin-
kach modernizowanych dopuszcza sie mniejszg
szerokosé ulicy i jezdni, stosownie do istniejgcych
warunkow.

. W granicach drég na odcinkach obstugujacych
zabudowe, z zastrzezeniem § 8 ust. 3 nalezy zlo-
kalizowac¢ wszystkie niezbedne sieci komunalne.

§ 27

. Ustala sie tereny ulic KDD, z podstawowym prze-
znaczeniem na obstuge komunikacyjng zabudowy,
w granicach okreslonych na zatgczniku graficz-
nym.

. Szeroko$¢ ulic KDD ustala sie na 10,0 m w liniach

rozgraniczajgcych, w tym szer. jezdni 5,0 m. Na od-
cinkach modernizowanych dopuszcza sie mniejszg
szerokos¢ ulicy i jezdni, stosownie do istniejgcych
warunkow.

. W granicach drog na odcinkach obstugujacych

zabudowe, z zastrzezeniem § 8 ust. 3, nalezy zlo-
kalizowa¢ wszystkie niezbedne sieci komunalne.

§ 28

Ustala sie tereny dojazdow — ciggdw pieszo-jezdnych
KDd, z podstawowym przeznaczeniem na obstuge
komunikacyjng dziatek nie przylegajacych do ulic KDZ,
KDL i KDD, w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym.

1.

Minimalng szerokos¢ nowych dojazdow KDd
ustala sie na 6,0 m w liniach rozgraniczajacych;
rozmiar placykéw manewrowych: 11,0 x 11,0 m.
Szerokos$¢ istniejgcych dojazdéw w zaleznosci od
warunkow lokalnych.

§29

. Ustala sig tereny komunikacji oznaczone na rysun-

ku planu symbolem odpowiednio:

1) KDx, z przeznaczeniem na realizacje gtownych
ciggow pieszych. Szerokosé ciggéw zalecana
3,0 m, minimalna — 1,5 m.

2) KDR, z przeznaczeniem na realizacje $ciezek
rowerowych. Szerokos$é ciggu nie mniejsza niz
2,0 m.

3) KDs1, z przeznaczeniem na parking publiczny.

4) KDs2, z przeznaczeniem na parking publiczny.
W granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje
zharmonizowanych z sgsiadujgcym kosciotem
niewielkich obiektéw z materiatow tradycyj-
nych, do 3,0 m wysokosci. W wypadku obiektéw
kubaturowych obowigzuje stosowanie dachu
wysokiego, symetrycznego. Projekt i usytu-
owanie obiektow nalezy uzgodnié z organem
wtasciwym w sprawach ochrony zabytkdw.

5) KDP, z przeznaczeniem na realizacje placu
publicznego; Zagospodarowanie placu wg
koncepcji zgodnie z zasadami okreslonymi w
§ 50. Obowigzuje ograniczenie powierzchni
parkingowej do 40% powierzchni placu.

. Ostateczne ustalenie parametréw i przebiegu

ciggdéw okreslonych w ust. 1 pkt 1 — 2 ), w po-
rozumieniu z witascicielami gruntéw, na etapie
opracowania projektu budowlanego.

Ustalenia szczegétowe w granicach jednostek
strukturalnych jednostka ,,A” — Piasek

§30

W granicach jednostki wyznacza sie nastepujgce te-
reny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi:
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Oznaczenie Podstawowe przeznaczenie terenu Ustalenia w §
A 1-23MN zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci § 31
A 24-25MN  [zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci § 32
A 26MN zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci § 33
A 27MN zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci 8§34
A 28-29MN zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci § 35
A 30U ustugi § 36
A 31E infrastruktura techn. — stacja trafo § 37
A 32U ustugi § 38
A 33U ustugi § 39
A 34E infrastruktura techn. — stacja trafo 840
A 35U ustugi 8 41
A 36RU obiekty obstugi rolnictwa 8§42
A 37U ustugi §43
A 38US ustugi sportu i rekreacji 8§44
A 39-43MIN zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci § 31
A 44-45MN zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci 8§34
A 46-49ZPI zielen urzadzona — izolacyjna 8§45
A 50-51K infrastruktura techn. — oczyszczalnia Sciekdw 8 46

§ 31

1. Ustala sie, w granicach okreslonych na zataczni-
ku graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej
1-23MN i 39-43MN, z podstawowym przezna-
czeniem na zabudowe mieszkaniowg o niskiej
intensywnosci, w postaci domdw wolnostojacych
lub blizniaczych, na dziatkach dotychczasowych
oraz powstatych w wyniku podziatow dokony-
wanych indywidualnie, z zachowaniem zasad
okreslonych w ust.11-13.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach
okreslonych w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie:

1) adaptacje i rozbudowe wskazanych na rysunku
planu istniejgcych zaktaddéw uciazliwych, bez
zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci i po-
szerzania zajmowanego terenu. Zmiane rodzaju
prowadzonej dziatalnosci, niezaleznie od jej
charakteru traktuje sie jako lokalizacje nowej
dziatalnosci, i dopuszcza sie ja pod warunkiem
spetnienia wymogoéw okreslonych w ust. 2 i 4.
zabudowe zagrodowsg istniejgcg w momencie
wejscia planu w zycie, bez prawa powiekszania
zajmowanego terenu.

. W granicach terenéw okres$lonych w ust. 1, z
zastrzezeniem ust. 3 pkt 1 zakazuje sie lokalizacji
funkcji i obiektow:

1) wymagajgcych systematycznej obstugi ciezkim

(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkos$ci przekraczajgcej mozliwo$¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

2)

10.

11.

3) wytwarzajgcych $cieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalne;j.

4) w stosunku do ktérych wymagane jest lub moze
by¢ wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na $rodowisko —z wytgczeniem
uzbrojenia terenu.

Obowigzujaca (z tolerancjg +0,5 m) badz nieprze-
kraczalng linie zabudowy okresla sie na rysunku
planu.
Obowigzujacg linie zabudowy w wypadku braku
jej oznaczenia na rysunku planu okresla sie na 8,5
m od krawedzi jezdni ulic KDL i ulic KDD, z tole-
rancjg + 0,5 m .
Nieprzekraczalng linie zabudowy dla dziatek po-
tozonych przy dojazdach (KDd) okresla sie na 4,0
m od linii rozgraniczajgcej
Na pojedynczych parcelach o szerokosci mniejszej
niz 16,0 m, zlokalizowanych pomiedzy parcelami
zabudowanymi, dopuszcza sie sytuowanie budyn-
kéw w granicy dziatki a przy szerokosci mniejszej
niz 13,0 m — na catej szerokos$ci dziatki, jezeli nie
narusza to przepiséw dotyczgcych usytuowania
budynkow.

Jezeli na istniejgcej dziatce nie jest mozliwe usy-

tuowanie budynku w linii zabudowy okreslonej w

ust. 5-7 zgodnie z przepisami dotyczgcymi usytu-

owania budynkéw — dopuszcza sie lokalizacje w

gtebi dziatki, w minimalnej odlegtosci zapewnia-

jacej zgodnos$¢ z przepisami.

Podziatéw nalezy dokonywac zgodnie z zasadami

okreslonymi na rysunku planu, a jezeli nie sg na

nim okreslone — zgodnie z zasadami okreslonymi

w ust. 11-13.

Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych

nalezy zachowaé nastepujgce zasady:
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12.

13.

14.

15.

16.

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

2) szerokosé dziatki dla zabudowy wolnostojgce;j
nie mniejsza niz 16,0 m, preferowana zblizona
do 20,0 m,

3) szerokos¢ dziatki dla zabudowy blizniaczej nie
mniejsza niz 13,0 m

4) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem prosto-
padle do ulicy obstugujacej,

5) wydzielona dziatka musi mieé¢ mozliwosé
zlokalizowania zabudowy zgodnie z zasadami
okreslonymi w ust. 5-8.

Obowigzuje pozostawienie jako terenu biologicz-

nie czynnego nie mniej niz 50% powierzchni

dziatki.

W uzasadnionych istniejgcymi podziatami i zain-

westowaniem sytuacjach dopuszcza sie odstep-

stwo od zasad okres$lonych w ust.11 i 12, pod
warunkiem ze robwnocze$nie:

1) na dziatce o powierzchni ponizej 800 m2 po-
wierzchnia zajeta przez budynki, budowle i
powierzchnie utwardzone nie przekroczy tacznie
400 m?,

2) jako teren biologicznie czynny pozostanie w
granicach dziatki nie mniej niz 200m?

Obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektow

produkcyjnych, gospodarczych oraz pomocni-

czych od strony ulicy obstugujacej, z wyjatkiem
dziatek o gtebokosci mniejszej niz ich szerokosg,
lub jezeli pozostanie w pierwszej linii zabudowy
miejsce na zlokalizowanie zgodnie z obowiagzujg-
cymi zasadami budynku mieszkalnego o wymia-

rach 11x11 m.

Pozostate zasady sytuowania budynkéw w grani-

cach terenu okreslonych w ust. 1 zgodnie z prze-

pisami prawa budowlanego i innych przepiséw
odrebnych.

Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenéw

okreslonych w ust. 1, ustala sie nastepujgce za-

sady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektow
o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji,
plus kondygnacja w kubaturze dachu, nie wigcej
jednak niz 7,0 m do poziomu okapu od $rednie-
go naturalnego poziomu terenu na obwodzie
budynku,

2) wysokosé obiektéw towarzyszacych — 1 kondy-
gnacja,

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektéw w pierwszej linii za-
budowy — kalenicowe; w wypadku obiektéw
zlokalizowanych na dziatkach na zakonczeniu
$lepych dojazdéw — kalenicg gtownych potaci
dachu prostopadle do osi dojazdu,

5) na skrzyzowaniach ulic obowigzuje lokalizo-

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

wanie budynku kalenicg rownolegle do ulicy
wyzszej klasy (wg gradacji: 1. KDZ, 2. KDL,
3. KDD, 4. KDd) a w wypadku ulic tej samej
klasy — ulicy, przy ktérej na odcinku miedzy
skrzyzowaniami znajduje sie wiecej dziatek
budowlanych.

6) dopuszcza sie usytuowanie szczytowe, jezeli w
wyniku takiej lokalizacji powstanie zesp6t co
najmniej trzech bezposrednio sasiadujacych
obiektow zwroconych szczytem do tej samej
ulicy

Do obiektow przebudowywanych ust. 1-8 i 16
stosuje sie odpowiednio
Zaopatrzenie w media i odprowadzenie $ciekow
oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z § 6-8.
Jezeli moga by¢ zachowane wymogi okreslone
przepisami dotyczacymi sytuowania budynkéw
dopuszcza sie w granicach terenu okreslonego
planem, z zastrzezeniem ust. 20-21, lokalizacje
drugiego budynku mieszkalnego na dziatce oraz
wydzielanie dziatek w drugiej linii zabudowy.
Drugi budynek na dziatce mozna zlokalizowa¢
tylko zgodnie z przepisami dotyczgcymi sytuowa-
nia budynkéw oraz w odlegtosci nie wiekszej niz
25,0 m od okres$lonej dla danego terenu linii za-
budowy.
Warunkiem wydzielenia dziatki (dziatek) w drugiej
linii zabudowy jest istnienie lub wydzielenie do
niej (do nich) dojazdu z drogi publicznej.
Dojazd moze by¢ czescig dziatki potozonej w dru-
giej linii zabudowy lub wyodrebniong dziatkg
stanowigcg wspotwiasnosé wtascicieli wszystkich
obstugiwanych dziatek budowlanych; jako dojazd
istniejacy traktuje sie rowniez ustalong przed
wejsciem planu w zycie stuzebnos$¢ przejazdu
przez dziatke przylegajaca do ulicy, jezeli dotyczy
ona przejazdu do jednej dziatki.

Szerokos$¢ dojazdu wyodrebnionego nie moze by¢

mniejsza niz 5,0 m

Dojazd dtuzszy niz 50 m musi by¢ zakohczony

placykiem umozliwiajgcym zawrocenie pojazdéw

stuzb komunalnych i specjalnych, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi, lub taczy¢ sie na obu koncach

z drogg publiczna.

Dojazdy istniejgce w chwili wejscia planu w zycie

oraz dojazdy nie dtuzsze niz 30,0 m obstugujace

nie wiecej niz jedng dziatke mogg nie spetniaé
warunkow okreslonych w ust. 23-24 ale ich ewen-
tualne przedtuzenie lub udostepnienie dla wigkszej

niz jedna liczby dziatek moze sie odby¢ tylko z

uwzglednieniem tych warunkéw.

W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 obo-

wigzuje wymog zachowania i adaptacji oznaczo-

nych obiektow zabytkowych; wymogi w zakresie

ochrony obiektow zgodnie z § 9

W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 w sa-

siedztwie pomnikéw przyrody — ustanowionych
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w trybie przepisow o ochronie przyrody — obowig-
zuje stosowanie zasad okreslonych w § 10 ust.1

§ 32

1. Ustala sie w granicach okreslonych na zataczniku
graficznym tereny zabudowy mieszkaniowej
24-25NMIN, z podstawowym przeznaczeniem na
zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci,
w postaci domow wolnostojacych.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o
ktorym mowa w ust. 1 ustala sie szeroko rozumia-
ne ustugi nieucigzliwe oraz nieuciazliwe rzemiosto

produkcyjne. 1.

3. W granicach terenow okreslonych w ust.1 zaka-
zuje sie lokalizacji funkcji i obiektéw:
1) wymagajagcych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w 2.

wielkosci przekraczajgcej mozliwos¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajacych $cieki wymagajace podczysz- 3.

czania przed odprowadzeniem do kanalizacji

komunalnej. 4.

4) w stosunku do ktérych wymagane jest lub moze
byé wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko - z wytgczeniem
uzbrojenia terenu.

4. Obowigzujaca linie zabudowy na dziatkach przy
ulicy KDD okresla sie na 6,5 m od linii rozgrani-

czajgcej, z tolerancjg £ 0,5 m 5.

5. Nieprzekraczalng linie zabudowy na dziatkach
usytuowanych na koncu dojazdéw KDd ustala sie
na 4.0 m od frontowej granicy dziatki, niezaleznie

od usytuowania budynkow sasiadujacych. 6.

6. Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng, od-
prowadzenie $ciekéw i wéd opadowych oraz za-
sady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbroje-
nia zgodnie z § 6-8.

7. Obowigzuje pozostawienie min. 50% pow. dziatki
jako terenu biologicznie czynnego.

8. Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektdw gospo-
darczych oraz pomocniczych od strony ulicy ob-
stugujace;j.

9. Pozostate zasady sytuowania budynkéw zgodnie
z przepisami prawa budowlanego i innych przepi-
sOw szczegolnych.

10. Dla obiektéw lokalizowanych w granicach terenéw
okreslonych w ust. 1, ustala sie nastepujace zasa-
dy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w

pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektéw 7.

o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji
plus kondygnacja w kubaturze dachu, nie wig-
cej niz 7,0 m do okapu od $redniego poziomu
terenu,

2) wysokosé obiektow towarzyszacych - 1 kondy-

gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektéw w pierwszej linii za-
budowy — kalenicowe; w wypadku obiektow
lokalizowanych na dziatkach na zakonhczeniu
dojazdéw - kalenicg gtéwnych potaci dachu
prostopadle do osi dojazdu.

§33

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej 26IVIN,
z podstawowym przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg o niskiej intensywnosci, w postaci
domoéw wolnostojgcych, w granicach okreslonych
na zatagczniku graficznym.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o

ktérym mowa w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane

ustugi nieuciazliwe oraz ‘nieuciazliwe rzemiosto
produkcyjne.

Obowigzuje pozostawienie min. 50% pow. dziatki

jako terenu biologicznie czynnego

Obowiagzuje zakaz lokalizowania obiektéw pro-

dukcyjnych, gospodarczych oraz pomocniczych

od strony ulicy obstugujacej, z wyjatkiem dziatek

o gtebokosci mniejszej niz ich szerokosé, lub jezeli

pozostanie miejsce na zlokalizowanie w pierwszej

linii zgodnie z obowigzujgcymi zasadami budynku

mieszkalnego o wymiarach 11x11 m.

Pozostate zasady sytuowania budynkéw w gra-

nicach terenu okreslonych w ust. 1 zgodnie z

przepisami prawa budowlanego i innych przepiséw

szczegolnych.

Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenéw

okreslonych w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady

ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektow
o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji
plus kondygnacja w kubaturze dachu, nie wieg-
cej niz 7,0 m do okapu od $redniego poziomu
terenu,’

2) wysokosé obiektéw towarzyszacych -1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe

W granicach terenéw okres$lonych w ust. 1 zakazuje

sie lokalizacji funkcji i obiektow:

1) wymagajacych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos¢ zaspo-
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8.

10.

11.

kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajacych $cieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej.

Warunkiem dopuszczenia terenu do zabudowy
jest wykonanie scalenia w granicach okreslonych
w planie lub dokonanie podziatu wspdlnego wg
zasad okreslonych na rysunku planu, w szczeg6l-
nosci wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu ulic,
placow i dojazdow. Dopuszcza sie przesuniecia
linii podziatu oraz tgczenie dziatek, zzachowaniem
zasady podziatu.
Dopuszcza sig, na zgodny wniosek wtascicieli co
najmniej 50 % terenow objetych scaleniem, inny
niz w planie podziat terenu jezeli nie spowoduje
to utrudnienia w zagospodarowaniu terenow
przylegtych ani w realizacji gminnych sieci inzy-
nieryjnych i uktadu komunikacyjnego. Przy po-
dziale terenu obowigzujg w takim wypadku naste-
pujace zasady:

1) przebieg ulic KDL zgodnie z rysunkiem planu,

2) $rednia wielkos$¢ dziatki budowlanej nie mniej-
sza niz 900 m?,

3) wielko$¢ minimalna dziatki nie mniejsza niz
700 m?

4) szerokos$é¢ dziatki od strony ulicy obstugujacej
nie mniejsza niz 20.0m

5) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem prosto-
padle do ulicy obstugujacej

6) minimalna szeroko$¢ ulic w liniach rozgranicza-

jacych:

— kl. KDL -12,0 m,
— kl. KDD —10.0m,
— dojazdow (KDd) -6,0m

7) dojazdy wyznaczaé¢ wyjatkowo; dojazd $lepo
zakonczony nie moze obstugiwaé wiecej niz
5 dziatek i musi by¢ zakonczony placykiem
umozliwiajgcym zawrdcenie pojazdéw stuzb
komunalnych i specjalnych, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,
Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng odpro-
wadzenie sciekdw i wod opadowych oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia
zgodnie z 8 6-8.
Dla dziatek powstatych w wyniku scalenia ustala
sie obowigzujgca linie zabudowy na 8,5 m od
krawedzi jezdni ulic i dojazdéw, z tolerancjg
+0,5 m.
§ 34

. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczniku

graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej 27,
44 i 45MN, z podstawowym przeznaczeniem na
zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci,
w postaci domow wolnostojgcych lub blizniaczych,
na dziatkach dotychczasowych oraz powstatych w
wyniku podziatow dokonywanych indywidualnie,

7.

10

z zachowaniem zasad okre$lonych w ust. 6-7.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach
okreslonych w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieuciazliwe rzemiosto
produkcyjne.

W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 zaka-

zuje sie, z zastrzezeniem ust.5 lokalizacji funkcji i

obiektow :

1) wymagajacych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajgcych Scieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalne;j.

4) w stosunku do ktérych wymagane jest lub moze
by¢ wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko - z wytgczeniem
uzbrojenia terenu.

Obowiazujacg linie zabudowy okresla sie na:

1) 10,5 m od krawedzi jezdni ulic KDZ,

2) 8,5 m od krawedzi jezdni ulicy KDL i KDD, z
tolerancjg 0,5 m

Nieprzekraczalng linie zabudowy dla dziatek po-

tozonych przy dojazdach (KDd) okresla sie na 4,0

m od linii rozgraniczajgcej

Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy

zachowa¢ nastepujgce zasady:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?

2) szerokos$¢ dziatki nie mniejsza niz 20,0 m

3) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem prosto-
padle do ulicy obstugujgcej

4) wydzielona dziatka musi mie¢ mozliwos$é
zlokalizowania zabudowy zgodnie z zasadami
okreslonymi w ust. 4

Obowigzuje pozostawienie jako terenu biologicz-

nie czynnego nie mniej niz 50% powierzchni

dziatki.

Obowiagzuje zakaz lokalizowania obiektéw gospo-

darczych oraz pomocniczych od strony ulicy ob-

stugujacej, z wyjatkiem dziatek o gtebokosci
mniejszej niz ich szerokos$¢ lub jezeli pozostanie
miejsce na zlokalizowanie w pierwszej linii zgod-
nie z obowigzujgcymi zasadami budynku miesz-

kalnego o wymiarach 11x11 m.

Pozostate zasady sytuowania budynkéw w grani-

cach terenéw okreslonych w ust. 1 zgodnie z

przepisami prawa budowlanego i innych przepi-

séw szczegolnych.

Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenéw

okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 11,

ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabu-

dowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektéw
o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji
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11.

12.

plus kondygnacja w kubaturze dachu, nie wig-
cej niz 7,0 m do okapu od $redniego poziomu
terenu,

2) wysokosé obiektow towarzyszacych —1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczoétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe.

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w

pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektéw

o podstawowej funkcji na terenach oznaczonych

symbolem 27 i 45MN - jedna kondygnacja, plus

kondygnacja w kubaturze dachu, nie wiecej niz i

4,0 m do okapu od $redniego poziomu terenu.

Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng odpro-

wadzenie $ciekow i wod opadowych oraz zasady

obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia

zgodnie z 8§ 6-8.

§ 35

. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczniku

graficznym, tereny zabudowy rezydencjonalnej
28-29MN, z przeznaczeniem na zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng na duzych dziatkach
lesnych.
Minimalng wielkos$¢ dziatki w terenach okreslonych
w ust. 1 ustala sie na 3000 m?, minimalng szeroko$¢
frontu dziatki na 35 m.
Maksymalng powierzchnie terenu przeznaczanego
w granicach dziatki pod budynki i powierzchnie
utwardzone okresla sie na 20 % powierzchni dziat-
ki.
Jezeli w granicach dziatki znajdujg sig tereny inne
niz las [Ls ] — dopuszcza sie zajecie pod zainwe-
stowanie terenow lesnych tylko w wypadku jezeli
tereny nielesne w zwartym kompleksie zajmuja
mniej niz 20% powierzchni dziatki
Do powierzchni okreslonej w ust. 3 nie zalicza sie
powierzchni dojazdu od ulicy obstugujacej wyko-
nanego w technologii umozliwiajgcej przesigkanie
wody, jezeli dla jego wytyczenia nie zachodzi ko-
niecznos$¢ wycinki drzew ani krzewow.
Obowigzuje zakaz lokalizowania we frontowej
czesci dziatki obiektow gospodarczych i pomocni-
czych.
Pozostate zasady sytuowania budynkéw zgodnie z
przepisami prawa budowlanego i innych przepisow
szczegOlnych.
Dla obiektoéw lokalizowanych w granicach terenéw
okreslonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy:
1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektow
o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji,
plus poddasze uzytkowe w kubaturze dachu,

2) wysokosé obiektow towarzyszacych —1 kondy-
gnacja.

3) dachy symetryczne - dwuspadowe, czterospa-
dowe lub naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych
potaci w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w czesci frontowej dziat-
ki - kalenicowe, w gtebi dziatki — dowolne.

. Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng odpro-

wadzenie $ciekéw i wéd opadowych oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia
zgodnie z 8 6-8.

§ 36

. Ustala sie wyodrebniony teren ustug 30U, z pod-

stawowym przeznaczeniem na nieucigzliwe ustugi
komercyjne, w granicach okreslonych na zatgczni-
ku graficznym.

. Dla zabudowy w granicach terendéw, o ktérych

mowa w punkcie 1 ustala sieg:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odl. 6,0 m
od krawedzi jezdni ulicy KDL,

2) ograniczenie wysokos$ci do dwu kondygnacji,
plus kondygnacja w kubaturze dachu, ale nie
wigcej niz 7,0 m od naturalnego poziomu terenu
do poziomu okapu

3) dach symetryczny dwuspadowy, czterospa-
dowy lub naczétkowy o nachyleniu gtéwnych
potaci w granicach 35 —45°, usytuowanie kale-
nicowe,

4) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL

5) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng od-
prowadzenie $ciekdéw i wodd opadowych oraz
zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z 86-8.;

§37

. Ustala sie tereny lokalizacji obiektéw infrastruktury

technicznej 31E, z podstawowym przeznaczeniem
na lokalizacje stacji trafo 15/0,4 kV

. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenow okreslo-

nych w ust. 1 ustala sie lokalizacje innych obiektow
infrastruktury techniczne;j.

§ 38

. Ustala sie wyodrebnione tereny ustug 32U z

podstawowym przeznaczeniem na ustugi kultury
i ochrony zdrowia w granicach okreslonych na
zatgczniku graficznym.

. Jako przeznaczenie uzupetniajagce ustala sie loka-

lizacje jednostki ratownictwa (obecnie OSP).

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie ob-

stuge turystyki oraz inne ustugi nieuciazliwe w
zakresie nie kolidujgcym z przeznaczeniem pod-
stawowym

. Dla zabudowy w granicach terendéw, o ktérych
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mowa w punkcie 1 ustala sieg:

1) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w od-
legtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej, ale nie
mniej niz 10,0 m od krawedzi jezdni ulicy KDZ
i 6,0 m od ulic KDL i KDD,

2) w wypadku nowych realizacji, przebudowy lub
wymiany kubatury obowigzuje ograniczenie
wysokosci mierzonej wysokoscig okapu do
poziomu okapu istniejgcego obiektu, plus
ewentualna kondygnacja w kubaturze dachu; w
takim wypadku dach symetryczny dwuspadowy
lub naczétkowy o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°, usytuowanie kalenicag
gtownych potaci rownolegle do ulicy KDZ,

3) dla obiektéw zlokalizowanych od strony ul.
Poznanskiej (KDZ) dopuszcza sie dachy o geo-
metrii nawigzujgcej do geometrii dachu starego
budynku szkoty

4) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL i KDD,

5) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng od-
prowadzenie $ciekdw i wodd opadowych oraz
zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

§39

. Ustala sie wyodrebnione tereny ustug 33U z pod-
stawowym przeznaczeniem na ustugi nieucigzliwe,
w granicach okre$lonych na zataczniku graficz-
nym.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie
funkcje mieszkaniowa, lokalizowang w Il kondy-
gnacji.

. Od strony ul. KDL obowigzuje linia zabudowy wy-
znaczona przez istniejgcy budynek; od strony ul.
KDD obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy
6,0 m..

840

. Ustala sie tereny lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej 34E, z podstawowym przeznaczeniem
na lokalizacje stacji trafo 15/0,4 kV

. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenow okreslo-
nych w ust. 1 ustala sie lokalizacje innych obiektow
infrastruktury techniczne;j.

§ 41

. Ustala sie wyodrebnione tereny ustug 35U z pod-

stawowym przeznaczeniem na ustugi oswiaty,

zdrowia lub administracji, w granicach okreslonych

na zatagczniku graficznym.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie ob-

stuge turystyki.

. Dla zabudowy w granicach terenoéw, o ktérych

mowa w punkcie 1 ustala sieg:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
4,0 m od linii rozgraniczajacej, ale nie mniej niz

10,0 m od krawedzi jezdni ulicy KDZ,

2) wwypadku przebudowy lub wymiany kubatury
wymagane ograniczenie wysokosci do dwu
kondygnacji plus kondygnacja w kubaturze
dachu, nie wiecej jednak niz 7,0 m od poziomu
terenu do poziomu okapu; dach symetryczny,
dwuspadowy lub naczétkowy, usytuowanie
kalenicowe,

3) obstuga komunikacyjna z ulicy KDZ poprzez
wjazd wspolny z terenem 36RU

4) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng od-
prowadzenie $ciekdéw i wdd opadowych oraz
zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z 86-8.

§ 42

. Ustala sie wyodregbnione tereny ustug 36RU, z

podstawowym przeznaczeniem na dziatalno$¢ rol-
niczg i urzgdzenia produkcji rolniczej, w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym.

. Dla zabudowy w granicach terendéw, o ktérych

mowa w punkcie 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
4,0 m od linii rozgraniczajacej, ale nie mniej niz
10,0 m od krawedzi jezdni ulicy KDZ,

2) wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji ale
nie wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu do
okapu,

3) Potrzeby parkingowe zaspokojone w granicach
terenu

4) Obstuga terenu z ulicy KDZ za posrednictwem
istniejacych 2 wjazdoéw

5) Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje
obiektéw pod warunkiem niezwigkszania ucigz-
liwosci.

. Ustala sie nastepujgce rygory obowigzujgce w

granicach oznaczonej strefy ,B” ochrony konser-

watorskiej:

1) wymog utrzymania historycznego uktadu ze-
spotu:

2) zakaz wprowadzania ogrodzen i lokalizacji
nowych obiektow w granicach dawnego dzie-
dzihca oraz miedzy zachowanymi budynkami
d. folwarku,

3) dopuszczenie lokalizacji ewentualnych nowych
obiektéw jedynie na miejscu rozebranego
budynku w potnocnej pierzei dziedzinca, w
historycznej linii zabudowy, z wykorzystaniem
tradycyjnych w wyrazie materiatéw budow-
lanych i zachowaniem gabarytéw budynku i
spadkdéw dachu nawigzujacych do zachowanych
obiektéw pofolwarcznych,

4) wymog konserwacji budynkéw okalajacych
dziedziniec zgodnie z zasadami okreslonymi w
8§89cz. IIB

5) zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami
suchymi, chorymi i zagrazajgcymi bezpieczen-
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stwu.

6) wymog wykorzystywania do ewentualnych
nasadzen wytacznie gatunkow i odmian trady-
cyjnie stosowanych.

§43

1. Ustala sie wyodrebnione tereny ustug 37U z
podstawowym przeznaczeniem na ustugi admi-
nistracji, w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce okresla sie ga-
stronomie, handel oraz inne ustugi nieucigzliwe,
nie kolidujgce charakterem z przeznaczeniem pod-
stawowym,

3. Dla zabudowy w granicach terenow, o ktérych
mowa w punkcie 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
4,0 m od linii rozgraniczajacej, ale nie mniej niz
8,0 m od krawedzi jezdni ulicy KDL,

2) wwypadku przebudowy lub wymiany kubatury
wymagane ograniczenie wysokosci do istnieja-
cej dotychczas, z dopuszczeniem zabudowania
dodatkowej kondygnacji w kubaturze dachu;
w takim wypadku dach symetryczny — dwu-
spadowy, czterospadowy lub naczétkowy, o
nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 35
—45°

3) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL

4) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng i
odprowadzenie $ciekow i wod opadowych
oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z 86-8.

§ 44
1. Ustala sie wyodrebnione tereny ustug 38US, z

przeznaczeniem na ustugi sportu i rekreacji w
granicach okreslonych na zatgczniku graficznym.

2. Obstuga komunikacyjna z ulicy KDZ.

3. Obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, z tolerancjg + 0,5 m.

4. Ograniczenie wysokosci obiektow do 1 kondy-
gnacji plus ewentualna kondygnacja w kubaturze
dachu; w takim wypadku dach symetryczny, dwu-
spadowy lub naczotkowy o nachyleniu gtownych
potaci w granicach 35 — 45°, usytuowany kalenica
gtéwnych potaci rownolegle do ulicy KDZ.

5. Zaopatrzenie w wode i energie elektryczna odpro-
wadzenie $ciekow i wod opadowych oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia
zgodnie z 8 6-8.

6. Obowigzuje wymaog zachowania istniejgcej zieleni
wysokiej

§ 45

Ustala sie tereny zieleni izolacyjnej 46-49ZPI z prze-
znaczeniem na zorganizowana zielen w strefie ochron-
nej wokot oczyszczalni sciekow, z wykorzystaniem
gatunkow rodzimych, z wykorzystaniem pojedynczych
drzew i niewielkich grup innych gatunkow jako akcen-
tow kompozycyjnych. Na obszarze rezerwowanym dla
realizacji obejscia drogowego — zadrzewienia w for-
mie plantacji.

§ 46
Ustala sie tereny lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej 50K, z podstawowym przeznaczeniem na
lokalizacje oczyszczalni sciekow, oraz 51K jako rezer-
we terenu na jej poszerzenie,
Jednostka ,,B” — Suszarnia

§ 47

W granicach jednostki wyznacza sie nastepujace te-
reny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi:

Oznaczenie . Ustalenia dla
Podstawowe przeznaczenie terenu
terenu terenu w §
B 1-6MN zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci 8§48
B 7-9MN zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci §49
B 10MN zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci § 50
B11U ustugi komercyjne § 51
B 12ZPP zieleh parkowa § 52
B 13ZPI zielen izolacyjna § 53
B 14E infrastruktura techn. — stacja trafo 8§54

§48

Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej 1-6VIN,
z podstawowym przeznaczeniem na zabudowe miesz-
kaniowa o niskiej intensywnosci, w postaci doméw
wolnostojgcych lub blizniaczych, na dziatkach dotych-
czasowych oraz powstatych w wyniku podziatow

dokonywanych indywidualnie, z zachowaniem zasad

okreslonych w ust. 10-12.

1. Jako przeznaczenie uzupetniajagce na terenach
okreslonych w ust.1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie:

1) adaptacje i rozbudowe wskazanych na rysunku
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10.

planu istniejgcych zaktadéw uciazliwych, bez
zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci i po-
szerzania zajmowanego terenu. Zmiane rodzaju
prowadzonej dziatalnosci, niezaleznie od jej
charakteru traktuje sie jako lokalizacje nowej
dziatalnosci, i dopuszcza sie jg pod warunkiem
spetnienia wymogoéw okreslonych w ust. 3.

2) zabudowe zagrodowsg istniejgcg w momencie
wejscia planu w zycie, bez prawa powiekszania
zajmowanego terenu.

W granicach terendéw okreslonych w ust. 1, z za-

strzezeniem ust. 2 ust. 1 zakazuje sie lokalizacji

funkcji i obiektow:

1) wymagajacych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajacej mozliwos$¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajacych $cieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej.

4) w stosunku do ktérych wymagane jest lub moze
by¢é wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko — z wytgczeniem
uzbrojenia terenu.

Obowigzujacy (z tolerancjg = 0,5 m) badz nieprze-
kraczalng linie zabudowy okres$la sie na rysunku
planu.

Obowigzujaca linie zabudowy w wypadku braku

jej oznaczenia na rysunku planu okresla sie na 8,5

m od krawedzi jezdni ulic KDL i ulic KDD, z tole-
rancjg + 0,5 m.

Nieprzekraczalng linie zabudowy dla dziatek po-
tozonych przy dojazdach (KDd) okresla sie na 4,0
m od linii rozgraniczajgcej

Na pojedynczych parcelach o szerokosci mniejszej
niz 16,0 m, zlokalizowanych pomiedzy parcelami
zabudowanymi, dopuszcza sie sytuowanie budyn-
kow w granicy dziatki a przy szerokosci mniejszej
niz 13,0 m — na catej szerokos$ci dziatki, jezeli nie
narusza to przepiséw dotyczgcych usytuowania
budynkéw.

Jezeli na istniejgcej dziatce nie jest mozliwe usy-

tuowanie budynku w linii zabudowy okre$lonej w

ust. 5-7 zgodnie z przepisami dotyczgcymi usytu-
owania budynkéw — dopuszcza sie lokalizacje w
gtebi dziatki, w minimalnej odlegtosci zapewnia-
jacej zgodnos$¢ z przepisami.

Podziatow nalezy dokonywac zgodnie z zasadami
okreslonymi na rysunku planu, a jezeli nie sg na
nim okreslone — zgodnie z zasadami okreslonymi

w ust. 11-13.

Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy
zachowa¢ nastepujgce zasady;

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

2) szerokosé dziatki dla zabudowy wolnostojgce;j
nie mniejsza niz 16,0 m, preferowana zblizona

11.

12.

13.

14.

15.

do 20,0 m,

3) szerokosé dziatki dla zabudowy blizniaczej nie
mniejsza niz 13,0 m

4) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem prosto-
padle do ulicy obstugujacej,

5) wydzielona dziatka musi mieé mozliwosé
zlokalizowania zabudowy zgodnie z zasadami
okreslonymi w ust. 4-6.

Obowigzuje pozostawienie jako terenu biologicz-

nie czynnego nie mniej niz 50% powierzchni

dziatki.

W uzasadnionych istniejgcymi podziatami i zain-

westowaniem sytuacjach dopuszcza sie odstep-

stwo od zasad okreslonych w ust. 10 i 11, pod
warunkiem ze rbwnoczes$nie:

1) na dziatce o powierzchni ponizej 800 m? po-
wierzchnia zajeta przez budynki, budowle i
powierzchnie utwardzone nie przekroczy tacznie
400 m?,

2) jako teren biologicznie czynny pozostanie w
granicach dziatki nie mniej niz 200m?2

Obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektow

produkcyjnych, gospodarczych oraz pomocni-

czych od strony ulicy obstugujacej, z wyjatkiem
dziatek o gtebokosci mniejszej niz ich szerokosé,

lub jezeli pozostanie miejsce na zlokalizowanie w

pierwszej linii zgodnie z obowigzujagcymi zasada-

mi budynku mieszkalnego o wymiarach 11x11

m.

Pozostate zasady sytuowania budynkéw w grani-

cach terenu okreslonych w ust. 1 zgodnie z prze-

pisami prawa budowlanego i innych przepiséw
odrebnych.

Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenéw

okreslonych w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasa-

dy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw mieszkal-
nych i pozostatych obiektéw o podstawowej
funkcji w pierwszej linii zabudowy — do dwu
kondygnacji plus kondygnacja w kubaturze
dachu, nie wigcej jednak niz 7,0 m do okapu
od séredniego naturalnego poziomu terenu na
obwodzie budynku,

2) wysokosé obiektéw towarzyszacych — 1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektéw w pierwszej linii za-
budowy — kalenicowe; w wypadku obiektow
zlokalizowanych na dziatkach na zakonczeniu
$lepych dojazdow — kalenicg gtownych potaci
dachu prostopadle do osi dojazdu; na skrzyzo-
waniach ulic obowigzuje lokalizowanie budynku
kalenica réwnolegle do ulicy wyzszej klasy (wg
gradacji: 1. KDZ, 2. KDL, 3. KDD, 4. KDd) a w
wypadku ulic tej samej klasy — ulicy, przy ktérej
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

na odcinku migdzy skrzyzowaniami znajduje sie
wiecej dziatek budowlanych.

5) dopuszcza sie usytuowanie szczytowe, jezeli w
wyniku takiej lokalizacji powstanie zespo6t co
najmniej trzech bezposrednio sgsiadujgcych
obiektéw zwroconych szczytem do tej samej
ulicy

Do obiektéw przebudowywanych punkty 1-8i 15
stosuje sie odpowiednio
Zaopatrzenie w media i odprowadzenie $ciekow
oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z § 6-8.
Jezeli moga byé zachowane wymogi okreslone
przepisami dotyczacymi sytuowania budynkéw
dopuszcza sie w granicach terenu okreslonego
planem, z zastrzezeniem ust. 20-21, lokalizacje
drugiego budynku na dziatce oraz wydzielanie
dziatek w drugiej linii zabudowy.
Drugi budynek na dziatce mozna zlokalizowa¢
tylko zgodnie z przepisami dotyczgcymi sytuowa-
nia budynkéw oraz w odlegtosci nie wigkszej niz
25,0 m od okres$lonej dla danego terenu linii za-
budowy.
Warunkiem wydzielenia dziatki (dziatek) w drugiej
linii zabudowy jest istnienie lub wydzielenie do
niej (do nich) dojazdu z drogi publicznej.
Dojazd moze by¢ czescig dziatki potozonej w dru-
giej linii zabudowy lub wyodrgbniong dziatka
stanowigcg wspotwtasnosé witascicieli wszystkich
obstugiwanych dziatek budowlanych; jako dojazd
istniejacy traktuje sie réwniez ustalong przed
wejsciem planu w zycie stuzebnos$¢ przejazdu
przez dziatke przylegajgca do ulicy, jezeli dotyczy
ona przejazdu do jednej dziatki.

Szerokos$é dojazdu wyodrebnionego nie moze by¢

mniejsza niz 5,0 m

Dojazd dtuzszy niz 50 m musi by¢ zakohczony

placykiem umozliwiajgcym zawro6cenie pojazdow

stuzb komunalnych i specjalnych, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi, lub tgczy¢ sie na obu koncach

z drogg publiczna.

Dojazdy istniejgce w chwili wejscia planu w zycie

oraz dojazdy nie dtuzsze niz 30,0 m obstugujgce

nie wiecej niz jedng dziatke moga nie spetniac
warunkoéw okreslonych w ust. 22-23 ale ich ewen-
tualne przedtuzenie lub udostepnienie dla wigkszej

niz jedna liczby dziatek moze sie odby¢ tylko z

uwzglednieniem tych warunkéw.

§49

. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej 7-9MN,

z podstawowym przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg o niskiej intensywnosci, w postaci
domow wolnostojgcych, w granicach okreslonych
na zatgczniku graficznym.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o

ktérym mowa w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane

ustugi nieuciazliwe oraz ‘nieuciazliwe rzemiosto
produkcyjne.

. Obowigzuje pozostawienie min. 50% pow. dziatki

jako terenu biologicznie czynnego

. Obowiagzuje zakaz lokalizowania obiektow pro-

dukcyjnych, gospodarczych oraz pomocniczych
od strony ulicy obstugujacej, z wyjatkiem dziatek
o gtebokosci mniejszej niz ich szerokosé, lub jezeli
pozostanie miejsce na zlokalizowanie w pierwszej
linii zgodnie z obowigzujgcymi zasadami budynku
mieszkalnego o wymiarach 11x11 m.

. Pozostate zasady sytuowania budynkéw w gra-

nicach terenu okreslonych w ust. 1 zgodnie z
przepisami prawa budowlanego i innych przepiséw
szczegolnych.

. Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenéw

okreslonych w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady

ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektow
o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji
plus kondygnacja w obrysie dachu, i nie wiecej
jednak niz 7,0 m do okapu od $redniego pozio-
mu terenu,

2) wysokosé obiektow towarzyszacych —1 kondy-
gnacja,

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 —45°,

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe.

. W granicach terenéw okreslonych w ust.1 zakazuje

sie lokalizacji funkcji i obiektow:

1) wymagajacych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajgcych scieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej.

4) w stosunku do ktérych wymagane jest lub moze
by¢ wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko — z wytgczeniem
uzbrojenia terenu.

8. Warunkiem dopuszczenia terenu do zabudowy

jest wykonanie scalenia w granicach okreslonych
w planie lub dokonanie podziatow wspdlnych wg
zasad okreslonych na rysunku planu, w szczeg6l-
nosci wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu ulic,
placow i dojazdéw. Dopuszcza sie przesuniecia
linii podziatu oraz tgczenie dziatek, zzachowaniem
zasady podziatu.

Dopuszcza sie wykonanie scalenia lub podziatu
wspolnego dla fragmentu terenu okreslonego w
planie, jezeli mozliwa bedzie jego niezaktbcona
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10.

11.

obstuga komunikacyjna i inzynieryjna oraz nieza-
ktécone potaczenie z uktadem komunikacyjnym i
inzynieryjnym terenéw przylegajgcych.
Dojazdy przewidziane w okreslonych na rysunku
planu zasadach podziatu nalezy traktowaé jako
potowe szerokosci docelowej ulicy kl. KDD, po
przytaczeniu i podziale w okresie pdzniejszym
terendw nie przewidzianych w planie pod zabu-
dowe lub po podziale terenéw budowlanych nie
objetych w planie wymogiem scalenia.

Dopuszcza sig, na zgodny wniosek wtascicieli co

najmniej 50% terenow objetych scaleniem, inny

niz okreslony w planie podziat terenu jezeli nie
spowoduje to utrudnienia w zagospodarowaniu
terendw przylegtych, terenéw przewidzianych do
zainwestowania w przysztosci zgodnie z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy ani w reali-
zacji gminnych sieci inzynieryjnych i uktadu ko-
munikacyjnego. Przy podziale terenu obowigzujg

w takim wypadku nastepujace zasady:

1) przebieg ulic KDL zgodnie z rysunkiem planu,

2) $rednia wielkos$¢ dziatki budowlanej nie mniej-
sza niz 900m? dla zab. wolnostojgcej,

3) $rednia wielko$¢ dziatki dla zab. szeregowej
300 m?

4) wielko$¢ minimalna dziatki nie mniejsza niz
700 m?

5) szerokos¢ dziatki od strony ulicy obstugujacej
nie mniejsza niz 20.0 m dla zabudowy wolno-
stojgcej i 9,0 m dla zabudowy szeregowej

6) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem prosto-
padle do ulicy obstugujacej

7) minimalna szerokos¢ ulic w liniach rozgranicza-

jacych:

a) kl. KDL -12,0m,
b) kl. KDD -10.0 m,
c¢) dojazdéw (KDd) -6,0m

8) dojazdy wyznacza¢ wyjgtkowo; dojazd nie
moze obstugiwaé wiecej niz 5 dziatek i musi
by¢ zakohczony placykiem umozliwiajagcym
zawroécenie pojazdow stuzb komunalnych i
specjalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
lub tgczy¢ sie z obu stron z ulicami.

12. Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng odpro-

wadzenie sciekdw i wod opadowych oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia
zgodnie z 8 6-8.

13. Dla dziatek powstatych w wyniku scalenia lub

1.

wspolnych podziatéw ustala sie obowigzujaca li-
ni¢ zabudowy na 8,5 m od krawedzi jezdni ulic i
dojazdoéw, z tolerancjg +0,5m.

§ 50
Ustala sie wyodrebnione tereny ustug 10MIN z

podstawowym przeznaczeniem na nieucigzliwe
ustugi komercyjne, w granicach okreslonych na

zatgczniku graficznym.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie funk-

cje mieszkaniowg, lokalizowang w kondygnacjach
I I

. Obowigzuje wymog wspdlnego scalania i podziatu

terenu tacznie z przylegajgcym terenem 8MN

. Ustala sie wymog wykonania dla catego terenu,

tacznie z placem KDP i przylegajagcymi wlotami

ulic, jednolitej koncepcji zabudowy okreslajacej, z

uwzglednieniem ust. 5:

— gabaryty obiektéw,

— zielen publiczng,

— rozmieszczenie elementow matej architektury,

— usytuowanie wejsé do budynkow,

— wewnetrzng komunikacje i rozmieszczenie
miejsc parkingowych stanowigcej nastepnie
podstawe do opracowania projektéw budow-
lanych poszczegdlnych obiektow.

. Dla zabudowy w granicach terendéw, o ktérych

mowa w punkcie 1 ustala sie:

1) obowiagzujgce linie zabudowy od strony placu
KDP oraz ulic przylegajgcych —zgodnie z rysun-
kiem planu — w linii regulacyjnej,

2) obowigzujgca wysokos$é: dwie kondygnacje
plus kondygnacja w kubaturze dachu,

3) obowigzujacy poziom okapu: 6,56 — 7,5 m od
naturalnego poziomu terenu; dopuszcza sie
zr6znicowanie w granicach zespotu,

4) dachy dwuspadowe, na szczytowych fragmen-
tach budynkéw symetryczne, dwuspadowe lub
naczbétkowe, usytuowanie w stosunku do placu
kalenicowe, nachylenie potaci frontowych w
granicach 35 — 45°, jednolite w granicach ze-
spotu,

5) obstuga komunikacyjna z przylegajacych ulic
KDL i KDD

6) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng,
odprowadzenie $ciekoéw i wod opadowych oraz
zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z § 6-8.;

§ 51

. Ustala sie wyodrebnione tereny ustug 11U, w

granicach okreslonych na rysunku planu, z pod-
stawowym przeznaczeniem na nieucigzliwe ustugi
komercyjne o charakterze centrotwdrczym.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie za-

budowe mieszkaniows.

. Dla zabudowy w granicach terendéw, o ktérych

mowa w punkcie 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
4,0 m od linii rozgraniczajacej, ale nie mniej niz
10,0 m od krawedzi jezdni ulicy KDZ i 6,0 m od
dojazdu KDd,

2) ograniczenie wysokosci budynkéw do dwu
kondygnacji, nie wiecej jednak niz 7,0 m od na-
turalnego poziomu terenu do poziomu okapu,
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plus kondygnacja w kubaturze dachu;

3) dachy symetryczne, dwuspadowe lub naczotko-
we o nachyleniu gtéwnych potaci w granicach
35 — 45°, lub o geometrii nawigzujacej do
geometrii dachu starego budynku szkoty; usy-
tuowanie obiektow kalenicg gtownych potaci
dachu rownolegle do dojazdu KDd;

4) obstuga komunikacyjna z dojazdu KDd,

5) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng od-
prowadzenie $ciekoéw i wéd opadowych oraz
zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z 86-8.;

§ 52

1. Ustala sie teren 12U w granicach okreslonych na
rysunku planu z podstawowym przeznaczeniem
na nieucigzliwe ustugi komercyjne o charakterze
centrotwdrczym.

2. Dla zabudowy w granicach terenow, o ktérych
mowa w punkcie 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
4,0 m od linii rozgraniczajacej, ale nie mniej niz
10,0 m od krawedzi jezdni ulicy KDZ i 6,0 m od
ulicy KDL i dojazdu KDd,

2) ograniczenie wysokos$ci budynkéow do dwu
kondygnacji plus kondygnacja w kubaturze da-
chu, nie wiecej jednak niz 7,0 m od naturalnego
poziomu terenu do poziomu okapu;

3) dachy symetryczne, dwuspadowe lub naczotko-
we o nachyleniu gtéwnych potaci w granicach
35 — 45°, lub o geometrii nawigzujgcej do
geometrii dachu starego budynku szkoty; usy-
tuowanie obiektow kalenicg gtownych potaci

dachu réwnolegle do ulicy KDZ;

4) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL i dojazdu
KDd,

5) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng od-
prowadzenie $ciekdéw i wodd opadowych oraz
zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

§53

Ustala sie teren 13ZPl w granicach okreslonych na
rysunku planu z podstawowym przeznaczeniem na
zielen izolacyjng. Zadrzewienie z wykorzystaniem
gatunkoéw rodzimych, z wykorzystaniem pojedynczych
drzew i niewielkich grup innych gatunkow jako akcen-
tow kompozycyjnych. W granicach terenu konserwa-
cja i uzupetnienie istniejgcego zadrzewienia przydroz-
nego.
§54

1. Ustalasietereny lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej 14E, z podstawowym przeznaczeniem
na lokalizacje stacji trafo 15/0,4 kV

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenow okreslo-
nych w ust.1 ustala sie lokalizacje innych obiektow
infrastruktury techniczne;j.

Jednostka ,,C” — Hajduki
§ 55

W granicach jednostki: wyznacza sie nastepujgce te-
reny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi:

. . Ustalenia dla
Oznaczenie terenu Podstawowe przeznaczenie terenu
terenu w 8
C1U,UsS ustugi i rekreacja 8 56
Cc2uU ustugi § 57
C3U,UT ustugi § b8
C 4ZPP zielen urzagdzona — parkowa § 59
C 5ZPP zielen urzgdzona — parkowa § 60
CceuU ustugi § 61
c7U ustugi § 62
Cc8U ustugi 8 63
C9MN zabudowa mieszkaniowa § 64
C 10-20, 31, 32, 37, 39, 50MN zabudowa mieszkaniowa § 65
C 21-23, 25-27MN, 41TMN zabudowa mieszkaniowa 8 66
C 24, 28, 38-40, 49MN zabudowa mieszkaniowa § 67
C 29-30MN zabudowa mieszkaniowa — rezydencjonalna § 68
C 33P przemyst, sktady 8 69
C 34P przemyst, sktady 8§70
C 35ZPI zieleh urzgdzona — izolacyjna 8§71
C 36U ustugi §72
C 42-46M zabudowa mieszkaniowa §73
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C 47MNL zabudowa letniskowa 8§74
C 48E infrastruktura techn. — stacja trafo 8§75

§ 56

1. Ustala sie wyodrebnione tereny ustug 1U, US z
podstawowym przeznaczeniem na ustugi o$wiaty
i sportu, w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce okresla sie ustugi
kultury

3. Obstuga komunikacyjna z ulic KDZ

4. Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng odpro-
wadzenie $ciekdw i wdd opadowych oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia
zgodnie z § 6-8..

5. Wprowadza sie wymog zachowania minimum 20%
jako zieleni zorganizowanej; do powierzchni tej nie
wlicza sie powierzchni boisk trawiastych

§ 57

1. Ustala sie wyodrebnione tereny ustug 2U z podsta-
wowym przeznaczeniem na ustugi centrotworcze
oraz ustugi wypoczynku, sportu i rekreacji w gra-
nicach okreslonych na zatgczniku graficznym.

2. Obstuga komunikacyjna z ulicy KDL

3. Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng odpro-
wadzenie $ciekdw i wdd opadowych oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia
zgodnie z § 6-8.

4. Wprowadza sie wymog zachowania minimum 30%
powierzchni jako zieleni zorganizowanej, w tym
zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego
starodrzewu,

5. obowigzuje wymodg funkcjonalnego i przestrzen-
nego powigzania z terenami parku gminnego
(4ZPP)

6. Dla zabudowy w granicach terenoéw, o ktérych
mowa w punkcie 1i 2 ustala sie:

1) obowigzujacg linie zabudowy od ulicy Po-
znanskiej (KDZ) zgodnie z rysunkiem planu
— na przedtuzeniu linii zabudowy starego bu-
dynku szkoty; pozostate linie zabudowy jako
nieprzekraczalne — w odlegtosci 4,0 m od linii
rozgraniczajgcej, ale nie mniej niz 6,0 m od
krawedzi jezdni ulicy KDL

2) ograniczenie dopuszczalnej wysokosci budyn-
kéw do dwu kondygnac;ji, ale nie wiecej niz 8,0
m od naturalnego poziomu terenu do poziomu
okapu plus kondygnacja w kubaturze dachu;

3) dachy symetryczne, dwuspadowe, czterospa-
dowe lub naczotkowe o nachyleniu gtownych
potaci w granicach 35 — 45°; dla obiektu loka-
lizowanego w obowigzujgcej linii zabudowy
od strony ul. Poznanskiej (KDZ) dopuszcza sie
dach o geometrii nawigzujgcej do dachu starego
budynku szkoty

§ 58

1. Ustala sie wyodrebnione tereny ustug 3U, UT z
podstawowym przeznaczeniem na ustugi centro-
tworcze oraz ustugi wypoczynku, sportu i rekreacji
w granicach okres$lonych na zataczniku graficz-
nym.

2. Obstuga komunikacyjna z ulicy KDL

3. Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng odpro-
wadzenie $ciekdw i wodd opadowych oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia
zgodnie z § 6-8.

4. Wprowadza sie wymog zachowania minimum 50%
powierzchni jako zieleni zorganizowanej, w tym
zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego
starodrzewu,

5. obowigzuje wymdg funkcjonalnego i przestrzen-
nego powigzania z terenami parku gminnego
(5ZPP)

6. Dla zabudowy w granicach terenow, o ktérych
mowa w punkcie 1i 2 ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
4,0 m od linii rozgraniczajacej, ale nie mniej niz
6,0 m od krawedzi jezdni ulicy KDL

2) ograniczenie wysokosci budynkéw, do dwu
kondygnacji, ate nie wiecej niz 6,0 m od natu-
ralnego poziomu terenu do poziomu okapu plus
kondygnacja w kubaturze dachu;

3) dachy symetryczne, dwuspadowe, czterospa-
dowe lub naczotkowe o nachyleniu gtownych
potaci w granicach 35 — 45°;

§ 59

Ustala sie tereny zieleni urzagdzonej 4 ZPP z podsta-
WOwym przeznaczeniem na zorganizowang zielen o
charakterze rekreacyjnym — park lesny. Zagospodaro-
wanie dla rekreacji biernej, w postaci $ciezek, tawek
i matej architektury parkowej. Wymaog pozostawienia
w catosci istniejgcego starodrzewu.

§ 60

Ustala sie tereny zieleni urzagdzonej 5 ZPP z podsta-
WOwym przeznaczeniem na zorganizowang zielen o
charakterze rekreacyjnym — park gminny. Zagospo-
darowanie z maksymalnym wykorzystaniem w kom-
pozycji zieleni istniejgcych zadrzewien. Na terenach
zagrozonych okresowym zalaniem dopuszcza sie je-
dynie $ciezki spacerowe i elementy uktadu wodnego,
na pozostatych terenach takze obiekty matej architek-
tury i obiekty stuzace czynnej rekreacji oraz tereny
piknikowe. Teren nalezy powigzaé funkcjonalnie i
przestrzennie z otaczajacymi terenami zabudowy
ustugowe.
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§ 61

. Ustala sie wyodrebnione tereny ustug 6U z pod-

stawowym przeznaczeniem na nieucigzliwe ustugi

komercyjne o charakterze centrotwdrczym, w gra-
nicach okreslonych na zatgczniku graficznym.

. Jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie zabudo-

we mieszkaniowa.

. Obowiazuje zapewnienie niezbednej liczby miejsc

parkingowych w granicach terenu.

. Obowiagzuje zachowanie istniejgcego starodrzewu

wzdtuz ul. Wolnosci.

. Dla zabudowy w granicach terenoéw, o ktérych

mowa w punkcie 1 ustala sie:

1) obowigzujaca linie zabudowy i gabaryty obiek-
tow wyznaczone przez istniejgcy budynek na
dziatce nr 5179/650

2) poziom 0,00 obiektow nie nizej niz w poziomie
istniejgcego chodnika przy ul. Wolnosci,

3) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng od-
prowadzenie $ciekoéw i wdéd opadowych oraz
zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

§ 62

. Ustala sie wyodrebnione tereny ustug 7U z pod-

stawowym przeznaczeniem na nieucigzliwe ustugi

komercyjne o charakterze centrotwdrczym, w gra-
nicach okreslonych na zatgczniku graficznym.

. Jako funkcje dopuszczalng dopuszcza sie zabudo-

we mieszkaniowa.

. Obowigzuje wymdg stosowania do nasadzen w

granicach terenu wytgcznie gatunkéw i odmian

rodzimych.

. Dla zabudowy w granicach terenéw, o ktorych

mowa w punkcie 1 ustala sie:

1) obowigzujgca linia zabudowy od strony ul.
Wolnosci wyznaczona przez istniejgce budynki
zabytkowe na terenie 8U, nieprzekraczalne linie
zabudowy od ul. Szkolnej w odlegtosci 6,0 m
od krawedzi jezdni,

2) obowigzuje dostosowanie charakteru nowej
zabudowy do sagsiadujacych obiektoéw zabytko-
wych w zakresie: usytuowania wzgledem ulicy
obstugujacej, gabarytow, nachylenia potaci
dachu oraz uzytych materiatow.

3) obstuga komunikacyjna z ulic KDZ i KDD ,

4) zaopatrzenie w wode i energie elektryczna,
odprowadzenie $ciekdw i wod opadowych oraz
zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

§ 63

. Ustala sie wyodrebniony teren ustug 8U z podsta-
wowym przeznaczeniem na nieuciagzliwe ustugi
komercyjne o charakterze centrotworczym, w gra-
nicach okreslonych na zatgczniku graficznym.

N

3.

. Jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie zabudo-

we mieszkaniowa.

Ustala sie wymog zachowania i adaptacji istnieja-

cych obiektéw zabytkowych; wymogi w zakresie

ochrony obiektéw zgodnie z 8 9.

Dla zabudowy w granicach terendéw, o ktérych

mowa w punkcie 1 ustala sig:

1) obowigzujgca linia zabudowy od strony ul.
Wolnosci wyznaczona przez istniejgce budynki
zabytkowe, nieprzekraczalna linia zabudowy
od strony ul. Szkolnej w odlegtosci 6,0 m od
krawedzi jezdni,

2) obowigzuje dostosowanie charakteru nowej
zabudowy do sgsiadujacych obiektow zabytko-
wych w zakresie: usytuowania wzgledem ulicy
obstugujacej, gabarytow, nachylenia potaci
dachu oraz uzytych materiatow.

3) obstuga komunikacyjna z ulic KDZ i KDD ,

4) zaopatrzenie w wode i energie elektrycznag,
odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych oraz
zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

§ 64

. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej 9MN,
z podstawowym przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowa o niskiej intensywnosci, w postaci
domow wolnostojacych lub blizniaczych, na dziat-
kach dotychczasowych.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach

okreslonych w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane

ustugi nieucigzliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 zaka-

zuje sie, z zastrzezeniem ust. 5 lokalizacji funkcji i

obiektow:

1) wymagajacych systematycznej obstugi cigzkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajacej mozliwos¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wylgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajgcych scieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalne;j.

4) w stosunku do ktérych wymagane jest lub moze
by¢ wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na $rodowisko — z wytgczeniem
uzbrojenia terenu.

Obowigzuje pozostawienie jako terenu biologicznie

czynnego:

1) nie mniej niz 50% powierzchni dziatki majacej
900 m? i wiekszej

2) nie mniej niz powierzchnia dziatki pomniejszona
0 450 m? w wypadku dziatek o powierzchni 650
—900 m?

3) nie mniej niz 200 m? dla dziatek o powierzchni
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10.

11.

12.

13.

1.

mniejszej niz 650 m?
Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow produk-
cyjnych, gospodarczych oraz pomocniczych od
strony ulicy obstugujace;j.
Pozostate zasady sytuowania budynkéw zgodnie
z przepisami prawa budowlanego i innych przepi-
sOw szczegolnych.
Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenéw
okreslonych w ust. 1, ustala sie nastepujace zasa-
dy ksztattowania zabudowy;
1) wymog dostosowania charakteru nowej zabu-
dowy do sasiadujgcych obiektdw zabytkowych
w zakresie gabarytow, ksztattu i spadkéw dachu
oraz uzytych materiatéw budowlanych
2) wysokos$¢ obiektow towarzyszacych -1 kondy-
gnacja.
Odlegto$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz
6.0 m od krawedzi jezdni ulicy Szkolnej
Dla zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna tylna
linia zabudowy oznaczona na rysunku planu
Do obiektéow przebudowywanych punkty 2-8 sto-
suje sie odpowiednio.
Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng odpro-
wadzenie Sciekéw i wod opadowych oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia
zgodnie z 8 6-8.
W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 obo-
wigzuje wymog zachowania i adaptacji oznaczo-
nych obiektow zabytkowych —wymogi w zakresie
ochrony obiektow jak w § 9.
W granicach terenu obowigzuje zakaz usuwania
starodrzewu, z wyjatkiem drzew chorych, obumar-
tych i zagrazajacych bezpieczenstwu;

§ 65

Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczni-
ku graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej
10-20, 31, 32, 37, 39, 50MN, z podstawowym prze-
znaczeniem na zabudowe mieszkaniowg o niskiej
intensywnosci, w postaci domow wolnostojgcych
lub blizniaczych, na dziatkach dotychczasowych
oraz powstatych w wyniku podziatow dokony-
wanych indywidualnie, z zachowaniem zasad
okreslonych w ust. 11-13.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach

okreslonych w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie:

1) adaptacje i rozbudowe wskazanych na rysunku
planu istniejgcych zaktadéw uciazliwych, bez
zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci i po-
szerzania zajmowanego terenu. Zmiane rodzaju
prowadzonej dziatalnosci, niezaleznie od jej
charakteru traktuje sie jako lokalizacje nowej
dziatalnosci, i dopuszcza sie jg pod warunkiem
spetnienia wymogoéw okreslonych w ust. 2 i 4.

10.

2) zabudowe zagrodowsg istniejgcg w momencie
wejscia planu w zycie, bez prawa powigkszania
zajmowanego terenu.

W granicach terendéw okreslonych w ust. 1, z za-

strzezeniem ust. 5 zakazuje sie lokalizacji funkc;ji i

obiektow:

1) wymagajacych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajgcych Scieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalne;j.

4) w stosunku do ktérych wymagane jest lub moze
by¢ wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko — z wytgczeniem
uzbrojenia terenu.

Obowiazujacg (z tolerancjg = 0,5 m) badz nieprze-
kraczalng linie zabudowy okresla sie na rysunku
planu.

Obowiazujaca linie zabudowy w wypadku braku

jej oznaczenia na rysunku planu okresla sie na 8,5

m od krawedzi jezdni ulic KDL i ulic KDD, z tole-
rancjg 20,5 m .
Nieprzekraczalng linie zabudowy dla dziatek po-

tozonych przy dojazdach (KDd) okresla sie na 4,0

m od linii rozgraniczajgcej

Na pojedynczych parcelach o szeroko$ci mniejszej
niz 16,0 m, zlokalizowanych pomiedzy parcelami
zabudowanymi, dopuszcza sie sytuowanie budyn-
kow w granicy dziatki a przy szerokosci mniejszej
niz 13,0 m — na catej szerokos$ci dziatki, jezeli nie
narusza to przepiséw dotyczacych usytuowania
budynkdw.

Jezeli na istniejgcej dziatce nie jest mozliwe usy-

tuowanie budynku w linii zabudowy okre$lonej w

ust. 5-7 zgodnie z przepisami dotyczgcymi usytu-
owania budynkow — dopuszcza sie lokalizacje w
gtebi dziatki, w minimalnej odlegtosci zapewnia-
jacej zgodnos$¢ przepisami.

Podziatow nalezy dokonywac zgodnie z zasadami
okreslonymi na rysunku planu, a jezeli nie sg na
nim okreslone-zgodnie z zasadami okreslonymi

w ust. 11-13.

. Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy

zachowa¢ nastepujgce zasady:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

2) szerokosé dziatki dla zabudowy wolnostojgce;j
nie mniejsza niz 16,0 m, preferowana zblizona
do 20,0 m,

3) szerokosé dziatki dla zabudowy blizniaczej nie
mniejsza niz 13,0 m

4) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem prosto-
padle do ulicy obstugujacej,

5) wydzielona dziatka musi mieé mozliwosé
zlokalizowania zabudowy zgodnie z zasadami
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okreslonymi w ust.6-8. 18. Zaopatrzenie w media i odprowadzenie $ciekow

12. Obowigzuje pozostawienie jako terenu biologicz- oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
nie czynnego nie mniej niz 50% powierzchni uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

dziatki. 19. Jezeli mogg by¢ zachowane wymogi okreslone

13. W uzasadnionych istniejgcymi podziatami i zain-

westowaniem sytuacjach dopuszcza sie odstep-

stwo od zasad okreslonych w ust. 11 i 12, pod

warunkiem ze réwnoczesnie:

3) na dziatce o powierzchni ponizej 800 m? po-
wierzchnia zajeta przez budynki, budowle i
powierzchnie utwardzone nie przekroczy tgcznie
400 m?,

4) jako teren biologicznie czynny pozostanie w
granicach dziatki nie mniej niz 200m?

14. Obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektow

produkcyjnych, gospodarczych oraz pomocni-
czych od strony ulicy obstugujacej, z wyjatkiem
dziatek o gtebokosci mniejszej niz ich szerokos¢,
lub jezeli pozostanie miejsce na zlokalizowanie w
pierwszej linii zgodnie zobowigzujgcymi zasadami
budynku mieszkalnego o wymiarach 11x11 m.

15. Pozostate zasady sytuowania budynkéw w grani-

cach terenu okreslonych w ust. 1 zgodnie z prze-
pisami prawa budowlanego i innych przepiséw
odrebnych.

16. Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenow

okreslonych w ust. 1, ustala sie nastepujace zasa-

dy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektéw
o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji
plus kondygnacja w kubaturze dachu, nie wiecej
jednak niz 7,0 m do okapu od $redniego natural-
nego poziomu terenu na obwodzie budynku,

2) wysokosé obiektow towarzyszacych —1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczoétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii za-
budowy — kalenicowe; w wypadku obiektéw
zlokalizowanych na dziatkach na zakonczeniu
$lepych dojazdéw — kalenicg gtownych potaci
dachu prostopadle do osi dojazdu; na skrzyzo-
waniach ulic obowigzuje lokalizowanie budynku
kalenica réwnolegle do ulicy wyzszej klasy (wg
gradacji: 1. KDZ, 2. KDL, 3. KDD, 4. KDd) a w
wypadku ulic tej samej klasy — ulicy, przy ktorej
na odcinku migdzy skrzyzowaniami znajduje sie
wiecej dziatek budowlanych.

5) dopuszcza sie usytuowanie szczytowe, jezeli w
wyniku takiej lokalizacji powstanie zespo6t co
najmniej trzech bezposrednio sasiadujgcych
obiektéw zwroconych szczytem do tej samej
ulicy

17. Do obiektow przebudowywanych punkty 1-8 i 16

stosuje sie odpowiednio

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26

przepisami dotyczacymi sytuowania budynkéw
dopuszcza sie w granicach terenu okreslonego
planem, z zastrzezeniem ust. 20-21, lokalizacje
drugiego budynku na dziatce oraz wydzielanie
dziatek w drugiej linii zabudowy.

Drugi budynek na dziatce mozna zlokalizowa¢
tylko zgodnie z przepisami dotyczgcymi sytuowa-
nia budynkéw oraz w odlegtosci nie wiekszej niz
25,0 m od okres$lonej dla danego terenu linii za-
budowy.

Warunkiem wydzielenia dziatki (dziatek) w drugiej
linii zabudowy jest istnienie lub wydzielenie do
niej (do nich) dojazdu z drogi publicznej.

Dojazd moze by¢ czescig dziatki potozonej w dru-
giej linii zabudowy lub wyodrebniong dziatkg
stanowigcag wspotwiasnosé wiascicieli wszystkich
obstugiwanych dziatek budowlanych; jako dojazd
istniejacy traktuje sie rowniez ustalong przed
wejsciem planu w zycie stuzebnos$¢ przejazdu
przez dziatke przylegajaca do ulicy, jezeli dotyczy
ona przejazdu do jednej dziatki.

Szerokos$¢ dojazdu wyodrebnionego nie moze by¢
mniejsza niz 5,0 m

Dojazd dtuzszy niz 50 m musi by¢ zakonczony
placykiem umozliwiajagcym zawrocenie pojazdéw
stuzb komunalnych i specjalnych, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi, lub tagczy¢ sie na obu koncach
z drogg publiczna.

Dojazdy istniejgce w chwili wejscia planu w zycie
oraz dojazdy nie dtuzsze niz 30,0 m obstugujace
nie wiecej niz jedng dziatke mogga nie spetniac
warunkow okreslonych w ust. 23-24 ale ich ewen-
tualne przedtuzenie lub udostepnienie dla wigkszej
niz jedna liczby dziatek moze sie odby¢ tylko z
uwzglednieniem tych warunkéw.

W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 obo-
wigzuje wymog zachowania i adaptacji oznaczo-
nych obiektow zabytkowych; wymogi w zakresie
ochrony obiektow zgodnie z § 9

§ 66

. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej 21-23,

25-27MIN, 41MN, z podstawowym przeznaczeniem
na zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywno-
$ci, w postaci domow wolnostojacych, w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o

ktérym mowa w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

W granicach terenow 21MN i 256 MN nalezy wy-
dzieli¢ po jednej dziatce o parametrach uzgodnio-
nych z dostawcg energii elektrycznej z przeznacze-
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10.

niem na stacje trafo 15/0,4kV

Obowigzuje pozostawienie min. 50% pow. dziatki

jako terenu biologicznie czynnego

Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow produk-

cyjnych, gospodarczych oraz pomocniczych od

strony ulicy obstugujacej, z wyjagtkiem dziatek o

gtebokosci mniejszej niz ich szerokosé, lub jezeli

pozostanie miejsce na zlokalizowanie w pierwszej
linii zgodnie zobowigzujgcymi zasadami budynku

mieszkalnego o wymiarach 11x11 m.

Pozostate zasady sytuowania budynkéw w grani-

cach terenu okreslonych w ust. 1 zgodnie z prze-

pisami prawa budowlanego i innych przepiséw
szczegolnych.

Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenéw

okreslonych w ust. 1, ustala sie, z zastrzezeniem

ust. 12 nastepujgce zasady ksztattowania zabudo-
wy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektow
o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji
plus kondygnacja w obrysie dachu, nie wiecej
jednak niz 7,0 m do okapu od $redniego pozio-
mu terenu,

2) wysokosé obiektéw towarzyszacych — 1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe

W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 zaka-

zuje sie lokalizacji funkcji i obiektéw:

1) wymagajacych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos$¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajacych $cieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej

4) dla ktérych jest lub moze byé wymagane opra-
cowanie raportu w sprawie oddziatywania na
Srodowisko — z wyjatkiem uzbrojenia terenu.

Warunkiem dopuszczenia terenu do zabudowy
jest wykonanie scalenia w granicach okreslonych
w planie lub dokonanie podziatow wspdlnych wg
zasad okreslonych na rysunku planu, w szczeg6l-
nosci wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu ulic,
placow i dojazdow. Dopuszcza sie przesuniecia
linii podziatu oraz tgczenie dziatek, zzachowaniem
zasady podziatu.

Dopuszcza sie wykonanie scalenia lub podziatu

wspolnego dla fragmentu terenu okreslonego w

planie, jezeli mozliwa bedzie jego niezaktbcona

obstuga komunikacyjna i inzynieryjna oraz nieza-

11.

12.

13.

14.

ktocone potaczenie z uktadem komunikacyjnym i

inzynieryjnym terenéw przylegajacych.

Dopuszcza sie, na zgodny wniosek wtascicieli co

najmniej 50% terenow objetych scaleniem, inny

niz w planie podziat terenu jezeli nie spowoduje

to utrudnienia w zagospodarowaniu terenow

przylegtych, terenéw przewidzianych do zainwe-

stowania w przysztosci zgodnie z ustaleniami

studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodaro-

wania przestrzennego gminy ani w realizacji

gminnych sieci inzynieryjnych i uktadu komunika-

cyjnego. Przy podziale terenu obowigzujg w takim

wypadku nastepujgce zasady:

1) przebieg ulic KDL zgodnie z rysunkiem planu,

2) $rednia wielkos$¢ dziatki budowlanej nie mniej-
sza niz 900m?,

3) wielko$¢ minimalna dziatki nie mniejsza niz
700 m?

4) szerokosé dziatki od strony ulicy obstugujacej
nie mniejsza niz 20.0 m

5) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem prosto-
padle do ulicy obstugujgcej

6) minimalna szeroko$¢ ulic w liniach rozgranicza-

jacych:

— kl. KDL - 12,0m,
— kl. KDD - 10,0m,
— dojazdow (KDd) - 6,0m

7) dojazdy wyznacza¢ wyjgtkowo; dojazd nie
moze obstugiwaé wiecej niz 5 dziatek i musi
by¢ zakohczony placykiem umozliwiajgcym
zawrdcenie pojazdow stuzb komunalnych i
specjalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

W granicach terendw oznaczonych jako 22, 25, 26,

41MN ogranicza sie dopuszczalng wysokos¢ za-

budowy do 1 kondygnacji, plus kondygnacja w

kubaturze dachu, nie wiecej jednak niz 4,0 m do

okapu od sredniego naturalnego poziomu terenu
na obwodzie budynku.

Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng, od-

prowadzenie $ciekoéw i wéd opadowych oraz za-

sady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbroje-

nia zgodnie z § 6-8.

Dla dziatek powstatych w wyniku scalenia lub

wspolnych podziatéw ustala sie obowigzujgca li-

ni¢ zabudowy na 8,5 m od krawedzi jezdni ulic i

dojazdoéw, z tolerancjg +0,5 m.

§ 67

. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczniku

graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej 24,
28, 38-40MN, z podstawowym przeznaczeniem na
zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci,
w postaci domow wolnostojacych lub blizniaczych,
na dziatkach dotychczasowych oraz powstatych w
wyniku podziatéw dokonywanych indywidualnie,
z zachowaniem zasad okreslonych w ust. 5-6.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach
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okreslonych w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane

ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto

produkcyjne.

W granicach terendéw okreslonych w ust. 1 zaka-

zuje sie lokalizacji funkcji i obiektéw :

1) wymagajacych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajacych $cieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej.

4) w stosunku do ktérych wymagane jest lub moze
byé wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko - z wytgczeniem
uzbrojenia terenu.

Obowigzujacg linie zabudowy okres$la sie na 8,5

m od krawedzi jezdni ulicy KDL i KDD z tolerancjg

+0,5 m

Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy

zachowa¢é nastepujace zasady:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?

2) szerokos¢ dziatki nie mniejsza niz 20,0 m

3) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem prosto-
padle do ulicy obstugujace;j

4) wydzielona dziatka musi mie¢ mozliwos$é
zlokalizowania zabudowy zgodnie z zasadami
okreslonymi w ust. 4

Obowigzuje pozostawienie jako terenu biologicz-

nie czynnego nie mniej niz 50% powierzchni

dziatki.

Obowiazuje zakaz lokalizowania obiektéw gospo-

darczych oraz pomocniczych od strony ulicy ob-

stugujace;j.

Pozostate zasady sytuowania budynkow w grani-

cach terenéw okreslonych w ust. 1 zgodnie z

przepisami prawa budowlanego i innych przepi-

sOw szczegolnych.

Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenéw

okreslonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasa-

dy ksztattowania zabudowy:

1) Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektéw
o podstawowej funkc;ji - jedna kondygnacja plus
kondygnacja w obrysie dachu, nie wigcej jed-
nak niz 4,0 m do okapu od $redniego poziomu
terenu,

2) wysokosé obiektéw towarzyszacych — 1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczoétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe.

10. Zaopatrzenie w wode i energieg elektryczng odpro-

wadzenie Sciekéw i wod opadowych oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia
zgodnie z 8 6-8.

§ 68

. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczniku

graficznym, tereny zabudowy rezydencjonalnej
29-30MN, z przeznaczeniem na zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng na duzych dziatkach
lesnych.

. Minimalna wielkos$¢ dziatki w terenach okreslonych

w ust. 1 ustala sie na 3 000 m?, minimalng szero-
kos¢ frontu dziatki na 35 m.

. Maksymalng powierzchnie terenu przeznaczanego

w granicach dziatki pod budynki i powierzchnie
utwardzone okresla sie na 20 % powierzchni dziat-
ki.

. Jezeli w granicach dziatki znajduja sige tereny inne

niz las [Ls ] — dopuszcza sie zajecie pod zainwe-
stowanie terenow lesnych tylko w wypadku jezeli
tereny nielesne w zwartym kompleksie zajmujg
mniej niz 20% powierzchni dziatki

. Do powierzchni okreslonej w ust. 3 nie zalicza sie

powierzchni dojazdu od ulicy obstugujacej wyko-
nanego w technologii umozliwiajgcej przesigkanie
wody, jezeli dla jego wytyczenia nie zachodzi ko-
nieczno$¢ wycinki drzew ani krzewow.

. Obowigzuje zakaz lokalizowania we frontowej

czesci dziatki obiektow gospodarczych i pomocni-
czych.

. Pozostate zasady sytuowania budynkéw zgodnie z

przepisami prawa budowlanego i innych przepiséw
szczegOolnych.

. Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenéw

okreslonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady

ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysokos$é zabudowy obiektéw o
podstawowej funkcji — dwie kondygnacje, plus
kondygnacja w kubaturze dachu,

2) wysokosé obiektow towarzyszacych —1 kondy-
gnacja.

3) dachy symetryczne — dwuspadowe, czterospa-
dowe lub naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych
potaci w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w czesci frontowej dziat-
ki — kalenicowe, w gtebi dziatki — dowolne.

. Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng, odpro-

wadzenie $ciekéw i wéd opadowych oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia
zgodnie z § 6-8.

§ 69

. Ustala sie tereny 33P, z podstawowym przeznacze-

niem na zainwestowanie produkcyjne, w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o kto-
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S

rym mowa w ust. 1 ustala sie rzemiosto ustugowe,
handel, w tym masowy i gastronomie.
Modernizacja bgdz rozbudowa istniejagcego zain-
westowania nie moze prowadzi¢ do zwiekszenia
ucigzliwosci.

Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy KDZ
Zaopatrzenie w wode z sieci komunalnej.
Odprowadzenie sciekdw bytowych do sieci komu-
nalnej.

. Odprowadzenie $ciekow poprodukcyjnych do sieci

komunalnej po wstepnym podczyszczenia do pa-
rametrow okreslonych dla sciekow bytowych.

. Odprowadzenie wod opadowych, po podczyszcze-

niu, do rowu deszczowego w ulicy KDZ.

. Obowigzuje utworzenie wzdtuz potudniowej gra-

nicy terenu pasa zieleni izolacyjnej szerokosci co
najmniej 8 m, z wykorzystaniem gatunkéw rodzi-
mych.

8§70

. Ustala sie w granicach okreslonych na zatgczniku

graficznym tereny 34P, z podstawowym przezna-
czeniem na zainwestowanie produkcyjne.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o kto-

rym mowa w ust. 1 ustala sie rzemiosto ustugowe,
handel, w tym masowy i gastronomie.
Ucigzliwos$é prowadzonej docelowo dziatalnosci
nie moze powodowac¢ koniecznosci wyznaczania
strefy ograniczonego uzytkowania.

Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac
powstawania $ciekéw, ktdére nie mogtyby by¢
odprowadzane — po ewentualnym podczyszczeniu
— do kanalizacji komunalnej, chyba ze przewidzia-
ne bytoby ich catkowite oczyszczenie we wtasnej
oczyszczalni inwestora.

. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrz-

nej wytyczonej w jego granicach rownolegle do
ulicy KDZ

Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng od-
prowadzenie $ciekdéw, z zastrzezeniem ust. 4 i
odprowadzenie woéd opadowych oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia
zgodnie z § 6-8.

. Obowigzuje utworzenie pasoéw zieleni izolacyjnej

szerokosci co najmniej 8 m: wzdtuz potudnio-
wej granicy terenu z wykorzystaniem gatunkow
rodzimych oraz wzdtuz granicy pétnocnej, z uzu-
petnieniem zadrzewienia przyulicznego.
Minimalna odlegto$¢ nadziemnych obiektow od
krawedzi jezdni ulicy KDZ - 10,0 m

8§71

Ustala sie teren 35ZPl w granicach okreslonych na
rysunku planu z podstawowym przeznaczeniem na
zielen izolacyjng. Zadrzewienie z wykorzystaniem
gatunkow rodzimych, z wykorzystaniem pojedynczych
drzew i niewielkich grup innych gatunkow jako akcen-

tow kompozycyjnych. W granicach terenu konserwa-
cjaiuzupetnienie istniejgcego zadrzewienia przydroz-
nego.

1.

§72

Ustala sie wyodrebnione tereny ustug 36U z pod-
stawowym przeznaczeniem na ustugi komercyjne,
w tym zwigzane z obstugg transportu samocho-
dowego, w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym.

Dla zabudowy w granicach terenéw, o ktoérych

mowa w punkcie 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
4,0 m od linii rozgraniczajacej, ale nie mniej niz
10,0 m od krawedzi jezdni ulicy KDZ i 6,0 m od
ulicy KDD,

2) obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow
do jednej kondygnacji, plus ewentualnie kon-
dygnacja w kubaturze dachu

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub naczétko-
we o hachyleniu gtéwnych potaci w granicach
35 —45°,

4) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD; dopuszcza
sie —za zgodaq zarzadcy drogi — obstuge komuni-
kacyjng z ulicy KDZ w wypadku lokalizacji ustug
zwigzanych z obstugg transportu samochodo-
wego,

5) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng od-
prowadzenie $ciekdéw i wdd opadowych oraz
zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z 8 6-8; do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sige stosowanie
szczelnych zbiornikéw na scieki i wywozenie
$ciekdw na oczyszczalnie w Boronowie

§73

. Ustala sie tereny istniejgcej rozproszonej zabu-

dowy mieszkaniowej i zagrodowej 42-46M, w
granicach okreslonych na rysunku planu.

. Jako funkcje dopuszczalng okresla sie nieuciazli-

we ustugi i nieuciagzliwe rzemiosto produkcyjne, z

nastepujgcymi zastrzezeniami:

1) przy drodze KDZ (ul. Wolnosci) nie moze to spo-
wodowac¢ zwigkszenia potrzeb parkingowych
ani koniecznosci tworzenia nowych zjazdéw lub
poszerzenia istniejagcych,

2) nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji i obiektow
powodujacych zapotrzebowanie na media
wieksze niz obliczone jak dla zabudowy miesz-
kaniowej oraz wytwarzajace $cieki wymagajace
podczyszczenia przed odprowadzeniem do sieci
komunalnej,

Nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek

budowlanych w granicach terenéw okreslonych

w ust. 1

Na terenach okreslonych w ust. 1, w granicach

okreslonych na rysunku planu dopuszcza sie
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remonty istniejgcych obiektoéw, ich przebudowe

oraz wymiang kubatury, a takze realizacje nowych

obiektéw.

. W wypadku przebudowy i remontu obowigzuje

zachowanie istniejacej linii zabudowy.

. Wwypadku wymiany kubatury obowiagzuje zacho-

wanie nastepujgcych zasad:

1) budynek o funkcji podstawowej nalezy lokali-
zowaé w pierwszej linii zabudowy,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy :

— przy drogach KDZ —-20,0m
— przy drogach KDL -80m
— przy pozostatych drogach i ulicach — 6,0 m

. Dla przebudowywanych i nowych obiektow

obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy:

1) dopuszczalna wysokos$é obiektow o funkcji
podstawowej — 2 kondygnacje plus kondygna-
cja w obrysie dachu, nie wigcej jednak niz 7,0
m od naturalnego poziomu terenu do poziomu
okapu;

2) dach obiektu o funkcji podstawowej syme-
tryczny — dwuspadowy, czterospadowy lub
naczétkowy; usytuowanie kalenicowe

3) wysokosé obiektow towarzyszacych i pomoc-
niczych — 1 kondygnacja, okap nie wyzej niz w
obiekcie podstawowym; w wypadku dziatek
usytuowanych ukosnie w stosunku do drogi
obstugujacej — dopuszcza sie lokalizacje obiek-
tow kalenicg prostopadle do bocznych granic
dziatki,

4) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy
zachowac¢ jako teren biologicznie czynny.

§74

. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczniku

graficznym, tereny zabudowy letniskowej 47MNL,

z podstawowym przeznaczeniem na zabudowe

rekreacyjna.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sig ustugi

zwigzane bezposrednio z obstugg uzytkownikow

terenu, w granicach ktérego sie znajdujg oraz
sgsiadujacych terenow rekreacyjnych a takze ogol-
nodostepne urzgdzenia sportu i rekreacji.

. Podziatu na dziatki dokonaé¢ zgodnie z zasadami

okreslonymi na rysunku planu, przy zatozeniu

Sredniej wielkosci dziatki 1500 m?

. Przy podziale wydzieli¢:

1) tereny lasu —traktowanego docelowo jako park
lesny (ZL1/ZPP) o szerokosci co najmniej 10,0 m
od strony drogi i pomiedzy zespotami dziatek
zgodnie z rysunkiem planu

2) tereny drog dojazdowych (KDd), z poszerzeniami
o szerokos$ci co najmniej 15 m z przeznaczeniem
na parkingi, place zabaw itp. wewnatrz zespo-
tow zabudowy, przylegajacymi do wszystkich
dziatek w zespole,

1.

3) tereny ogdélnodostepnych ustug (U) i zespotow
obiektéw rekreacyjnych (US)

Dopuszcza sig inny niz zapisany na rysunku planu

podziat, pod warunkiem spetnienia nastepujgcych

kryteriow:

1) zabudowa realizowana wytgcznie w formie
zespotéw, liczacych od 5 do 15 dziatek rekre-
acyjnych,

2) $rednia powierzchnia dziatki nie mniej niz
1500 m? z zastrzezeniem p. 6),

3) co najmniej 20% terenu przeznaczone na
powierzchnie wspdlng i ustugi, w tym co naj-
mniej potowa na zielen urzgdzong (w tym park
lesny),

4) szerokos$é wyznaczanych drog lokalnych i do-
jazdéw nie mniej niz 5,0 m w wypadku ciggéw
pieszo-jezdnych a w wypadku drég z chodni-
kiem dla pieszych — 7,0 m, w tym jezdnia nie
mniej niz4,5 m,

5) zakaz lokalizacji drog nie stuzacych bezposred-
niej obstudze zabudowy,

6) powierzchnia dziatki moze by¢ mniejsza niz
okreslona w p.2), nie mniejsza jednak niz 1000
m?, pod warunkiem, ze odpowiednio zostanie
powiekszona powierzchnia terenu wspdlnego.

Ustala sie nastepujgce warunki dla uzbrojenia i

ksztattowania zabudowy:

1) wymog realizacji lokalnej sieci wodociggowej,
energetycznej oraz kanalizacji sanitarnej a takze
lokalnej oczyszczalni obstugujacej caty zespot
w wypadku braku mozliwosci odprowadzenia
$ciekdbw do oczyszczalni komunalnej — przed
przystgpieniem do realizacji zabudowy

2) wymog stosowania w budynkach ogrzewania
ekologicznego,

3) w granicach zespotu zabudowa ujednolicona
pod wzgledem podstawowych parametréw (ga-
baryty, usytuowanie wzgledem droég i placow,
ksztatt dachu, uzyte materiaty) i ogrodzen,

4) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy —1 kondy-
gnacja plus kondygnacja w obrysie dachu, nie
wiecej jednak niz 4,0 m od poziomu terenu do
okapu,

5) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu
potaci 45°

6) zakaz lokalizacji wiecej niz 1 obiektu na dziatce
spetniajgcej warunki okreslone w ust. 5 p.2) i
6),

7) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, takich
jak; kioski, melaminy, kontenery, barakowozy
itp. oprocz obiektéw ustawionych na czas bu-
dowy,

8) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych

§75

Ustala sie tereny lokalizacji obiektoéw infrastruktury
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technicznej 48E, z podstawowym przeznaczeniem
na lokalizacje stacji trafo 15/0,4 kV.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenow okreslo-
nych w ust. 1 ustala sie lokalizacje innych obiektow

Jednostka , D — Siodtoki”

§76

infrastruktury techniczne;j.

W granicach jednostki wyznacza sie nastepujace te-
reny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi:

. . Ustalenia dla
Oznaczenie terenu Podstawowe przeznaczenie terenu
terenu w §
D 1MW zabudowa mieszkaniowa — wielorodzinna 877
D 2RU obiekty obstugi rolnictwa §78
D 3U ustugi 8§79
D 4U ustugi § 80
D 5-19, 40-46, 49-50MN zabudowa mieszkaniowa § 81
D 20-22, 48MN zabudowa mieszkaniowa § 82
D 23-26, 47MN zabudowa mieszkaniowa § 83
D 27-33MNR zabudowa mieszkaniowa i rolnicza § 84
D 34 ZPP zielen urzadzona — parkowa § 85
D 35-37ZPC cmentarze § 86
D 38U/MN ustugi § 87
D 39MIN zabudowa mieszkaniowa § 88
D 51-66M zabudowa mieszkaniowa § 89
D 57US ustugi i rekreacja § 90
D 58RU obiekty obstugi rolnictwa § 91
D 59-61E infrastruktura techn. — stacje trafo § 92
D 62G infrastruktura techn. — obiekty techn. ropociggu § 93

877

1. Ustala sie, w granicach okre$lonych na zatgczni-
ku graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej
1MW, z podstwowym przeznaczeniem za zabudo-
we mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o
ktérym mowa w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

3. W granicach terenéw MW zakazuje sie lokalizacji
funkcji i obiektow:

1) wymagajgcych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujacych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonejj jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajacych $cieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej,

4) w stosunku do ktérych wymagane jest lub moze
by¢é wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na $rodowisko — z wytgczeniem
uzbrojenia terenu.

4. Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenow
MW, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy miesz-

kaniowej do okapu - trzy kondygnacje, plus
kondygnacja w kubaturze dachu,

2) wysokosé obiektow towarzyszacych —1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektow nowych i nadbudowywanych
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub nacz6tkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy KDZ; obiekty

w gtebi terenu — za posrednictwem istniejacego
dojazdu.

. Zaopatrzenie w media i odprowadzanie $ciekéw

zgodnie z § 8.

. Obowigzuje pozostawienie co najmniej 30 %

powierzchni w granicach terenu jako terenu bio-
logicznie czynnego.

. W stosunku do zlokalizowanego w granicach te-

renu obiektu zabytkowego obowigzujg ustalenia
§9.
§ 78

. Ustala sie wyodrebnione tereny 2RU, z podsta-

wowym przeznaczeniem na uprawy ogrodnicze
wraz z niezbednymi obiektami obstugujgcymi, z
wylgczeniem budynkédw mieszkalnych.

. Obstuga komunikacyjna z ulicy KDZ za posrednic-

twem istniejgcego dojazdu.

. Dla obiektéw lokalizowanych na terenie 2RU ustala

sie nastepujgce wymogi:
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1) dopuszczalna wysokos$¢ obiektow —1 kondygna- 5. Dla zabudowy w granicach terenow, o ktérych

cja, nie wiecej jednak niz 4,0 m od naturalnego
poziomu terenu do okapu,

2) dachy wysokie symetryczne dwu — lub cztero-
spadowe, dopuszczalne naczétkowe

3) usytuowanie obiektow kalenicg gtéwnych potaci
rownolegle do istniejgcych budynkéw w tylnej
linii zabudowy na terenie MW

4) wysokos$¢ obiektow towarzyszacych nie moze
przekracza¢ wysokosci budynkdw.

§79

. Ustala sie wyodregbnione tereny ustug 3U z pod-

stawowym przeznaczeniem na nieucigzliwe ustugi

komercyjne, w granicach okreslonych na zatgczni-
ku graficznym.

. Jako przeznaczenie uzupetniajace okresla sie za-

budowe mieszkaniowa.

. Dla zabudowy w granicach terenow, o ktérych

mowa w punkcie 1 ustala sig;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
4,0 m od linii rozgraniczajacej, ale nie mniej niz
10,0 m od krawedzi jezdni ulicy KDZ,

2) w wypadku nowych realizacji, przebudowy lub
wymiany kubatury wymagane ograniczenie
wysokosci budynkéw do jednej kondygnacji
plus kondygnacja w kubaturze dachu, ale nie
wigcej niz 4,0 m od naturalnego poziomu terenu
do poziomu okapu,

3) dach symetryczny dwuspadowy, czterospa-
dowy lub naczétkowy, usytuowanie kalenica
gtéwnych potaci dachu rownolegle do obiektéw
istniejgcych;

4) catkowita wysokos$¢ obiektdéw towarzyszacych
nie wieksza niz8,0 m,

5) obstuge komunikacyjng z ulicy KDZ

6) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng,
odprowadzenie $ciekdw i wod opadowych oraz
zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

. W stosunku do usytuowanego w granicach tere-

nu pomnika przyrody obowigzujg ustalenia § 10

ust. 1

§ 80

. Ustala sie wyodrebnione tereny ustug 4U i 5U
Z przeznaczeniem na nieuciazliwe ustugi komer-
cyjne, w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne w granicach
terenu 5U ustala sie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

. Dla terenu 4U obowigzuje zachowanie w catosci
oraz uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu
istniejgcego starodrzewu debowego.

. Obowiagzuje zapewnienie niezbednej liczby miejsc
parkingowych w granicach terenu.

mowa w punkcie 1 ustala sieg:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ry-
sunkiem planu,

2) ograniczenie dopuszczalnej wysokosci obiek-
tow do dwu kondygnacji, nie wiecej jednak
niz 7,0 m od naturalnego poziomu terenu do
poziomu okapu, plus kondygnacja w kubatu-
rze dachu; dachy symetryczne, dwuspadowe,
czterospadowe lub naczétkowe, usytuowane
kalenicowe,

3) obstuga komunikacyjna terenu 4U z ulic KDL,

4) obstuga komunikacyjna terenu 5U z ulicy KDD
po zachodniej stronie dziatki.

5) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng,
odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych oraz
zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

§ 81

. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczniku

graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej 6-20,
41-47,49-50MN, z podstawowym przeznaczeniem
na zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensyw-
nosci, w postaci doméw wolnostojacych lub
blizniaczych, na dziatkach dotychczasowych oraz
powstatych w wyniku podziatdbw dokonywanych
indywidualnie, z zachowaniem zasad okreslonych
w ust. 11-13.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach

okreslonych w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie:

1) adaptacje i rozbudowe wskazanych na rysunku
planu istniejgcych zaktadéw ucigzliwych, bez
zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci i po-
szerzania zajmowanego terenu. Zmiane rodzaju
prowadzonej dziatalnosci, niezaleznie od jej
charakteru traktuje sie jako lokalizacje nowej
dziatalnosci, i dopuszcza sie jg pod warunkiem
spetnienia wymogéw okreslonych w ust. 2 i 4.

2) zabudowe zagrodowsg istniejgcg w momencie
wejscia planu w zycie, bez prawa powiekszania
zajmowanego terenu.

. W granicach terenéw okre$lonych w ust. 1, z za-

strzezeniem ust. 3 zakazuje sie lokalizacji funkgcji i

obiektow:

1) wymagajacych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajgcych scieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej.
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10.

11

12.

13.

4) w stosunku do ktérych wymagane jest lub moze
by¢é wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko — z wytgczeniem
uzbrojenia terenu.

Obowigzujacy (z tolerancjg = 0,5 m) badz nieprze-
kraczalng linie zabudowy okres$la sie na rysunku
planu.

Obowigzujaca linie zabudowy w wypadku braku
jej oznaczenia na rysunku planu okresla sie na 8,5
m od krawedzi jezdni ulic KDL i ulic KDD, z tole-
rancjg = 0,5 m.

Nieprzekraczalng linie zabudowy dla dziatek po-
tozonych przy dojazdach (KDd) okresla sie na 4,0
m od linii rozgraniczajacej.

Na pojedynczych parcelach o szerokosci mniejszej
niz 16,0 m, zlokalizowanych pomiedzy parcelami
zabudowanymi, dopuszcza sie sytuowanie budyn-
koéw w granicy dziatki a przy szerokosci mniejszej
niz 13,0 m — na catej szerokos$ci dziatki, jezeli nie
narusza to przepiséw dotyczgcych usytuowania
budynkéw.

Jezeli na istniejgcej dziatce nie jest mozliwe usy-
tuowanie budynku w linii zabudowy okre$lonej w
ust. 5-7 zgodnie z przepisami dotyczgcymi usytu-
owania budynkéw — dopuszcza sie lokalizacje w
gtebi dziatki, w minimalnej odlegtosci zapewnia-
jacej zgodnos$¢ z przepisami.

Podziatéw nalezy dokonywaé zgodnie z zasadami
okreslonymi na rysunku planu, a jezeli nie sg na
nim okre$lone — zgodnie z zasadami okreslonymi
w ust. 11-13.

. Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy za-

chowa¢é nastepujace zasady:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

2) szeroko$é dziatki dla zabudowy wolnostojgce;j
nie mniejsza niz 16,0 m, preferowana zblizona
do 20,0 m,

3) szerokosé dziatki dla zabudowy blizniaczej nie
mniejsza niz 13,0 m

4) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem prosto-
padle do ulicy obstugujacej,

5) wydzielona dziatka musi mie¢ mozliwos¢
zlokalizowania zabudowy zgodnie z zasadami
okres$lonymi w ust. 5-7.

6) Obowigzuje pozostawienie jako terenu
biologicznie czynnego nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki.

W uzasadnionych istniejgcymi podziatami i zain-

westowaniem sytuacjach dopuszcza sig¢ odstep-

stwo od zasad okreslonych w ust. 10 i 11, pod
warunkiem ze rownoczes$nie:

1) na dziatce o powierzchni ponizej 800 m? po-
wierzchnia zajeta przez budynki, budowle i
powierzchnie utwardzone nie przekroczy tacznie
400 m?,

2) jako teren biologicznie czynny pozostanie w
granicach dziatki nie mniej niz 200m?

Obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiek-

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

tow produkcyjnych, gospodarczych oraz pomoc-

niczych od strony ulicy obstugujacej, z wyjgtkiem

dziatek o gtebokos$ci mniejszej niz ich szerokosé,
lub jezeli pozostanie miejsce na zlokalizowanie

w pierwszej linii zgodnie z obowigzujgcymi za-

sadami budynku mieszkalnego o wymiarach 11x11

m.

Pozostate zasady sytuowania budynkéw w

granicach terenu okreslonych w ust. 1 zgodnie

z przepisami prawa budowlanego i innych przepi-

séw odrebnych.

Dla obiektéw lokalizowanych w granicach te-

rendw okreslonych w ust. 1, ustala sie naste-

pujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysokos$é¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektow
o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji
plus kondygnacja w kubaturze dachu, nie
wigcej jednak niz 7,0 m do poziomu okapu
od $redniego naturalnego poziomu terenu na
obwodzie budynku,

2) wysokos$¢ obiektow towarzyszacych —1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe; na skrzyzowaniach ulic
obowigzuje lokalizowanie budynku kalenica
rownolegle do ulicy wyzszej klasy (wg gra-
dacji: 1. KDZ, 2. KDL, 3. KDD, 4. KDd), a w
wypadku ulic tej samej klasy — ulicy, przy
ktérej na odcinku miedzy skrzyzowaniami
znajduje sie wiecej dziatek budowlanych.

5) dopuszcza sie usytuowanie szczytowe, jezeli
w wyniku takiej lokalizacji powstanie zespét
co najmniej trzech bezposrednio sgsiadujacych
obiektow zwroconych szczytem do tej samej
ulicy

Do obiektow przebudowywanych punkty 1-8 i 15
stosuje sie odpowiednio
Zaopatrzenie w media i odprowadzenie $ciekow
oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z § 6-8.
Jezeli mogg by¢ zachowane wymogi okreslone
przepisami dotyczagcymi sytuowania budynkéw
dopuszcza sie w granicach terenu okreslonego
planem, z zastrzezeniem ust. 19-20, lokalizacje
drugiego budynku na dziatce oraz wydzielanie
dziatek w drugiej linii zabudowy.

Drugi budynek na dziatce mozna zlokalizowa¢

tylko zgodnie z przepisami dotyczgcymi sytuowa-

nia budynkédw oraz w odlegtosci nie wiekszej
niz 25,0 m od okreslonej dla danego terenu linii
zabudowy.

Warunkiem wydzielenia dziatki (dziatek) w

drugiej linii zabudowy jest istnienie lub wy-
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dzielenie do niej (do nich) dojazdu z drogi publicz- uzbrojenia terenu.
nej. 4. Obowigzujgcg linie zabudowy okresla sie na8,5m

21.

22.

23.

24,

25.

1.

Dojazd moze by¢ czescig dziatki potozonej w
drugiej linii zabudowy lub wyodrebniong dziatka
stanowigcg wspotwtasnosé witascicieli wszystkich
obstugiwanych dziatek budowlanych; jako dojazd
istniejgcy traktuje sie rowniez ustalong przed
wejsciem planu w zycie stuzebno$¢ przejazdu
przez dziatke przylegajgca do ulicy, jezeli dotyczy
ona przejazdu do jednej dziatki.

Szerokos$é dojazdu wyodrebnionego nie moze by¢
mniejsza niz 5,0 m

Dojazd dtuzszy niz 50 m musi by¢ zakohczony
placykiem umozliwiajgcym zawrdcenie pojazdéw
stuzb komunalnych i specjalnych, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi, lub tgczy¢ sie na obu koncach
z drogag publiczna.

Dojazdy istniejagce w chwili wejscia planu w zycie
oraz dojazdy nie dtuzsze niz 30,0 m obstugujace
nie wiecej niz jedng dziatke moga nie spetniac
warunkéw okreslonych w ust. 22-23 ale ich
ewentualne przedtuzenie lub udostepnienie dla
wiekszej niz jedna liczby dziatek moze sie odby¢
tylko z uwzglednieniem tych warunkéw.

W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 obo-
wigzuje wymog zachowania i adaptacji oznaczo-
nych obiektéw zabytkowych; wymogi w zakresie
ochrony obiektéw zgodnie z § 9

§ 82

Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczni-
ku graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej
21-24MN, z podstawowym przeznaczeniem na
zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensyw-
nosci, w postaci doméw wolnostojgcych lub
blizniaczych, na dziatkach dotychczasowych oraz
powstatych w wyniku podziatéw dokonywanych
indywidualnie, z zachowaniem zasad okres$lo-
nych w ust. 6-7.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach
okreslonych w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 zakazuje

sie lokalizacji funkcji i obiektow:

1) wymagajgcych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujacych zapotrzebowanie na media
w wielkosci przekraczajagcej mozliwosé za-
spokojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajgcych scieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej.

4) w stosunku do ktérych wymagane jest lub moze
by¢ wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko — z wytagczeniem

10.

2.

od krawedzi jezdni ulicy KDL i KDD, z tolerancja

+0,6m

Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy za-

chowaé nastepujace zasady:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?

2) szerokos$¢ dziatki nie mniejsza niz 20,0 m

3) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem prosto-
padle do ulicy obstugujacej

4) wydzielona dziatka musi mie¢ mozliwos$é
zlokalizowania zabudowy zgodnie z zasada-
mi okreslonymi w ust. 4

5) Obowigzuje pozostawienie jako terenu
biologicznie czynnego nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki.

Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw go-

spodarczych oraz pomocniczych od strony ulicy

obstugujace;.

Pozostate zasady sytuowania budynkdéw w gra-

nicach terenow okres$lonych w ust. 1 zgodnie z

przepisami prawa budowlanego i innych przepiséw

szczegoblnych.

Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenéw

okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 9, ustala

sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektow
o podstawowej funkcji —jedna kondygnacja i
4,0 m do okapu od sredniego poziomu terenu,
plus kondygnacja w obrysie dachu,

2) wysokosé obiektow towarzyszacych —1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczoétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektéw w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe.

Dopuszczalna wysoko$é zabudowy obiektu w

pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektéw

o podstawowej funkcji na terenie oznaczonym

21MN - dwie kondygnacje plus kondygnacja w

obrysie dachu, nie wiecej jednak niz 7,0 m do

okapu od $redniego poziomu terenu,.

Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng, od-

prowadzenie $ciekéw i wod opadowych oraz

zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbro-

jenia zgodnie z § 6-8.

§83

. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej

25-28 i 48MN, z podstawowym przeznaczeniem na
zabudowe mieszkaniowa o niskiej intensywnosci,
w postaci domoéw wolnostojgcych, w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o
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ktébrym mowa w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane

ustugi nieuciazliwe oraz ,nieuciazliwe rzemiosto

produkcyjne.

. Obowiagzuje pozostawienie min. 50% pow. dziatki

jako terenu biologicznie czynnego

. Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow pro-

dukcyjnych, gospodarczych oraz pomocniczych

od strony ulicy obstugujacej, z wyjatkiem dziatek

o gtebokosci mniejszej niz ich szerokos$¢, lub

jezeli pozostanie miejsce na zlokalizowanie w

pierwszej linii zgodnie z obowigzujgcymi zasada-

mi budynku mieszkalnego o wymiarach 11x11 m.

. Pozostate zasady sytuowania budynkéw w gra-

nicach terenu okreslonych w ust. 1 zgodnie z

przepisami prawa budowlanego i innych przepiséw

szczegoblnych.

. Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenow

okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 7, ustala

sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektow
o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji
plus kondygnacja w obrysie dachu, nie wiecej
jednak niz 7,0 m do okapu od $redniego pozio-
mu terenu,

2) wysokosé obiektow towarzyszacych —1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektéw w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe

. W granicach terenow okreslonych w ust. 1 zakazuje

sie lokalizacji funkcji i obiektow:

1) wymagajacych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujacych zapotrzebowanie na media
w wielkosci przekraczajagcej mozliwosé za-
spokojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajacych $cieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej.

4) w stosunku do ktérych wymagane jest lub moze
by¢ wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko — z wytgczeniem
uzbrojenia terenu.

Warunkiem dopuszczenia terenu do zabudowy

jest wykonanie scalenia w granicach okreslo-

nych w planie lub dokonanie podziatow wspél-
nych wg zasad okreslonych na rysunku planu,

w szczegolnosci wydzielenie zgodnie z rysun-

kiem planu ulic, placow i dojazdéw. Dopuszcza

sie przesuniecia linii podziatu oraz tgczenie dzia-
tek, z zachowaniem zasady podziatu.

Dopuszcza si¢ wykonanie scalenia lub podzia-

tu wspolnego dla fragmentu terenu okreslone-

10.

11.

12.

13.

2.

go w planie, jezeli mozliwa bedzie jego niezakto-

cona obstuga komunikacyjna i inzynieryjna oraz

niezakiécone potgczenie z uktadem komunikacyj-

nym i inzynieryjnym terendw przylegajacych.

W granicach terenu 48MN lokalizacja placyku

do zawracania w dowolnym miejscu w grani-

cach dziatki

Dopuszcza sie, na zgodny wniosek wtascicieli

co najmniej 50 % terenéw objetych scaleniem,

inny niz w planie podziat terenu jezeli nie

spowoduje to utrudnienia w zagospodarowaniu

terenow przylegtych, terenéw przewidzianych do

zainwestowania w przysztosci zgodnie z ustale-

niami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-

spodarowania przestrzennego gminy ani w reali-

zacji gminnych sieci inzynieryjnych i uktadu ko-

munikacyjnego. Przy podziale terenu obowia-

zujg w takim wypadku nastepujace zasady:

1) przebieg ulic KDL zgodnie z rysunkiem planu,

2) $rednia wielko$¢ dziatki budowlanej nie mniej-
sza niz 900m?,

3) wielko$é minimalna dziatki nie mniejsza niz 700
m2

4) $rednia szerokos$¢ dziatki od strony ulicy obstu-
gujacej nie mniejsza niz 20.0 m

5) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem prosto-
padle do ulicy obstugujacej

minimalna szerokosé ulic w liniach rozgraniczaja-

cych:

— kl. KDL —-12,0m,
— kl. KDD —10,0m
— dojazdéw (KDd) - 6,0m

7) dojazdy wyznacza¢ wyjgtkowo; dojazd nie
moze obstugiwaé wiecej niz 5 dziatek i musi
by¢ zakohczony placykiem umozliwiajgcym
zawrdcenie pojazdow stuzb komunalnych i
specjalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi

Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng, od-

prowadzenie $ciekdéw i wod opadowych oraz

zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbro-

jenia zgodnie z § 6-8.

Dla dziatek powstatych w wyniku scalenia lub

wspolnych podziatow ustala sie obowigzujgca

linig zabudowy na 8,5 m od krawedzi jezdni ulic, z

tolerancjg £ 0,5 m.

§ 84

. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczni-

ku graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej 29-34MNR, z podstawowym prze-
znaczeniem na zabudowe mieszkaniowg o niskiej
intensywnosci, w postaci domoéw wolnostojgcych
lub blizniaczych, na dziatkach dotychczasowych
oraz powstatych w wyniku podziatow doko-
nywanych indywidualnie, z zachowaniem zasad
okreslonych w ust. 22-23.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o
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10.

11.

ktorym mowa w ust. 1 ustala sie szeroko rozumia-
ne ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw MNR

okresla sie zabudowe zagrodowa,

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okres$la sie

rowniez adaptacje i rozbudowe wskazanych na
rysunku planu istniejgcych zaktaddw ucigzliwych,
bez zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
Zmiane rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
traktuje sie jak lokalizacje nowej dziatalnosci,
niezaleznie od jej charakteru.

. W granicach terenow okreslonych w ust. 1,

z zastrzezeniem ust. 4 zakazuje sie lokalizacji

funkcji i obiektow

1) powodujgcych zapotrzebowanie na media
w wielkosci przekraczajgcej mozliwosé za-
spokojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

2) wytwarzajgcych scieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej.

3) wstosunku do ktérych wymagane jest lub moze
by¢ wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko — z wytgczeniem
uzbrojenia terenu.

4) obiektow hodowlanych o obsadzie przekracza-
jacej b5 DJP

Obowigzujgca linie zabudowy okresla sie zgodnie

z rysunkiem planu, z tolerancjg + 0,5 m

Jezeli linia zabudowy nie jest okre$lona na rysun-

ku planu okreéla sie jg nastepujaco:

1) 10,0 m od krawedzi jezdni ul. 3 Maja, z tolerancja
1,0 m, jako obowigzujaca,

2) 8,5 m od krawedzi jezdni pozostatych ulic KDL
i ulic KDD, z tolerancjg 0,5 m, jako obowigzu-
jaca

3) 4,0 m od linii rozgraniczajgcej dla dziatek
potozonych przy dojazdach (KDd) , jako nie-
przekraczalna.

Na pojedynczych parcelach o szerokosci mniejszej
niz 16,0 m, zlokalizowanych pomiedzy parcelami
zabudowanymi, dopuszcza sig sytuowanie bu-
dynkow w granicy dziatki a przy szerokosci
mniejszej niz 13,0 m — na catej szerokosci dziat-
ki, jezeli nie narusza to przepisow dotyczgcych
usytuowania budynkéw.
Jezeli na istniejgcej dziatce nie jest mozliwe
usytuowanie budynku w linii zabudowy okre-
$lonej w ust. 6-7 zgodnie z przepisami doty-
czgcymi usytuowania budynkdéw — dopuszcza
sie lokalizacje w gtebi dziatki, w minimalnej od-
legtosci zapewniajgcej zgodnosé z przepisami.

Obowigzuje pozostawienie min. 50% pow. dziatki

jako terenu biologicznie czynnego

Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow pro-

dukcyjnych, gospodarczych oraz pomocniczych

od strony ulicy obstugujacej, z wyjgtkiem dziatek

12.

13.

14.

15.

16.

17.

o gtebokosci mniejszej niz ich szerokos$é, lub

jezeli pozostanie miejsce na zlokalizowanie w

pierwszej linii zgodnie z obowigzujgcymi zasada-

mi budynku mieszkalnego o wymiarach 11x11

m.

Pozostate zasady sytuowania budynkéw w grani-

cach terenu MNR zgodnie z przepisami prawa

budowlanego i innych przepisow szczego6lnych.

Dla obiektow lokalizowanych w granicach tere-

néw MNR, z zastrzezeniem ust. 14, ustala sie

nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektow
o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji
plus kondygnacja w obrysie dachu, nie wiecej
jednak niz 7,0 m do poziomu okapu od $redniego
poziomu terenu,

2) wysokosé obiektow towarzyszacych —1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczoétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektéw w pierwszej linii za-
budowy — kalenicowe; w wypadku obiektow
lokalizowanych na dziatkach na zakonhczeniu
dojazdéw — kalenicg gtéwnych potaci dachu
prostopadle do osi dojazdu.

5) dopuszcza sie usytuowanie szczytowe, jezeli
w wyniku takiej lokalizacji powstanie zespot
co najmniej trzech bezposrednio sgsiadujgcych
obiektéw zwréconych szczytem do tej samej
ulicy

Dla zabudowy zagrodowej ustala sie dodatkowo

nastepujgce wymogi:

1) z dziatek istniejgcych z zabudowg zagrodo-
wa nie mozna wydzieli¢ nowej dziatki, jezeli
po podziale powierzchnia dziatki z zabudowg
zagrodowag bedzie mniejsza niz 2000 m? a sze-
rokos¢ frontu tej dziatki mniejsza niz 20,0 m

2) budynek mieszkalny nalezy lokalizowa¢ we
frontowej czesci dziatki

3) dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektow
innych niz budynek mieszkalny — 10,0 m

4) ogranicza sie dopuszczalng wielko$é hodowli w
granicach jednej dziatki siedliskowej do 10 DJP
w wypadku hodowli koni, bydta i owiec oraz
do 5 DJP dla pozostatych rodzajéw hodowli;
wyklucza sie hodowle zwierzgt futerkowych

Do obiektéw przebudowywanych punkty 1-14

stosuje sie odpowiednio.

Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng, od-

prowadzenie $ciekdéw i wod opadowych oraz

zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbro-

jenia zgodnie z § 6-8.

Jezeli mogg by¢ zachowane wymogi okreslone

przepisami dotyczgcymi sytuowania budynkéw

dopuszcza sie w granicach terenu okreslonego
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

planem wydzielanie dziatek w drugiej linii zabu-

dowy.

Warunkiem wydzielenia dziatki (dziatek) w

drugiej linii zabudowy jest istnienie lub wy-

dzielenie do niej (do nich) dojazdu z drogi publicz-
ne;j.

Dojazd moze by¢ czescig dziatki potozonej w

drugiej linii zabudowy lub wyodrebniong dziatkg

stanowigcg wspotwtasnosé wiascicieli wszystkich
obstugiwanych dziatek budowlanych.

Szerokos$¢ dojazdu nie moze by¢ mniejsza niz 5,0

m

Dojazd dtuzszy niz 50 m musi by¢ zakonczony pla-

cykiem umozliwiajagcym zawrdcenie lub taczy¢ sie

na obu koncach z drogg publiczna.

Dojazdy istniejace w chwili wejscia planu w

zycie moga nie spetnia¢ warunkoéw okreslo-

nych w p. 20-21 ale ich ewentualne przedtu-
zenie moze sie odbyé tylko z uwzglednieniem
tych warunkow.

Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy

zachowag, z zastrzezeniem ust.14 pkt 1, nastepu-

jace zasady:

1) szerokos¢ dziatki nie mniejsza niz 20,0 m

2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?2

3) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem w przy-
blizeniu prostopadle do ulicy obstugujacej

W uzasadnionych istniejgcymi podziatami sy-

tuacjach dopuszcza sie odstepstwo od zasad

okreslonych w ust. 23, pod warunkiem ze rowno-
czesnie:

1)na dziatce o pow. ponizej 800 m? po-
wierzchnia zajeta przez budynki, budowle i
powierzchnie utwardzone nie przekroczy tacznie
400 m?

2) jako teren biologicznie czynny pozostanie w
granicach dziatki nie mniej niz 200m?

3) usytuowanie istniejgcych na sgsiednich dziatkach
obiektow umozliwia zlokalizowanie w obowig-
zujacej linii zabudowy budynku o szerokosci
frontu nie mniej niz 10,0 m.

W granicach terenéw okreslonych w ust.1 obo-

wigzuje wymédg zachowania i adaptacji oznaczo-

nych obiektow zabytkowych — wymogi w zakre-

sie ochrony obiektéw zgodnie z ustaleniami § 9

cz. 11 B

§ 85

. Ustala sie w granicach okreslonych na rysunku

planu teren 35ZPP z podstawowym przeznacze-
niem na zielen urzgdzong — park gminny.

. Zagospodarowanie terenu wg odrebnego

projektu, z maksymalnym wykorzystaniem w
kompozycji zieleni istniejgcych zadrzewien. W pro-
jekcie uwzgledni¢ otwarcia widokowe na kosciot
parafialny i pomniki przyrody.

Na terenach zagrozonych okresowym zalaniem
dopuszcza sie jedynie $ciezki spacerowe i elementy

uktadu wodnego, na pozostatych terenach takze
obiekty matej architektury.

. Dopuszcza sie odtworzenie stawu z ogra-

niczeniem rzednej pietrzenia do poziomu
dopuszczalnego ze wzgledu na sasiedztwo cmen-
tarza.

. Obiekty lokalizowane w strefie ochrony kon-

serwatorskiej nalezy rozmiarami i forma
podporzgdkowac zespotowi kosciota parafialne-
go aich projekt uzgodni¢ z organem wtasciwym
w sprawach ochrony zabytkdw.

. Ograniczenie wysokosci ewentualnych obiektéw

kubaturowych lokalizowanych pomiedzy cmen-
tarzem a ul. Wolnosci do jednej kondygnaciji i 3,5
m od naturalnego poziomu terenu do okapu, z
wymogiem stosowania tradycyjnych w wyrazie
materiatow budowlanych oraz dachéw symetrycz-
nych, dwu — lub czterospadowych (dopuszczalne
takze naczétkowe i pétszczytowe), o nachyleniu
gtéwnych potaci w granicach 40 — 45°.

. W sgsiedztwie pomnikéw przyrody oznaczonych

na rysunku planu oraz ustanowionych po wejsciu
planu w zycie obowigzuje stosowanie zasad okre-
Slonych w & 10 ust. 1

§ 86

. Ustala sie tereny cmentarzy 36-38ZPC z przezna-

czeniem na cmentarz grzebalny

. Dla wyodrebnionych terenéw wprowadza sie na-

stepujace ustalenia:
1) 36ZPC — cmentarz istniejacy. Obowigzujg na-
stepujace rygory:

a) wymog konserwacji obiektéw kosciota i
bramki zgodnie z zasadami okreslonymi w
punkcie Il A.

b) zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami
suchymi, chorymi i zagrazajgcymi bezpieczen-
stwu.

c) wymog stosowania do nasadzen wytgcz-
nie gatunkéw i odmian tradycyjnie stoso-
wanych.

d) wymdg zachowania historycznego uktadu
cmentarza.

e) w wypadku poszerzania cmentarza wymag
pozostawienia znaczgcych fragmentéw ist-
niejagcego ogrodzenia lub innego jedno-
znacznego zaznaczenia jego dotychczasowej
granicy.

f) wymodg pozostawienia ,in situ” historycz-
nych nagrobkéw (sprzed 1939 r.)

g) zakaz lokalizowania w obrebie ogrodzenia
nowych obiektoéw, poza wynikajgcymi z
wymogow kultu, o niewielkich gabary-
tach, po uzgodnieniu z organem wtasciwym
w sprawach ochrony zabytkdw.

2) 37ZPC - teren na poszerzenie cmentarza
alternatywnie do terenu 38ZPC. Wymog
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podniesienia poziomu terenu co najmniej do
rzednej 279,5 m n.p.m. oraz realizacji ogro-
dzenia w formie powtarzajgcej ogrodzenie
czesci istniejgcej. Ograniczenie wysokosci
ewentualnych obiektow kubaturowych lo-
kalizowanych w nowej czesci cmentarza do
1 kondygnacji i 3,5 m od poziomu terenu
do okapu, z wymogiem stosowania trady-
cyjnych w wyrazie materiatbw budowlanych
oraz dachéw symetrycznych, dwu — lub cztero-
spadowych (dopuszczalne takze naczoétkowe i
potszczytowe), o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 40 — 45°. Ustalenia pkt. 1) lit. c)
i e) stosuje sie odpowiednio

3) 38ZPC — teren na poszerzenie cmentarza
alternatywnie do terenu 37ZPC. Wymég re-
alizacji zewnetrznego ogrodzenia w formie
powtarzajgcej ogrodzenie czesci istniejgcej.
Ograniczenie wysokosci ewentualnych obiek-
tow kubaturowych lokalizowanych w nowej
cze$ci cmentarza do 1 kondygnacji i 3,5
m od poziomu terenu do okapu, z wymo-
giem stosowania tradycyjnych w wyrazie
materiatdw budowlanych oraz dachow sy-
metrycznych, dwu — lub czterospadowych
(dopuszczalne takze naczétkowe i potsz-
czytowe), o nachyleniu gtéwnych potaci w
granicach 40 — 45°. Ustalenia pkt. 1) lit. ¢) i e)
stosuje sie odpowiednio.

§ 87

1. Ustala sie wyodrebnione tereny ustug 39U z

podstawowym przeznaczeniem na administracje

koscielng i ustugi kultury.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce okresla sie inne

ustugi nieucigzliwe, nie kolidujgce charakterem

z przeznaczeniem podstawowym, oraz funkcje

mieszkaniowa.

. Dla zabudowy w granicach terenow, o ktérych

mowa w punkcie 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
obiektéw w odlegtosci 4,0 m od linii rozgra-
niczajacej, ale nie mniej niz 10,0 m od krawedzi
jezdni ulicy KDZ,

2) po stronie potudniowej terenu dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw gospodarczych w granicy
dziatki,

3) wwypadku nowych realizacji, przebudowy lub
wymiany kubatury wymagane ograniczenie
wysokosci do 1 kondygnacji plus kondygnacja
w kubaturze dachu nie wigcej jednak niz
3,5 m od naturalnego poziomu terenu
do poziomu okapu, z wymogiem stoso-
wania tradycyjnych w wyrazie materiatow
budowlanych oraz dachéw symetrycznych,
dwu — lub czterospadowych (dopuszczalne
takze naczotkowe i potszczytowe), o nachyleniu

gtownych potaci w granicach 40 — 45°,

4) obstuga komunikacyjna z ulicy KDZ,

5) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng, od-
prowadzenie sciekow i wdéd opadowych oraz
zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji
uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

§ 88

. Ustala sig, w granicach okreslonych na zatgczni-

ku graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej
40MN, z podstawowym przeznaczeniem na zabu-
dowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci, w
postaci doméw wolnostojgcych lub blizniaczych,
na dziatkach dotychczasowych.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach

okreslonych w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 zaka-

zuje sie, z zastrzezeniem ust. 5 lokalizacji funkcji i

obiektow:

1) wymagajacych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujacych zapotrzebowanie na media
w wielkosci przekraczajagcej mozliwosé za-
spokojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajgcych scieki wymagajgce podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej.

4) w stosunku do ktérych wymagane jest lub moze
by¢ wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko - z wytgczeniem
uzbrojenia terenu.

. Obowigzuje pozostawienie jako terenu biolo-

gicznie czynnego nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki

. Obowiazuje zakaz lokalizowania obiektéw produk-

cyjnych, gospodarczych oraz pomocniczych od
strony ulicy obstugujace;j.

. Pozostate zasady sytuowania budynkéw zgod-

nie z przepisami prawa budowlanego i innych
przepisdéw szczegolnych.

. Dla obiektéw lokalizowanych w granicach tere-

néw okreslonych w ust. 1, ustala sie nastepujgce

zasady ksztattowania zabudowy:

1) wymog dostosowania charakteru nowej
zabudowy do sgsiadujgcych obiektéw zabyt-
kowych w zakresie gabarytow, ksztattu i
spadkow dachu oraz uzytych materiatow
budowlanych

2) wysokosé obiektow towarzyszacych —1 kondy-
gnacja.

Do obiektéw przebudowywanych punkty 2-7 sto-

suje sie odpowiednio.

Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng, od-

prowadzenie $ciekdéw i wod opadowych oraz
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10.

11.

zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbro-
jenia zgodnie z § 6-8.

W granicach terenéw okreslonych w ust.1 obo-
wigzuje wymaog zachowania i adaptacji oznaczo-
nych obiektow zabytkowych —wymogi w zakresie
ochrony obiektow jak w & 9.

W granicach terenu obowigzuje zakaz usuwa-
nia starodrzewu, z wyjatkiem drzew chorych,
obumartych i zagrazajacych bezpieczenstwu;

§ 89

. Ustala sig tereny istniejgcej rozproszonej zabudowy

mieszkaniowej i zagrodowej 51-56MM, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

. Jako funkcje dopuszczalng okresla sie nieucigz-

liwe ustugi i nieucigzliwe rzemiosto produkcyjne,

z nastepujgcymi zastrzezeniami:

1) przy drodze KDZ (ul. Wolnosci) nie moze to
spowodowac zwiekszenia potrzeb parkin-
gowych ani koniecznos$ci tworzenia nowych
zjazdow lub poszerzenia istniejgcych,

2) nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji i obiektow
powodujgcych zapotrzebowanie na media
wieksze niz obliczone jak dla zabudowy miesz-
kaniowej oraz wytwarzajace Scieki wymagajace
podczyszczenia przed odprowadzeniem do sieci
komunalnej,

Nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek

budowlanych w granicach terendw okreslonych

w ust. 1

Na terenach okreslonych w ust. 1, w granicach

okreslonych na rysunku planu dopuszcza sie re-

monty istniejacych obiektow, ich przebudowe
oraz wymiane kubatury, a takze realizacje nowych
obiektow.

. W wypadku przebudowy i remontu obowigzuje

zachowanie istniejacej linii zabudowy.

W wypadku wymiany kubatury obowigzuje zacho-

wanie nastepujacych zasad:

1) budynek o funkcji podstawowej nalezy lokalizo-
wac w pierwszej linii zabudowy,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — 20,0 m od
krawedzi jezdni drogi KDZ

Dla przebudowywanych i nowych obiektéw obowia-

zujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysokos$é obiektéw o funkcji
podstawowej — 2 kondygnacje plus kondy-
gnacja w obrysie dachu, nie wigcej jednak niz
7,0 m od poziomu terenu do poziomu okapu,

2) dach obiektu o funkcji podstawowej symetryczny
—dwuspadowy, czterospadowy lub naczétkowy;
usytuowanie kalenicowe

3) wysokos¢ obiektow towarzyszacych i pomoc-
niczych —1 kondygnacja, okap nie wyzej nizw
obiekcie podstawowym; w wypadku dziatek
usytuowanych ukos$nie w stosunku do drogi
obstugujacej dopuszcza sig lokalizacje kalenica

10.

prostopadle do bocznych granic dziatki,
4) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy
zachowac¢ jako teren biologicznie czynny.

§90

Ustala sie w granicach okreslonych na zatgczniku

graficznym tereny 57US, przeznaczeniem na ogol-

nodostepne ustugi sportu i rekreacji wraz z nie-
zbedng infrastruktura.

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG.

Zaopatrzenie w wode i energie elektryczna z sieci

komunalnych.

Scieki docelowo odprowadzane kanalizacjg sa-

nitarng do oczyszczalni w Boronowie lub Huci-

sku. Nie dopuszcza sie urzagdzen o charakterze
oczyszczalni przydomowej ani czasowego gro-
madzenia $ciekdw w szczelnych zbiornikach.

Obowigzuje zachowanie w maksymalnym stopniu

istniejgcego starodrzewu

Dla zabudowy, z zastrzezeniem ust. 7 i 8, obowiga-

zujg nastepujgce wymogi:

1) ograniczenie wysokos$ci do jednej kon-
dygnacji, nie wiecej jednak niz 4,0 m od
naturalnego poziomu terenu do poziomu
okapu, plus kondygnacja w kubaturze da-
chu,

2) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czte-
rospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci w
zakresie 35 — 45°,

3) zapewnienie nieskrepowanego dostepu do
lustra wody

W wypadku przenoszonych obiektow zabytko-

wych lub obiektéw odtwarzanych na wzor zabyt-

kowych nie obowigzujg rygory okreslone w ust. 6

p.1i2.

W wypadku zabudowy uzupetniajgcej przy obiek-

tach wymienionych w ust. 7 obowigzuje dosto-

sowanie gabarytow i charakterystycznych elemen-
tow zabudowy do tych obiektow.

Obowiagzuje zakaz wprowadzania wewnetrznych

ogrodzen poza sytuacjami, w ktorych ogrodzenie

terenu wymagane jest na podstawie przepiséw

odrebnych .

W promieniu 6 m od osi przebiegajgcego przez

teren rurociggu paliwowego zakazuje si¢ wznosze-

nie jakichkolwiek obiektéw kubaturowych oraz
sadzenia drzew.

§ 91

. Ustala sie wyodrebnione tereny ustug 58RU,

z podstawowym przeznaczeniem na lokaliza-
cje wieloobsadowych obiektow hodowlanych,
wytgcznie w systemie Ssciotowym, w granicach
okreslonych na zataczniku graficznym.

. Warunkiem lokalizacji jest wykonanie raportu

w sprawie wptywu inwestycji na srodowisko i
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wykazanie mozliwosci zagospodarowania po-
wstajgcego obornika zgodnie zzasadami ochrony
Srodowiska w catosci na wtasnych gruntach inwe-
stora.

3. Dla zabudowy w granicach terenéw, o ktorych
mowa w punkcie 1 ustala sie dopuszczalng wyso-
kos¢ budynkow na jedng kondygnacje, nie wiecej
jednak niz4,5 m od naturalnego poziomu terenu do
poziomu okapu, plus ew. kondygnacja gospodar-
cza w kubaturze dachu. Catkowita wys. obiektow
towarzyszacych nie moze przekracza¢ 10,0 m od
naturalnego poziomu terenu.

4. Naterenie zdrenowanym obowigzuje uzgodnienie
z organem witasciwym w sprawach melioracji spo-
sobu zabezpieczenia i ewentualnego przetozenia
urzadzen melioracyjnych.

5. Obowiazuje realizacja pasa zadrzewien izolacyjnych
z gatunkéw rodzimych o szerokos$ci co najmniej 8
m wzdtuz drogi po potnocnej stronie terenu.

§ 92

1. Ustala sie tereny 59-61E, z przeznaczeniem — w
miare potrzeby — na lokalizacje stacji 15/0,4 kV.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenow okreslo-
nych w ust. 1 ustala sie lokalizacje innych obiektow
infrastruktury technicznej.

§ 93
Ustala sie teren lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej 62G, z przeznaczeniem na lokalizacje
obiektéw technicznych rurociggu paliwowego.

Rozdziat 3

Przepisy przejsciowe i koncowe

§94

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zago-
spodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyso-
kosci:

1) dla terenow zachowujgcych podstawowe
przeznaczenie ustalone w miejscowym planie
0go6lnym zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Borondw, ktory przestat obowigzywac z dniem
01.01.2004 r., oraz dla terendw komunalnych

- 0%
2) dla pozostatych terenow, niebedacych wtasnoscia
komunalnag -30%

§ 95

Woéjt Gminy Boronow zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu
i udzielenie odpowiednich informacji,

2) podanie w obowigzujgcym trybie tresci niniejszej
uchwaty do publicznej wiadomosci.

§ 96

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy Boronéw.

§ 97

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okreslony niniejszg uchwatg wchodzi w zycie po upty-
wie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
Rady Gminy w Boronowie

inz. Alojzy Moj
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= TERENY LOKALIZACJI USLUG ZWIAZANYCH Z ROLNICTWEM
‘ \ ORAZ DUZYCH OBIEKTOW HODOWLANYCH
|
lZL | LAasY
FIR] 1

TERENY DO KOMPLEKSOWEGO ZALESIENIA

ws j TERENY WOD OTWARTYCH
| (WS - STAWY ISTNIEJACE Z INFRAS TRUKTURA
| WS1 -CIEKI (STAN ISTNIEJACY)
WS2 - ODCINKI CIEKOW DO RENATURYZAC JI
WS3 - STAWY DO ODTWORZENIA)

TEREN STREFY OCHRONNEJ ROPOCIAGU

: REZERWA TERENU NA DROGI | CIAGI
2 : INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

K TERENY OBIEKTOW INFRASTRUKTURY KOMUNA LNEJ
| TECHNICZNEJ
e le K -OCZYSZCZALNIE | PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW
| E -STACJE TRAFO
G - URZADZENIE | OBIEKTY GOSP. PALIWOWEJ (GAZ, PALIWA PLYNNE)

KDs ‘ PARKINGI, OBIEKTY OBSLUGI RUCHU DROGOWEGO

INFRASTRUKTURA - OBIEKTY
LINIOWE | PUNKTOWE

—  DROGI WOJEWODZKIE KLASY “Z”
_KDZ _ (DROGI ZBIORCZE JEDNOJEZDNIOWE)
KDL, KDD pRroGI POWIATOWE, GMINNE | POZOSTALE PUBLICZNE

—TRp— ULICE | PLACE PUBLICZNE (KDZ - ulice zbiorcze,

—2Z-r— KDL, KDD - ulice lokalne, KDd - dojazdy, KDP - place)
KDW
|

DROGI ZAKLADOWE | PRYWATNE
CIAGI PIESZE
A .R-p $CIEZKI ROWEROWE
SIEC EE SREDNIEGO NAPIECIA NAPOW. ISTNIEJACA,
SIEC EE SREDNIEGO NAPIECIA DO LIKWIDACJI
SIEG EE SREDNIEGO NAPIECIA KABLOWA DO REALIZACJI
SIEC EE SREDNIEGO NAPIECIA NAPOW. DO REALIZACJI
& LOKALIZACJA STACJI TRAFO 15/0,4 kV
~~~~~~~~~ — GLOWNE PRZEWODY SIECI WODOCIAGOWEJ ISTNIEJACE
-------------- GLOWNE PRZEWODY SIECI WODOCIAGOWEJ PROJEKTOWANE

GLOWNE PRZEWODY KANALIZACJI SANITARNEJ ISTNIEJACE
| PROJEKTOWANE

OCHRONA SRODOWISKA
NATURALNEGO | KULTUROWEGO

STREFA “B” OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

STREFA OBSERWACJI
ARCHEOLOGICZNEJ “OW”

25 STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZESPOLOW ZIELENI ZABYTKOWEJ

i OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
ﬁ ORAZ POZOSTALE OBIEKTY ZABYTKOWE
| CHARAKTERYSTYCZNE PODLEGAJACE OCHRONIE

® ®m m = 1 HISTORYCZNE ZADRZEWIENIA PRZYDROZNE DO
OCHRONY | ODTWORZENIA

|1ZN TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ - KORYTARZA
ZN2 EKOLOGICZNEGO DOLINY LISWARTY | POTOKU
L/ BORONOWSKIEGO (ZN2 - ZAGROZONE ZALEWAMI)

A POMNIKI PRZYRODY

WZ2 _ ODCINKI RZEK | POTOKOW WSKAZANE DO
E———— RENATURYZACJI

POZOSTALE OZNACZENIA

#3% "n "t GRANICE OBOWIAZUJACYCH PLANOW Z.P.
., O-UI " ZGODNIE Z WYKAZEM

i : GRANICE PLANU ZAGOSPODAROWANIA
H | PRZESTRZENNEGO “BORONOW”

i | GRANICE JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

b_____ PRZEZNACZENIU LUB ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
a) SCISLE OKRESLONE  b) ORIENTACYJNE

T 4
% - { ZASADY PODZIALU TERENOW NA DZIALKI BUDOWLANE

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
—+—s—2—2— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

” ZAKLADY UCIAZLIWE ADAPTOWANE W PLANIE

PLANY UCHWALONE PO 01.01.1994 ROKU, ZACHOWUJACE WAZNOSC

(I) - ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO GMINY BORONOW
(UCHWALA NR 60/IX/97 Z DNIA 30.09.97)

(1) - MIEJSCOWWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ W BORONOWIE,
WREJONIE ULICY POPRZECZNEJ (UCHWAELA NR 59/XXXIV/2001 Z DNIA 13.11.2001 )

(IV) - MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOWZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | KOMUNIKACJI
W BORONOWIE, W REJONIE ULICY MLYNSKIEJ
(UCHWALA NR 51/XXXIII/2001 Z DNIA 18.09.2001 )

(V) - MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
“BORONOW - CENTRUM” (UCHWALA NR 51/XLI/2002 Z DNIA 30.08.2002 )

(V1) - MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ PRZY UL. POWSTANCOW
W BORONOWIE (DZ. NR 4968/429) (UCHWALA NR 3/XXXVI/2002 Z DNIA 29.01.2002 )

(VIl) - MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ PRZY UL. POWSTANCOW
W BORONOWIE, DZ. NR 5010/43 (UCHWALA NR 4/ XXXVI1/2002 Z DNIA29.01 2002 )
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UCHWALA NR 16/XXVI1/2006
Rady Gminy Boronéw

z dnia 21 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,ZUMPY"”

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 80 poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z r. 2001 nr 142 poz.1591 z
po6zn. zm.).

uchwala sie

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

1.

~ZUMPY"” zwany dalej planem
81

Plan obejmuje teren sotectwa Zumpy w granicach
okreslonych na zataczniku graficznym.

Plan nie dotyczy terenow objetych waznym pla-
nem z. p. opracowanym po 1994 r., p.n.: ,Zmiana
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Boronéw” (uchwata nr 7/
I/98 z dnia 20.02.1998 r.) oznaczonych na rysunku
planu symbolem (ll)

§2

. Integralng czescig planu jest rysunek planu,

stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty, spo-

rzgdzony na ujednoliconej mapie zasadniczej w

skali 1:2000

Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku pla-

nu, o ile z zapisu w uchwale nie wynika inaczej, sg

obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu bagdz roéznych zasadach zago-
spodarowania,

3) oznaczenia nieprzekraczalnych i obowigzujgcych
linii zabudowy nieopisanych w tekscie planu,

4) oznaczenie podziatow terendéw na dziatki bu-
dowlane, traktowane jako okres$lenie zasady
tych podziatow,

5) oznaczenia okreslajagce podstawowe przezna-
czenie terenu.

6) oznaczenie zasiegu stref ochrony konserwator-
skiej oraz lokalizacji obiektéw zabytkowych i
charakterystycznych oraz pomnikéw przyrody,

§3

Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w

dalszych przepisach okreslenia majg dla potrzeb ni-
niejszego planu nastgpujgce znaczenie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dach wysoki — dach o nachyleniu gtéwnych pota-
ci minimum 35°;

dach symetryczny — dach o jednakowym nachy-
leniu gtownych potaci, zbiegajacych sie w kaleni-
cy oraz z jednakowag z obu stron wysokoscia
okapu

dziatalnos$é nieucigzliwa — dziatalno$¢, w wyniku
ktérej stata lub okresowa uciazliwos$é pod wzgle-
dem wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanie-
czyszczenia powietrza nie wykracza poza granice
dziatki (lub zespotu dziatek) na ktérej (ktorych) jest
prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm
okreslonych przepisami odrebnymi

dziatalnos$é¢ uciazliwa — dziatalnos$¢ nie spetniaja-
ca warunkéw okreslonych w p.3), a w kazdym
wypadku: warsztaty blacharskie, $lusarskie, lakier-
nicze, stolarskie, rymarskie, przerobu tworzyw
sztucznych, naprawy samochodéw, wulkanizacyj-
ne, warsztaty postugujgce sig¢ pitami mechanicz-
nymi lub innymi narzedziami o nominalnym po-
ziomie hatasu przekraczajagcym 75 dB w odlegtosci
5,0m od zrodta, punkty skupu zwierzat, ubojnie i
zaktady przerobu migsa, punkty skupu, segregacji
i przerobu surowcoéw wtdrnych oraz inne zaktady
o zblizonym charakterze,

dziatka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa
ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej lub dojazdu oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wyni-
kajace z odrebnych przepisow;

frontowa czesé dziatki — czes$¢ dziatki przylegajaca
do ulicy obstugujacej lub dojazdu,

gatunki rodzime — gatunki drzew i krzewow rodzi-
me i dawno aklimatyzowane, stosowane tradycyj-
nie na terenie gminy do nasadzen poza lasami (w
szczegoOlnosci lipa drobno- i szerokolistna, dagb
szyputkowy i bezszyputkowy, brzoza brodawko-
wata, robinia biata, gtég jedno- i dwuszyjkowy,
klon jawor i zwyczajny).

istniejgce (zainwestowanie, wjazdy, uzbrojenie)
— obiekty i elementy zagospodarowania terenu
istniejgce oraz bedace w trakcie realizacji w mo-
mencie wejscia planu w zycie tub posiadajace w
tym dniu wazng decyzje o pozwoleniu na budowe,
albo uprawomocnione zgtoszenie o realizacji;
linia rozgraniczajaca scisle okreslona — linia roz-
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graniczajgca wyznaczona w oparciu o jednoznacz-
nie okreslone elementy uksztattowania lub zago-
spodarowania terenu oraz nie budzace watpliwo-
$ci granice wtasnosci, nie podlegajgca uscislaniu
w procesie lokalizowania zainwestowania;

10) linia rozgraniczajaca orientacyjna — linia rozgra-
niczajgca nie oparta na elementach okreslonych
w p.10, podlegajaca uscisleniu w procesie lokali-
zowania inwestycji lub okreslania granicy scale-
nia, z zachowaniem zasad okreslonych w planie;

11) linia zabudowy druga — obiekty zlokalizowane na
dziatkach w gtebi terenu budowlanego, nie grani-
czacych bezposrednio z drogg obstugujgca dany
teren;

12) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia jedno-
znacznie okreslona w tresci uchwaty lub na rysun-
ku planu, ktorej obrys projektowanego budynku
nie moze przekroczy¢ zadng czescig;

13) linia zabudowy obowiazujaca — linia okreslona
jw., do ktorej musi by¢ styczna, z zachowaniem
przepiséw dotyczacych sytuowania budynkéw lub
rownolegta, z zachowaniem tolerancji zapisanej
w planie zasadnicza cze$¢ (nie mniej niz 2/3) fron-
towej elewacji budynku o podstawowej funkcji
okreslonej dla danego terenu; w wypadku lokali-
zacji ukosnej do linii tej — z zachowaniem ewen-
tualnej tolerancji — musi by¢ styczny najbardziej
wysuniety naroznik zasadniczego obrysu projek-
towanego budynku;

14) linia zabudowy pierwsza — obiekty na dziatkach
usytuowanych bezposrednio przy drodze obstu-
gujacej dany teren;

15) naturalny poziom terenu — sredni poziom terenu
na obwodzie budynku (obiektu), wynikajacy z
naturalnego uksztattowania powierzchni, okres$lo-
ny na podstawie mapy zasadniczej wykorzystanej
do sporzadzenia niniejszego planu

16) niezbedna liczba miejsc parkingowych — liczba
miejsc parkingowych dla przewidzianej na danym
terenie dziatalnosci, wynikajgca z normatywu,
programu inwestycji lub wyliczona w inny sposo6b
pomniejszona o liczbe stanowisk mozliwych do
usytuowania na odcinku pasa ulicznego przylega-
jacego do terenu prowadzenia dziatalnosci;

17) plan — ustalenia niniejszego planu;

18) poziom okapu — linia przeciecia zewnetrznej ptasz-
czyzny dachu z przedtuzeniem lica zewnetrznej
$ciany budynku.

19) przepisy odrebne — ustawy inne niz ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych;

20) przeznaczenie terenu (bez blizszego okreslenia)
— przeznaczenie podstawowe;

21) przeznaczenie terenu dopuszczalne — przeznacze-
nie inne niz podstawowe wystepujace za zgodag
lub na wniosek wtasciciela gruntu, w dowolnej

proporcji z przeznaczeniem podstawowym i uzu-
petniajgcym lub jako jedyne, z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w niniejszej uchwale;

22) przeznaczenie terenu podstawowe — przeznacze-
nie, ktére powinno wystepowaé jako jedyne na
danym terenie lub ktére powinno przewazac i
ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne spo-
soby zagospodarowania okreslone jako uzupet-
niajgce;

23) przeznaczenie terenu uzupetniajace — przeznacze-
nie inne niz podstawowe, ktore je uzupetnia badz
wzbogaca, z uwzglednieniem warunkéw okreslo-
nych w planie

24) rysunek planu — rysunek na ujednoliconej mapie
w skali 1:2000 stanowigcy zatagcznik do niniejszej
uchwaty;

25) teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznacze-
nia lub zasadach zagospodarowania, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

26) teren biologicznie czynny — teren pokryty roslin-
noscig wszelkiego rodzaju badZz pod wodami o
charakterze ozdobnym lub wykorzystywanymi do
hodowli.

27) uchwata (bez podania numeru i daty) — niniejsza
uchwata Rady Gminy Boranow;

28) uktad kalenicowy — usytuowanie budynkow kale-
nicg gtownych potaci dachu réwnolegle do osi
obstugujacej dany teren drogi (lub dojazdu),

29) uktad szczytowy — usytuowanie budynkow kale-
nicg gtéwnych potaci dachu prostopadle do osi
obstugujacej dany teren drogi lub dojazdu

30) urzadzenia towarzyszace — sieci i urzadzenia tech-
niczne, drogi i parkingi oraz obiekty pomocnicze
warunkujgce prawidtowe funkcjonowanie obiek-
tow podstawowych;

31) ustugi — administracja, ustugi finansowe, ustugi
bytowe, ustugi ochrony zdrowia, kultury — w tym
takze obiekty kultu religijnego, handel detaliczny
w obiektach o powierzchni do 2000m?, gastrono-
mia, nieucigzliwe rzemiosto ustugowe, oraz inne
ustugi stuzace bezposredniej codziennej lub okre-
sowe]j obstudze mieszkancow,

32) wjazdy bramowe — wjazd na droge bezposrednio
z zainwestowanej dziatki lub z dojazdu do dziatek
potozonych w drugiej linii zabudowy;

33) wiasciciel gruntu — osoba fizyczna lub prawna
albo jednostka nie posiadajgca osobowosci praw-
nej, posiadajgca prawo wtasnosci lub wieczystego
uzytkowania w odniesieniu do rozpatrywanego
terenu;

34) wymiana kubatury — realizacja nowego obiektu
w miejsce rozebranego obiektu o takiej samej
funkcji, takze w innym miejscu dziatki niz roze-
brany.

Rozdziat 1

Ustalenia ogoélne
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§4

1. Przedmiotem ustalen planu sg wszystkie tereny w
granicach okreslonych w § 1.

2. Dla poszczegolnych terenéw objetych planem i
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sig
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach takze przeznaczenie uzupetniajgce i
dopuszczalne.

§5

Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu,

o ile zapis szczeg6towy nie stanowi inaczej, moze

zawsze towarzyszyé nastepujgce przeznaczenie uzu-

petniajgce:

1) zielen urzgdzona

2) komunikacja wewnetrzna (dojazdy, place manew-
rowe, Sciezki rowerowe i piesze)

3) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace bez-
posredniej obstudze zainwestowania, realizowane
w formie sieci badZ obiektow wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych

4) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy
— Prawo budowlane

86

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw objetych

planem ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng zabudowy na catym tere-
nie bezposrednio lub poprzez dojazdy z ulic KDL i
KDD istniejgcych i projektowanych,

2) zakaz tworzenia nowych wjazdéw bramowych na
drogi wojewodzkie

§7

1. W granicach terendw mieszkaniowych obowigzuje
wymaog zapewnienia 100% potrzeb garazowych
lub parkingowych wtasciciela terenu w granicach
dziatki budowlanej

2. W granicach terenéw przeznaczonych na cele
inne niz budownictwo mieszkaniowe obowigzuje
wymaog zapewnienia niezbednej liczby miejsc par-
kingowych, chyba ze w promieniu 150m istnieje
lub przewidziana jest w planie odpowiednia liczba
ogolnodostepnych miejsc parkingowych.

§8

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg, energie elektrycz-
na, a takze inne media oraz w zakresie gospodarki
Sciekowej na terenach w granicach planu ustala
sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodocig-
gowej, rozbudowywanej w miareg udostgpniania
kolejnych terenéw budowlanych

2) odprowadzenie sciekéw sanitarnych gospo-
darczo-bytowych po wykonaniu kanatéw
sanitarnych, do oczyszczalni lokalnej; wyklucza
sie stosowanie oczyszczalni przydomowych

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej do-
puszcza sie tymczasowe gromadzenie sciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
okresowo opréznianych i wywozonych na
oczyszczalnie $ciekow

4) odprowadzenie wod deszczowych
a) w granicach terenéw zabudowy mieszkanio-

wej i ustug —w miare mozliwosci powierzch-
niowo, w granicach terenu; nadmiar wod —za
posrednictwem rowow otwartych lub kana-
lizacji deszczowej do Liswarty lub jej dopty-
wow naturalnych i rowow;

b) zdrogiplacow, —za posrednictwem rowow
otwartych lub kanalizacji deszczowej do Li-
swarty lub jej doptywoéw naturalnych i ro-
WOW;

5) zasilanie w energie elektryczng z sieci przesy-
towych réznych dostawcoéw, za posrednictwem
istniejagcych i projektowanych stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV, z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) nowe odcinki sieci SN i NN na terenach
przewidzianych w planie pod zabudowe oraz
przytacza na tych terenach — wytacznie ka-
blowe,

b) odcinki modernizowane istniejgcej sieci
napowietrznej SN i NN w granicach terenow
okreslonych w lit. a) wymieniane na kablowg
(wymog)

c¢) lokalizacja adaptowanych oraz rejon lokali-
zacji nowych stacji transformatorowych
zgodnie z rysunkiem planu

6) ogrzewanie obiektéw indywidualne, z wykorzy-
staniem Zrodet ekologicznych;

. W granicach terenéw zainwestowanych obowigzu-

je wymog lokalizacji wszystkich niezbednych sieci
uzbrojenia w pasie drogowym

. Poza liniami rozgraniczajgcymi ulic moga by¢ lo-

kalizowane:

1) kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe
uniemozliwig uzyskanie wymaganych spadkow
w granicach pasa drogowego

2) sieci, ktérych réwnolegte utozenie w szerokosci
ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepi-
sOéw dotyczacych ich wzajemnej odlegtosci

3) inne sieci, w szczegdlnosci w sytuacji, jezeli
mozna sie spodziewac, ze koszt ich realizacji w
pasie drogowym bedzie znaczaco wyzszy niz
poza nim.

. Jezeli plan nie wprowadza wymogow zaostrzonych

— lokalizacja obiektow wzgledem sieci i urzadzen
infrastruktury zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Przy przejsciu siecig uzbrojenia pod droga lub

ciekiem nalezy zastosowac sie do wymogow ad-
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ministratora drogi lub cieku.

6. Uzbrojenie we wszystkie media terendéw w drugiej
linii zabudowy, przy dojazdach niebgedgcych droga
publiczng niezaleznie od odlegtosci od sieci zbior-
czych traktuje sie jako wykonanie indywidualnych
przytaczy, spoczywajace na wtascicielach poszcze-
golnych dziatek lub ich wspdlnotach.

89
Ochrona débr kultury

l. Ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej ozna-
czonych na rysunku planu

Zespoty zieleni istotne w krajobrazie miejscowosci

1. Zakaz usuwania drzew.

2. Wymog uwzglednienia zadrzewien w koncepcji
zagospodarowania przylegtych terenéw.

Il. Obiekty chronione

Ochronie przewidzianej w ustawie o ochronie débr
kultury podlegaja nizej wymienione obiekty zabytko-
we znajdujace sie w ewidencji delegatury Slaskiego
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Czesto-
chowie i w ewidencji gminnej.

1) le$nictwo, mur. ok. pot. XIX w.

2) dom, ul. Kolonijna 26, drewniany, ok. 1900; (,, po-

stulat zachowania”)

3) dom, d. zagroda, ul. Kolonijna 36, murowany, ok.

1900

4) dom, d. zagroda, ul. Kolonijna 46, murowany, ok.

1900

1. Obowigzuje konserwacja obiektu zzachowaniem
charakterystycznego detalu architektonicznego,
w tym usytuowania i ksztattu otwordéw okien-
nych i drzwiowych.

2. W wypadku uzasadnionej potrzeby dopuszcza
sie adaptacje obiektu z zachowaniem charak-
terystycznych elementéw uksztattowania i
wystroju — w uzgodnieniu z organem wtasci-
wym w sprawach ochrony zabytkow.

3. W odniesieniu do obiektéw drewnianych zacho-
wanych w zadowalajgcym stanie technicznym,
ktére miatyby by¢ rozebrane z powodu nowych
realizacji nalezy przedsiewzig¢ dziatania prowa-
dzace do ich odtworzenia na nowym miejscu,
w miare mozliwosci w poblizu dotychczasowej
lokalizacji.W braku takiej mozliwosci dopuszcza
sie przeniesienie obiektu. Obiekty te w wykazie
powyzej zostaty okreslone jako objete , postu-
latem zachowania”.

4. W wypadku koniecznos$ci spowodowanej udo-
kumentowanym ztym stanem technicznym
obiektu dopuszcza sie rozbidorke obiektu za
zgodg organu jw.

5. W sytuacjach opisanych w ust. 2-4 przebudowe

lub rozbiérke nalezy poprzedzi¢ wykonaniem
uproszczonej inwentaryzacji i dokumentacji
fotograficzne;.

6. W wypadku obiektéw zabytkowych lub obiek-
tow odtwarzanych na wzér zabytkowych nie
obowigzuja okreslone dla tych terenow rygory
dotyczgce ksztattowania zabudowy w zakresie
gabarytéw budynkow i ksztattu dachu.

7. W wypadku zabudowy uzupetniajgcej przy
obiektach wymienionych w ust. 6 obowiagzuje
dostosowanie gabarytow i charakterystycznych
elementow zabudowy do tych obiektow.

Ochrona krajobrazu i srodowiska naturalnego
8§10

1. Pomniki przyrody
(dotyczy oznaczonych na rysunku planu pomnikéw
istniejgcych oraz ustanowionych po wejsciu planu
w zZycie).

Obowigzuje zachowanie nastepujacych zasad poste-

powania:

1) wszelkie prace przy pomniku przyrody moga byé
wykonywane wytgcznie za zgodg Wojewodzkiego
Konserwatora Przyrody i w sposob przez niego
okreslony,

a ponadto, na terenach zainwestowanych:

2) przy lokalizowaniu nowych i przebudowie istnie-
jacych obiektow w sasiedztwie pomnika przyrody
nalezy pozostawi¢ wolny teren odpowiadajacy co
najmniej rzutowi korony powiekszonemu o 3,0m;
wymaog ten nie dotyczy obiektow istniejgcych oraz
matej architektury zwigzanej z ekspozycjg pomni-
ka;

3) zakazuje sie lokalizowania w sgsiedztwie pomnika
przyrody obiektow i funkcji mogacych niekorzyst-
nie wptywaé na jego zywotnos¢;

2. Rezerwaty przyrody i inne obszary objete ochrong
na podstawie przepis6w o ochronie przyrody
Obowiagzujg zasady okreslone w planie ochrony re-
zerwatu i poszczegolnych terenow lub okreslone w
planie ochrony parku krajobrazowego — po ich usta-

nowieniu

3. Park Krajobrazowy ,Lasy nad Gérng Liswarta”.
Caty teren objety planem znajduje sie w granicach
parku krajobrazowego.W granicach planu obowigzu-
je zakaz

1) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania
zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréow
wodno-btotnych;

2) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, je-
zeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub
rybackiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $réodpolnych,
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przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub za-
pewnienia bezpieczehnstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzeh wodnych;

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe
8§11

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku
planu tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej R.
. Jako uzytkowanie dopuszczalne w granicach
terenow okreslonych w ust. 1 ustala sie lokali-
zacje niezbednych urzadzen technicznych i sieci
uzbrojenia dla obstugi sgsiadujgcych terenéw zain-
westowanych, sieci tranzytowych a takze urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz drég niezbed-
nych z punktu widzenia gospodarki rolnej.

. Naterenach okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem
ust. 2, nie dopuszcza sie jakiejkolwiek zabudowy.

§12

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku
planu tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
2R, obejmujacy projektowany obszar ochrony tgk
z wystepowaniem rzadkich gatunkow roslin.

. Jako uzytkowanie dopuszczalne w granicach te-
rendw okreslonych w ust. 1 ustala sie lokalizacje
niezbednych urzgdzen technicznych dla obstugi
sgsiadujgcych terenow zainwestowanych.

. Naterenach okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem
ust. 2 nie dopuszcza si¢ jakiegokolwiek zainwesto-
wania.

. Do czasu opracowania planu ochrony Parku Krajo-
brazowego , Lasy nad gorng Liswartg” i ustalenia
zasad ochrony przedmiotowego terenu, lub stwier-
dzenia braku potrzeby jego ochrony obowigzuje
zakaz zmiany sposobu uzytkowania tgk.

§13

. Ustala sie tereny ZL — lasdw istniejgcych oraz
terendw przewidzianych do zalesienia w obowig-
zujgcych planach urzadzenia lasu.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie inne
rodzaje wykorzystania zwigzane z gospodarkg
le$ng oraz obiekty i urzadzenia obstugi turystyki i
rekreacji nie powodujgce koniecznosci wytgczania
terenu z uzytkowania lesnego.

8§14

. Ustala sie teren ZL1 z podstawowym przeznacze-
niem na poszerzenie zalesien.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenow ZL2

okres$la sie wykorzystanie zgodnie z dotychcza-
sowym przeznaczeniem jako tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, bez prawa zainwestowa-
nia.

§15

. Ustala sie tereny drog KDZ, w przebiegach okre-

$lonych na rysunku planu, obejmujace istniejace
odcinki drogi wojewddzkiej nr 905, z podstawo-
wym przeznaczeniem na obstuge komunikacji
ponadlokalnej.

. Szeroko$c¢ docelowego pasa drogowego drogi KDZ

w liniach rozgraniczajgcych na terenach poza lasa-
mi ustala sie na 25m, na terenach lesnych zgodnie
ze stanem istniejgcym.

. Jezeli z planu nie wynika inaczej — minimalna

odlegto$¢é nowej zabudowy od krawedzi jezdni
poza terenami zwartego zainwestowania wynosi
20,0m.

. Na terenach przylegajacych do drég KDZ poza

terenami zwartego zainwestowania — dla dziatek
majacych mozliwosé innej obstugi - nalezy likwi-
dowac wjazdy bramowe.

§16

. Ustala sie tereny drog KDL, w przebiegach okre-

$lonych na rysunku planu, obejmujace istniejace
odcinki drég powiatowych oraz podstawowej sieci
drég gminnych, z podstawowym przeznaczeniem
na obstuge komunikacji lokalne;j.

. Szerokos$¢ docelowego pasa drogowego drog KDL

w liniach rozgraniczajgcych na terenach poza lasa-
mi ustala sie na 20m, na terenach lesnych zgodnie
ze stanem istniejgcym.

. Jezeli z planu nie wynika inaczej — minimalna

odlegto$é nowej zabudowy od krawedzi jezdni
poza terenami zwartego zainwestowania wynosi
15,0m.

8§17

. Ustala sie tereny drog KDD, w przebiegach okre-

$lonych na rysunku planu, obejmujace istniejace
i projektowane odcinki drég gminnych, z podsta-
wowym przeznaczeniem na obstuge komunikacji
lokalne;j.

. Szeroko$¢ docelowego pasa drogowego drég KDD

w liniach rozgraniczajgcych na terenach poza lasa-
mi ustala sie na 15m, na terenach lesnych zgodnie
ze stanem istniejgcym.

. Jezeli z planu nie wynika inaczej — minimalna

odlegto$é nowej zabudowy od krawedzi jezdni
poza terenami zwartego zainwestowania wynosi
6,0m.

§18

. Ustala sie tereny ulic KDL, z podstawowym prze-
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znaczeniem na obstuge komunikacyjng zabudowy,
w granicach okres$lonych na zataczniku graficz-
nym.

2. Szeroko$¢ ulic KDL ustala sie na 10,0-12,0m w
liniach rozgraniczajgcych, w tym szer. jezdni 5,0-
-6,0m w zaleznosci od istniejgcych warunkow.

3. W granicach drog na odcinkach obstugujacych
zabudowe, z zastrzezeniem § 8 ust. 3 nalezy zlo-
kalizowa¢ wszystkie niezbedne sieci komunalne.

§19

1. Ustala sie tereny ulic KDD, z podstawowym prze-
znaczeniem na obstuge komunikacyjng zabudowy,
w granicach okre$lonych na zataczniku graficz-
nym.

2. Szeroko$é ulic KDD ustala sie na 8,0-10,0m w li-
niach rozgraniczajacych, w tym szer. jezdni 5,0m.
Na odcinkach modernizowanych dopuszcza sie
mniejszg szeroko$¢ ulicy i jezdni, stosownie do
istniejacych warunkéw.

3. W granicach drog na odcinkach obstugujacych
zabudowe, z zastrzezeniem § 8 ust. 3, nalezy zlo-
kalizowa¢ wszystkie niezbedne sieci komunalne.

§ 20

Ustala sie tereny komunikacji oznaczone na rysunku
planu symbolem KDR, z przeznaczeniem na realizacje
$ciezek rowerowych. Szeroko$¢ ciggu nie mniej niz
2,0m.

§ 21

1. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczni-
ku graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej
1-5MIN, z podstawowym przeznaczeniem na za-
budowe mieszkaniowag o niskiej intensywnosci, w
postaci domdéw wolnostojgcych lub blizniaczych,
na dziatkach dotychczasowych oraz powstatych w
wyniku podziatow dokonywanych indywidualnie,
z zachowaniem zasad okre$lonych w ust. 11-13.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach
okreslonych w ust.1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie zabu-
dowe zagrodowg istniejgcg w momencie wejscia
planu w zycie, bez prawa powigkszania zajmowa-
nego terenu.

4. W granicach terenow okreslonych w ust. 1 zakazuje
sie lokalizacji funkcji i obiektow:

1) wymagajacych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos$¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajacych Scieki wymagajace podczysz-

czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalne;j.

4) w stosunku do ktorych jest lub moze byé
wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko, z wyjgtkiem sieci
uzbrojenia terenu

. Obowiagzujaca (z tolerancjg +0,5m) bgdz nieprze-

kraczalng linie zabudowy okres$la sie na rysunku
planu.

. Obowigzujacg linie zabudowy w wypadku braku jej

oznaczenia na rysunku planu okresla sie na 8,5m
od krawedzi jezdni ulic KDL i ulic KDD, z tolerancjg
+0,5m.

Nieprzekraczalng linie zabudowy dla dziatek poto-
zonych przy dojazdach (KDd) okresla sie na 4,0m
od linii rozgraniczajgcej

Na pojedynczych parcelach o szeroko$ci mniejszej
niz 16,0m, zlokalizowanych pomiedzy parcelami
zabudowanymi, dopuszcza sig sytuowanie budyn-
kéw w granicy dziatki a przy szerokosci mniejszej
niz 13,0m — na catej szerokosci dziatki, jezeli nie
narusza to przepisow dotyczacych usytuowania
budynkdw.

. Jezeli na istniejgcej dziatce nie jest mozliwe usy-

tuowanie budynku w linii zabudowy okreslonej w
ust. 5-6 zgodnie z przepisami dotyczagcymi usytu-
owania budynkow — dopuszcza sie lokalizacje w
gtebi dziatki, w minimalnej odlegtosci zapewnia-
jacej zgodnos$¢ z przepisami.

10.Podziatéw nalezy dokonywaé zgodnie z zasadami

11

okreslonymi na rysunku planu, a jezeli nie sg na
nim okres$lone — zgodnie z zasadami okreslonymi
w ust. 11-13.

.Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy za-

chowaé nastepujace zasady:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?2,

2) szerokosé dziatki dla zabudowy wolnostojgce;j
nie mniejsza niz 16,0m, preferowana zblizona
do 20,0m,

3) szerokosé dziatki dla zabudowy blizniaczej nie
mniejsza niz 13,0m

4) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem prosto-
padle do ulicy obstugujacej,

5) wydzielona dziatka musi mieé mozliwosé
zlokalizowania zabudowy zgodnie z zasadami
okreslonymi w ust. 5-9.

12.0bowigzuje pozostawienie jako terenu biologicznie

czynnego nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.

13.W uzasadnionych istniejagcymi podziatami i zainwe-

stowaniem sytuacjach dopuszcza sie odstepstwo

od zasad okres$lonych w ust. 11-12, pod warunkiem

ze rownoczes$nie:

1) na dzialce o pow. ponizej 800m? powierzchnia
zajeta przez budynki, budowle i powierzchnie
utwardzone nie przekroczy tgcznie 400m?,

2) jako teren biologicznie czynny pozostanie w
granicach dziatki nie mniej niz 200m?2

14.0bowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektow
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produkcyjnych, gospodarczych oraz pomocniczych

od strony ulicy obstugujacej, z wyjatkiem dziatek

o gtebokosci mniejszej niz ich szeroko$é, lub jezeli

pozostanie miejsce na zlokalizowanie w pierwszej

linii zgodnie z obowigzujgcymi zasadami budynku
mieszkalnego o wymiarach 11x11m.
15.Pozostate zasady sytuowania budynkéw w gra-

nicach terenu okreslonych w ust. 1 zgodnie z

przepisami prawa budowlanego i innych przepiséw

szczegOlnych.

16.Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenow
okreslonych w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektéw
o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji
plus kondygnacja w kubaturze dachu, nie wiecej
jednak niz 7,0m do poziomu okapu od $rednie-
go naturalnego poziomu terenu na obwodzie
budynku,,

2) wysokosé obiektéw towarzyszacych — 1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczoétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe; na skrzyzowaniach ulic
obowigzuje lokalizowanie budynku kalenicag
rownolegle do ulicy, przy ktorej na odcinku
migdzy skrzyzowaniami znajduje sie wiecej
dziatek budowlanych.

5) dopuszcza sie usytuowanie szczytowe, jezeli w
wyniku takiej lokalizacji powstanie zespo6t co
najmniej trzech bezposrednio sgsiadujacych
obiektéw zwroconych szczytem do tej samej
ulicy

17.Do obiektow przebudowywanych punkty 1-7i13-16
stosuje sie odpowiednio

18.Zaopatrzenie w media i odprowadzenie Ssciekow
oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji

uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

19.Jezeli mogg by¢ zachowane wymogi okreslone
przepisami dotyczgcymi sytuowania budynkéw
dopuszcza sie w granicach terenu okres$lonego
planem, z zastrzezeniem ust. 21-22, lokalizacje
drugiego budynku na dziatce oraz wydzielanie
dziatek w drugiej linii zabudowy.

20.Drugi budynek na dziatce mozna zlokalizowac¢ tyl-
ko zgodnie z przepisami dotyczgcymi sytuowania
budynkéw oraz w odlegtosci nie wigkszej niz 25,0m
od okreslonej dla danego terenu linii zabudowy.

21.Warunkiem wydzielenia dziatki (dziatek) w drugiej
linii zabudowy jest istnienie lub wydzielenie do niej

(do nich) dojazdu z drogi publicznej.

22.Dojazd moze byc¢ czescig dziatki potozonej w
drugiej linii zabudowy lub wyodrgbniong dziatka
stanowigcg wspotwtasnosc wiascicieli wszystkich

obstugiwanych dziatek budowlanych; jako dojazd
istniejgcy traktuje sie rowniez ustalong przed wej-
$ciem planu w zycie stuzebno$¢ przejazdu przez
dziatke przylegajgca do ulicy, jezeli dotyczy ona
przejazdu do jednej dziatki.

23.Szerokos$¢ dojazdu wyodrebnionego nie moze by¢
mniejsza niz 5,0m

24.Dojazd dtuzszy niz 50m musi by¢ zakonczony placy-
kiem umozliwiajagcym zawrocenie pojazdow stuzb
komunalnych i specjalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, lub tgczy¢ sie na obu koncach z drogg
publiczna.

25.Dojazdy istniejgce w chwili wejscia planu w zycie
oraz dojazdy nie dtuzsze niz 30,0m obstugujace
nie wiecej niz jedng dziatke mogg nie spetniaé
warunkow okreslonych w ust. 23-24 ale ich ewen-
tualne przedtuzenie lub udostepnienie dla wigkszej
niz jedna liczby dziatek moze sie odby¢ tylko z
uwzglednieniem tych warunkdéw.

26.W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 obowig-
zuje wymog zachowania i adaptacji oznaczonych
obiektow zabytkowych; wymogi w zakresie ochro-
ny obiektéw zgodnie z § 9

27.W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 w sg-
siedztwie pomnikow przyrody — ustanowionych w
trybie przepiséw o ochronie przyrody — obowigzuje
stosowanie zasad okreslonych w § 10.

§ 22

1. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczni-
ku graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej
6-7MN, z podstawowym przeznaczeniem na za-
budowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci, w
postaci doméw wolnostojgcych lub blizniaczych,
na dziatkach dotychczasowych oraz powstatych w
wyniku podziatéw dokonywanych indywidualnie,
zachowaniem zasad okreslonych w ust. 5-6.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach
okreslonych w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

3. W granicach terenow okreslonych w ust. 1 zakazuje
sie lokalizacji funkcji i obiektow:

1) wymagajacych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajgcych scieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej.

4) w stosunku do ktorych jest lub moze byé
wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem sieci
uzbrojenia terenu.

4. Obowigzujgca linie zabudowy okresla sie na 8,6m
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od krawedzi jezdni ulicy KDL i KDD, z tolerancja

0,5m

Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy za-

chowacé nastepujace zasady:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m2

2) szerokos¢ dziatki nie mniejsza niz 20,0m

3) w miare mozliwos$ci usytuowanie dziatki
dtuzszym bokiem prostopadle do ulicy obstu-
gujacej

4) wydzielona dziatka musi mie¢ mozliwos$é
zlokalizowania zabudowy zgodnie z zasadami
okreslonymi w ust. 4

Obowigzuje pozostawienie jako terenu biologicznie

czynnego nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.

. Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow go-

spodarczych oraz pomocniczych od strony ulicy

obstugujacej, z wyjatkiem dziatek o gtebokosci

mniejszej niz ich szerokos¢, tub jezeli pozostanie
miejsce na zlokalizowanie w pierwszej linii zgodnie

z obowigzujgcymi zasadami budynku mieszkalne-

go o wymiarach 1x11m.

Pozostate zasady sytuowania budynkow w gra-

nicach terenow okreslonych w ust. 1 zgodnie z

przepisami prawa budowlanego i innych przepiséw

szczegOlnych.

Dla obiektéw lokalizowanych w granicach terenéw

okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 10, ustala

sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektow
o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji
plus kondygnacja w kubaturze dachu, nie wigcej
jednak niz 7,0m do okapu od éredniego pozio-
mu terenu,

2) wysokosé obiektéw towarzyszacych — 1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe.

10.Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy obiektu w

11

pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektéw
o podstawowej funkcji na terenach oznaczonych
symbolem 6 i 7 MN — jedna kondygnacja i 4,0m
do okapu od $redniego poziomu terenu, plus kon-
dygnacja w obrysie dachu.

.Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng i odpro-

wadzenie Sciekdw i wdd opadowych oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia
zgodnie z § 6-8.

§23

. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku

plan, tereny obiektéw obstugi gospodarki lesnej
8-9ZLU.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach
okreslonych w ust. 1 ustala sie funkcje mieszka-
niowa.

3. Obowigzujaca linie zabudowy okresla sie na 8,6m
od krawedzi jezdni ulicy KDL i KDD, z tolerancja
0,5m

4. Obowigzuje pozostawienie jako terenu biologicznie
czynnego nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.

5. Pozostate zasady sytuowania budynkéw w gra-
nicach terenéw okreslonych w ust. 1 zgodnie z
przepisami prawa budowlanego i innych przepiséw
szczegOlnych.

6. Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenéw
okreslonych w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiektu w
pierwszej linii zabudowy i pozostatych obiektéw
o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji
plus kondygnacja w kubaturze dachu, nie wigcej
jednak niz 7,0m do poziomu okapu od srednie-
go poziomu terenu,

2) wysokos¢ obiektéw towarzyszgcych — 1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektow w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektow w pierwszej linii zabu-
dowy — kalenicowe.

7. Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng odpro-
wadzenie $ciekdw i wod opadowych oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia
zgodnie z § 6-8.

8§24

1. Ustala sie tereny lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej 10K, z podstawowym przeznaczeniem
na lokalizacje mechaniczno-biologicznej oczysz-
czalni sciekdw o przepustowosci nie mniejszej niz
25m?3/D.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie lokali-
zacje innych obiektow infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Ustalenia przejsciowe i koncowe
§ 25
Jezeli z zapisu planu nie wynika inaczej, tereny dla
ktérych plan przewiduje przeznaczenie odmienne od
aktualnego moga by¢ uzytkowane w dotychczasowy
sposob, do czasu faktycznego zajecia pod funkcje
przewidziane planem.

§ 26

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zago-
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spodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowg

optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyso-

kosci:

1) dlaterendéw zachowujacych podstawowe przezna-
czenie ustalone w miejscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Bo-
ronéw, ktory przestat obowigzywaé z dniem
01.01.2004 r. oraz dla terenéw komunalnych

- 0%

2) dla pozostatych terenéw, - 30%

§ 27

Woéjt Gminy Boronow zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu
i udzielenie odpowiednich informacji,

2) podanie w obowigzujgcym trybie tresci niniejszej

uchwaty do publicznej wiadomosci.
§ 28

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi
Gminy Boronéw.

§ 29

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okreslony niniejszg uchwatg wchodzi w zycie po upty-
wie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slagskiego.
PRZEWODNICZACY
Rady Gminy w Boronowie

inz. Alojzy Moj
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OZNACZENIA:

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE
TERENU

MN

ZL \ZLU

Zi1

K

INFRASTRUKTURA - OBIEKTY
LINIOWE | PUNKTOWE

KDL, KDD

OCHRONA SRODOWISKA
KULTUROWEGO

3

OCHRONA SRODOWISKA
NATURALNEGO

R1

A

POZOSTALE OZNACZENIA

PLANY UCHWALONE PO 01.01.1995 ROKU, ZACHOWUJACE WAZNO$C

(1) - ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO GMINY BORONOW
(UCHWALA NR 7/1/98 Z DNIA 20.02.1998)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ Z USLUG AMI PODSTAWOWYMI

TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
Z ZAKAZEM ZABUDOWY

LASY | OBIEKTY ZWIAZANE Z GOSPODARKA LESNA

TERENY DO KOMPLEKSOWEGO ZALESIENIA

TERENY OCZYSZCZALNI | PRZEPOMPOWNI
SCIEKOW

DROGI POWIATOWE, GMINNE | POZOSTALE PUBLICZNE
SCIEZKI ROWEROWE

SIE(:: EE $REDN|EGO NAPIECIA NAPOW. ISTNIEJACA.
SIEC EE SREDNIEGO NAPIECIA KABLOWA ISTNIEJACA
LOKALIZACJA STACJI TRAFO 15/0,4 kV

GLOWNE ISTNIEJACE PRZEWODY SIECI WODOCIAGOWEX ™ .
PROJEKTOWANE ODCINKI SIECI WODOCIAGOWEJS ING
GLOWNE PROJEKTOWANE PRZEWODY SIECI KANALIZAGY Jn&\u .

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZESPOLOW ZIELENI ZABYTKOWEJ

OBIEKTY ZABYTKOWE | CHARAKTERYSTYCZNE
PODLEGAJACE OCHRONIE

PROJEKTOWANY TEREN OCHRONY PRZYRODNICZEJ
- REJON WYSTEPOWANIA RZADKICH GAT. ROSLIN
{NA TERENACH ROLNYCH)

POMNIKI PRZYRODY

GRANICE OBOWIAZUJACYCH PLANOW Z.P.
ZGODNIE Z WYKAZEM

GRANICE PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBJETYCH OPRACOWANIEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM @:
PRZEZNACZENIU LUB ZASADACH ZAGOSPODAROWA®?
a) SCISLE OKRESLONE b) ORIENTACYJNE
OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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UCHWALA NR 17/XXVI1/2006
Rady Gminy Boronéw

z dnia 21 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,DEBOWA GORA”

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 80 poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z r. 2001 nr 142 poz. 1591 z
pozn. zm.).

uchwala sie

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

1.

.DEBOWA GORA” zwany dalej planem
81

Plan obejmuje teren sotectwa Debowa Goéra w
granicach okreslonych na zatgczniku graficznym.

Plan nie dotyczy terenéw objetych waznym pla-
nem z. p. opracowanym po 1994 r., p.n.: ,Zmiana
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Boronéw (uchwata nr 60/
IX/97 z dnia 30.09.1997 r.)” oznaczonych na rysunku
planu symbolem (1)

§2

. Integralng czescig planu jest rysunek planu, stano-

wigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty, sporzgdzony

na ujednoliconej mapie zasadniczej w skali 1: 2000

a dla terenow nie posiadajgcych takiej mapy - na

sprowadzonej do skali 1:2 000 mapie ewidencyj-

nej

Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku pla-

nu, o ile z zapisu w uchwale nie wynika inaczej, sg

obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu bgdz réznych zasadach zago-
spodarowania,

3) oznaczenia nieprzekraczalnych i obowigzujgcych
linii zabudowy nieopisanych w tekscie planu,

4) oznaczenie podziatow terendéw na dziatki bu-
dowlane, traktowane jako okreslenie zasady
tych podziatéw,

5) oznaczenia okreslajace podstawowe przezna-
czenie terenu.

6) oznaczenie zasiegu stref ochrony konserwator-
skiej oraz lokalizacji obiektéw zabytkowych i
charakterystycznych oraz pomnikdéw przyrody,

7) granice terenébw wymagajgcych scalenia lub

1.

wspolnych podziatow oraz zasady wydzielania
dziatek w ich zasiegu.

§3

Przedmiotem ustalen planu sg wszystkie tereny w
granicach okreslonych w § 1.

Dla poszczegélnych terendw objetych planem i
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach takze przeznaczenie uzupetniajgce i
dopuszczalne.

§4

Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w
dalszych przepisach okreslenia majg dla potrzeb ni-
niejszego planu nastepujgce znaczenie:

1)

2)

dach wysoki — dach o nachyleniu gtéwnych pota-
ci minimum 35°;

dach symetryczny — dach o jednakowym nachy-
leniu gtownych potaci, zbiegajgcych sie w kaleni-
cy oraz z jednakowg z obu stron wysokoscia
okapu

dziatalno$é¢ nieuciazliwa — dziatalno$¢, w wyniku
ktorej stata lub okresowa ucigzliwos$é pod wzgle-
dem wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanie-
czyszczenia powietrza nie wykracza poza granice
dziatki (lub zespotu dziatek) na ktorej (ktorych) jest
prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm
okreslonych przepisami szczeg6lnymi,
dziatalnos$¢ uciazliwa — dziatalno$¢ nie spetniajg-
ca warunkow okreslonych w p. 3), a w kazdym
wypadku: warsztaty blacharskie, Slusarskie, lakier-
nicze, stolarskie, rymarskie, przerobu tworzyw
sztucznych, naprawy samochodéw, warsztaty
postugujace sie pitami mechanicznymi lub innymi
narzedziami o poréwnywalnym poziomie hatasu,
punkty skupu zwierzat, ubojnie i zaktady przerobu
miesa, punkty skupu, segregacji i przerobu surow-
cow wtérnych oraz inne zaktady o zblizonym
charakterze,

dziatka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa
ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej lub dojazdu oraz wyposazenie w
urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wyni-
kajace z odrebnych przepisow;

frontowa czes$¢ dziatki — czes$¢ dziatki przylegajaca
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do ulicy obstugujacej lub dojazdu,

7) istniejace (zainwestowanie, wjazdy, uzbrojenie)
— obiekty i elementy zagospodarowania terenu
istniejgce oraz bedace w trakcie realizacji w mo-
mencie wejscia planu w zycie lub posiadajace w
tym dniu wazng decyzje o pozwoleniu na budowe,
albo uprawomocnione zgtoszenie o realizacji;

8) linia rozgraniczajaca scisle okreslona — linia roz-
graniczajgca wyznaczona w oparciu o jednoznacz-
nie okre$lone elementy uksztattowania lub zago-
spodarowania terenu oraz nie budzace watpliwo-
$ci granice wtasnosci, nie podlegajaca uscislaniu
w procesie lokalizowania zainwestowania;

9) linia rozgraniczajaca orientacyjna — linia rozgra-
niczajgca nie oparta na elementach okreslonych
w p. 9, podlegajaca uscisleniu w procesie lokali-
zowania inwestycji lub okreslania granicy scale-
nia, z zachowaniem zasad okres$lonych w planie;

10) linia zabudowy druga — obiekty zlokalizowane na
dziatkach w gtebi terenu budowlanego, pozbawio-
nych bezposredniego dostepu do drogi obstugu-
jacej dany teren;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia jedno-
znacznie okreslona w tresci uchwaty lub wyzna-
czona na rysunku planu, ktérej projektowany
obrys budynku nie moze przekroczyé;

12) linia zabudowy pierwsza — obiekty na dziatkach
usytuowanych bezposrednio przy drodze obstu-
gujacej dany teren;

13) niezbedna liczba miejsc parkingowych — liczba
miejsc parkingowych dla przewidzianej na danym
terenie dziatalnosci, wynikajgca z normatywu,
programu inwestycji lub wyliczona w inny sposo6b
pomniejszona o liczbe stanowisk mozliwych do
usytuowania na odcinku pasa ulicznego przylega-
jacego do terenu prowadzenia dziatalnosci;

14) plan — ustalenia niniejszego planu;

15) przepisy szczegolne i odrebne — ustawy inne niz
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynika-
jace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

16) przeznaczenie terenu (bez blizszego okreslenia)
— przeznaczenie podstawowe;

17) przeznaczenie terenu dopuszczalne — przeznacze-
nie inne niz podstawowe wystepujgce za zgoda
lub na wniosek wtasciciela gruntu, w dowolnej
proporcji z przeznaczeniem podstawowym i uzu-
petniajgcym lub jako jedyne, z uwzglednieniem
warunkdéw okreslonych w niniejszej uchwale;

18) przeznaczenie terenu podstawowe — przeznacze-
nie, ktére powinno wystepowac jako jedyne na
danym terenie lub ktére powinno przewazac i
ktéremu winny by¢ podporzagdkowane inne spo-
soby zagospodarowania okreslone jako uzupet-
niajgce;

19) przeznaczenie terenu uzupetniajgce — przeznacze-
nie inne niz podstawowe, ktére je uzupetnia badz

wzbogaca, z uwzglednieniem warunkdéw okreslo-
nych w niniejszej uchwale, dla ktérego zajete jest
nie wiecej niz 30% terenu w liniach rozgraniczaja-
cych lub 30% realizowanej na nim kubatury. Jeze-
li z tresci przepisu nie wynika inaczej — poszcze-
goblne dziatki w granicach terenu moga by¢ w
catosci wykorzystane zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym jako uzupetniajgce, pod warunkiem
zachowania okreslonej powyzej proporcji dla ca-
tosci terenu;

20) rysunek planu — rysunek na ujednoliconej mapie
w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty;

21) teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznacze-
nia lub zasadach zagospodarowania, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

22) teren biologicznie czynny — teren pokryty roslin-
noscig wszelkiego rodzaju badz pod wodami o
charakterze ozdobnym lub wykorzystywanymi do
hodowli.

23) uchwata (bez podania numeru i daty) — niniejsza
uchwata Rady Gminy Boronéw;

24) uktad kalenicowy — usytuowanie budynkow kale-
nicg gtownych potaci dachu réwnolegle do osi
obstugujacej dany teren drogi (lub dojazdu),

25) uktad szczytowy — usytuowanie budynkow kale-
nicg gtéwnych potaci dachu prostopadle do osi
obstugujacej dany teren drogi lub dojazdu

26) urzadzenia towarzyszace — sieci i urzadzenia tech-
niczne, drogi i parkingi oraz obiekty pomocnicze
warunkujgce prawidtowe funkcjonowanie obiek-
tow podstawowych;

27) ustugi (szeroko rozumiane) — administracja, ustu-
gi finansowe, ustugi ochrony zdrowia, kultury —w
tym obiekty kultu religijnego, handel detaliczny w
obiektach o powierzchni do 2 000m?, gastronomia,
nieucigzliwe rzemiosto ustugowe, oraz inne ustu-
gi stuzgce bezposredniej codziennej lub okresowej
obstudze mieszkancow,

28) wjazdy bramowe — wjazd na droge bezposrednio
z zainwestowanej dziatki lub z dojazdu do dziatek
potozonych w drugiej linii zabudowy;

29) wtasciciel gruntu — osoba fizyczna lub prawna
albo jednostka nie posiadajgca osobowosci praw-
nej, posiadajgca prawo wtasnosci lub wieczystego
uzytkowania w odniesieniu do rozpatrywanego
terenu;

30) wymiana kubatury — realizacja nowego obiektu
w miejsce rozebranego obiektu o takiej samej
funkciji,

31) zainwestowanie produkcyjne — obiekty i urzadze-
nia przemystowe, rzemiosta produkcyjnego,
ucigzliwego rzemiosta ustugowego

32) zielen urzadzona — zespoly zieleni zorganizowanej,
z wylagczeniem zadrzewien przyulicznych, w tym
trawiaste tereny z urzagdzeniami dla biernej rekre-
acji, placami zabaw dla dzieci, terenami do gier
matych;
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85

Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu,

o ile zapis szczeg6towy nie stanowi inaczej, moze

zawsze towarzyszy¢ nastepujgce przeznaczenie uzu-

petniajace :

1) zielen urzadzona

2) komunikacja wewnetrzna (dojazdy, place manew-
rowe, Sciezki rowerowe i piesze)

3) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace bez-
posredniej obstudze zainwestowania, realizowane
w formie sieci badZ obiektow wolnostojacych,
\wbudowanych albo podziemnych

4) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy
— Prawo budowlane

86

W zakresie obstugi komunikacyjnej terendéw objetych

planem ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng zabudowy na catym tere-
nie bezposrednio lub poprzez dojazdy z ulic KDL i
KDD istniejacych i projektowanych,

2) zakaz tworzenia nowych wjazdéw bramowych na
droge wojewddzka.

8§87
1. W granicach terendw mieszkaniowych obowigzuje

wymaog zapewnienia 100% potrzeb garazowych
lub parkingowych wtasciciela terenu w granicach

dziatki budowlanej. 2.

2. W granicach terenéw przeznaczonych na cele
inne niz budownictwo mieszkaniowe obowigzuje

wymaog zapewnienia niezbednej liczby miejsc par- 3.

kingowych, chyba ze w promieniu 150m istnieje
lub przewidziana jest w planie odpowiednia liczba
ogolnodostepnych miejsc parkingowych.

§8
1. W zakresie zaopatrzenia w media i usuwania nie-

czystosci z terendw w granicach planu ustala sie:
1) doprowadzenie wody z istniejacej sieci wodo-

ciggowej 4.

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych gospo-
darczo-bytowych po wykonaniu kanatéw

sanitarnych, do lokalnej oczyszczalni; wyklucza 5.

sie stosowanie oczyszczalni przydomowych
3) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej do-

puszcza sie tymczasowe gromadzenie sciekow 6.

w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
okresowo oproéznianych i wywozonych na
oczyszczalnie sciekow
4) odprowadzenie wod deszczowych
a) w granicach terenéw zabudowy mieszkanio-
wej, ustug i zieleni zorganizowanej — w
miare mozliwosci powierzchniowo, w gra-

nicach terenu; nadmiar wéd — za posrednic-
twem rowow otwartych lub kanalizacji
deszczowej do ciekéw naturalnych i ro-
wow;

b) zdrogi placéw, —za posrednictwem rowow
otwartych lub kanalizacji deszczowej do
ciekoéw naturalnych i rowow;

c) z terendébw zainwestowania innego niz wy-
mienione pod lit. a), po podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi —za posred-
nictwem rowow otwartych lub kanalizacji
deszczowej do Liswarty lub jej doptywoéw
naturalnych i rowow;

5) zasilanie w energie elektryczng z sieci przesy-
towych réznych dostawcoéw, za posrednictwem
istniejagcych i projektowanych stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV, z zachowaniem
nastgpujgcych zasad:

a) nowe odcinki sieci SN i NN na terenach
przewidzianych w planie pod zabudowe
wszelkiego rodzaju i pod zielen o charakterze
parkowym oraz przytacza na tych terenach
— wylgcznie kablowe,

b) odcinki modernizowane istniejgcej sieci
napowietrznej SN i NN w granicach terenow
okreslonych w lit. a) wymieniane na kablowg
(wymog)

c) lokalizacja adaptowanych stacji transforma-
torowych zgodnie z rysunkiem planu

6) ogrzewanie obiektéw indywidualne, z wykorzy-
staniem Zrodet ekologicznych;

W granicach terenéw zainwestowanych wszystkie

niezbedne sieci uzbrojenia nalezy lokalizowaé¢ w

pasie drogowym

Poza liniami rozgraniczajagcymi ulic moga by¢ lo-

kalizowane:

1) kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe
uniemozliwig uzyskanie wymaganych spadkow
w granicach pasa drogowego

2) sieci, ktérych réwnolegte utozenie w szerokosci
ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepi-
sow dotyczacych ich wzajemnej odlegtosci

3) inne sieci, jezeli koszt ich realizacji w pasie dro-
gowym bedzie znaczgco wyzszy niz poza nim.

Jezeli plan nie wprowadza wymogéw zaostrzonych
- lokalizacja obiektow wzgledem sieci i urzadzen
infrastruktury zgodnie z przepisami odrebnymi.
Przy przejsciu siecig uzbrojenia pod ciekiem na-
lezy zastosowaé sie do wymogoéw administratora
cieku.
Uzbrojenie we wszystkie media terenow w drugiej
linii zabudowy, przy dojazdach niebedacych drogg
publiczng, niezaleznie od odlegtosci od sieci zbior-
czych traktuje sie jako wykonanie indywidualnych
przytaczy, spoczywajgce na witascicielach poszcze-
golnych dziatek lub ich wspdlnotach.

§9
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Ochrona débr kultury

Obiekty chronione

Ochronie przewidzianej w ustawie o ochronie dobr

kultury podlegaja nizej wymienione obiekty zabytko-

we znajdujace sie w ewidencji delegatury Slaskiego

Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Czesto-

chowie i ewidencji gminne;j.

1. dom nr 19, murowany, ok. 1900

2. kaplica Serca Jezusowego, drewniana, Il pot. XIX
w.

3. kaplica $w. Jana Nepomucena, drewniana, XVIII
w.

Zasady ochrony:

1. Obowigzuje konserwacja obiektu z zachowaniem
charakterystycznego detalu architektonicznego, w
tym usytuowania i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych.

2. W wypadku uzasadnionej potrzeby dopuszcza sie
adaptacje obiektu zzachowaniem charakterystycz-
nych elementow uksztattowania i wystroju — w
uzgodnieniu z organem wtasciwym w sprawach
ochrony zabytkow.

3. W wypadku koniecznosci spowodowanej udoku-
mentowanym ztym stanem technicznym obiektu
dopuszcza sie rozbiérke obiektu za zgodg organu
jw.

4. W sytuacjach opisanych w ust. 2 i 3 przebudowe
lub rozbidérke nalezy poprzedzié wykonaniem
uproszczonej inwentaryzacji i dokumentacji foto-
graficznej.

5. Krzyze i kapliczki przydrozne nalezy pozostawiaé
«in situ”. W wypadku modernizacji lub przebudo-
wy drogi - wymuszajgcych przeniesienie obiektu
- nowa lokalizacja powinna by¢ mozliwie jak naj-
blizej pierwotnej.

8§10
Ochrona krajobrazu i srodowiska naturalnego

Park Krajobrazowy , Lasy nad Gorng Liswarta”.

Caty teren objety planem znajduje sie w granicach

parku krajobrazowego.W granicach planu obowigzu-

je zakaz

1) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania
zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-btotnych;

2) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, je-
zeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub
rybackiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub za-
pewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,

remontéw lub naprawy urzadzehn wodnych;
§11

1. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej 1-8MINR, z podstawowym przezna-
czeniem na zabudowe mieszkaniowg o niskiej
intensywnosci, w postaci domow wolnostojgcych
lub blizniaczych, na dziatkach dotychczasowych
oraz powstatych w wyniku podziatow dokony-
wanych indywidualnie, z zachowaniem zasad
okreslonych w ust. 17-18.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o
ktérym mowa w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw MNR
okresla sie zabudowe zagrodowa,

4. W granicach terenéw MNR zakazuje sie lokalizacji
funkcji i obiektow:

1) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

2) wytwarzajacych $cieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej..

3) w stosunku do ktorych jest lub moze byé
wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na srodowisko

5. W granicach terenow MNR ogranicza sie wielko$¢
obiektéw hodowlanych do 10 DJP w wypadku
hodowli koni, bydta i owiec oraz do 5 DJP dla
pozostatych rodzajéw hodowli, z wykluczeniem
hodowli zwierzat futerkowych.

6. Nieprzekraczalng linie zabudowy okresla sie zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu.

7. Na pojedynczych parcelach o szerokosci mniejszej
niz 16,0m, zlokalizowanych pomiedzy parcelami
zabudowanymi, dopuszcza sig sytuowanie budyn-
kéw w granicy dziatki, a przy szerokosci mniejszej
niz 13,0m — na catej szerokosci dziatki, jezeli nie
narusza to przepiséw dotyczacych usytuowania
budynkéw.

8. Obowigzuje pozostawienie min. 50% pow. dziatki
jako terenu biologicznie czynnego w granicach
dziatek z zabudowg mieszkaniowg i 25% w grani-
cach dziatek zagrodowych.

9. Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw pro-
dukcyjnych, gospodarczych oraz pomocniczych
od strony ulicy obstugujacej, z wyjatkiem dziatek
o gtebokosci mniejszej niz ich szerokosé, lub jezeli
pozostanie miejsce na zlokalizowanie w pierwszej
linii zgodnie z obowigzujgcymi zasadami budynku
mieszkalnego o wymiarach 11x11 m.

10.Pozostate zasady sytuowania budynkéw w gra-
nicach terenu MNR zgodnie z przepisami prawa
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budowlanego i innych przepiséw szczegolnych.

11.Dla obiektéw lokalizowanych w granicach terenéw

MNR, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy:

1) dopuszczalna wysokos$é obiektu o podstawowej
funkcji — do dwu kondygnacji plus kondygnacja
w kubaturze dachu, nie wigcej jednak niz 7,0m
do okapu od sredniego poziomu terenu,,

2) wysokosé obiektéw towarzyszacych -1 kondy-
gnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy
symetryczne — dwuspadowe, czterospadowe
lub naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 35 — 45°

4) usytuowanie obiektéw w pierwszej linii za-
budowy — kalenicowe; w wypadku obiektéw
lokalizowanych na dziatkach na zakonhczeniu
dojazdéw - kalenicg gtéwnych potaci dachu
prostopadle do osi dojazdu.

5) dopuszcza sie usytuowanie szczytowe, jezeli w
wyniku takiej lokalizacji powstanie zespo6t co
najmniej trzech bezposrednio sgsiadujacych
obiektéw zwroconych szczytem do tej samej
ulicy

12.Zaopatrzenie w media i odprowadzenie $ciekow
oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji

uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

13.Do obiektéw przebudowywanych ust. 1-11 stosuje
sie odpowiednio.

14.Dopuszcza sie w granicach terenu okreslonego pla-
nem wydzielanie dziatek w drugiej linii zabudowy,
pod warunkiem wydzielenia do nich dojazdu zgod-
nie z zasadami okreslonymi na rysunku planu.

15.Szeroko$é dojazdu nie moze by¢é mniejsza niz
5,0m

16.Dojazd dtuzszy niz 50m musi by¢ zakohnczony pla-
cykiem umozliwiajagcym zawrdcenie lub taczy¢ sie
na obu koncach z drogg publiczna.

17.Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy za-
chowacé nastepujace zasady:

1) szerokos$¢ dziatki nie mniejsza niz 20,0m

2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?

3) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem w przy-
blizeniu prostopadle do ulicy obstugujacej

18.W uzasadnionych istniejgcymi podziatami sy-
tuacjach dopuszcza sie odstepstwo od zasad
okreslonych w ust. 17 , pod warunkiem ze:

1) na dziatce o pow. ponizej 800m? powierzchnia
zajeta przez budynki, budowle i powierzchnie
utwardzone nie przekroczy tgcznie 400m?2

2) jako teren biologicznie czynny pozostanie w
granicach dziatki nie mniej niz 200m?

3) usytuowanie istniejgcych na sasiednich dziat-
kach obiektow umozliwia zlokalizowanie w
obowigzujgcej linii zabudowy budynku o sze-
rokosci frontu nie mniejszej niz 10,0m.

19.W granicach terendw okreslonych w ust. 1 obowia-
zuje wymog zachowania i adaptacji oznaczonych

obiektéw zabytkowych —wymogi w zakresie ochro-
ny obiektow zgodnie z § 9.

§ 12

. Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczni-

ku graficznym, tereny zabudowy mieszkaniowej
9-16MN, z podstawowym przeznaczeniem na za-
budowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci, w
postaci domoéw wolnostojacych lub blizniaczych,
na dziatkach dotychczasowych oraz powstatych w
wyniku podziatéw dokonywanych indywidualnie,
z zachowaniem zasad okres$lonych w ust. 6.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach

okreslonych w ust. 1 ustala sie szeroko rozumiane
ustugi nieuciazliwe oraz nieucigzliwe rzemiosto
produkcyjne.

. W granicach terendéw okreslonych w ust. 1 zakazuje

sie lokalizacji funkcji i obiektow:

1) wymagajacych systematycznej obstugi ciezkim
(powyzej 3,5 t) taborem,

2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w
wielkosci przekraczajgcej mozliwos¢ zaspo-
kojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy
wytgcznie mieszkaniowej,

3) wytwarzajgcych Scieki wymagajace podczysz-
czania przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalne;j.

4) w stosunku do ktorych jest lub moze byé
wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na $rodowisko z wytgczeniem
uzbrojenia terenu.

. Linie zabudowy okresla sie nastepujaco:

1) 10,0m od krawedzi jezdni ulic KDZ — nieprze-
kraczalna

2) 8,5m od krawedzi jezdni ulic KDL i KDD, z tole-
rancjg = 0,5m — obowigzujaca

. Nieprzekraczalng linie zabudowy dla dziatek poto-

zonych przy dojazdach (KDd) okre$la sie na 4,0m
od linii rozgraniczajgcej

. Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy za-

chowaé nastepujace zasady:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m?

2) szerokos$¢ dziatki nie mniejsza niz 20,0m

3) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem prosto-
padle do ulicy obstugujgcej

4) wydzielona dziatka musi mie¢ mozliwos$é
zlokalizowania zabudowy zgodnie z zasadami
okreslonymi w ust. 4

. Obowiazuje pozostawienie jako terenu biologicznie

czynnego nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.

. Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow go-

spodarczych oraz pomocniczych od strony ulicy
obstugujacej, z wyjatkiem dziatek o gtebokosci
mniejszej niz ich szerokosé, lub jezeli pozostanie
miejsce na zlokalizowanie w pierwszej linii zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami budynku mieszkalne-
go o wymiarach 11x11m.



